PROJEKT
UCHWALA NR
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
Z cesecssserssasssccassrune r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Rakowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 2 2024 r. poz. 609 i poz. 721) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z uchwatg nr
XCIIl/2741/2010 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 21 pazdziernika 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Rakowa (z p6zn. zm.Y), Rada Miasta Stotecznego Warszawy stwierdzajac, ze niniejszy plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy, przyjetego uchwatg nr LXXXIl/2746/2006 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 10
pazdziernika 2006 r. (z p6zn. zm.?), uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Rakowa, zwany
dalej planem, obejmujacy obszar, ktérego granice wyznaczaja:

1) od pdtnocy: granica dzielnicy Wiochy (péinocna granica obrebéw: 2-04-01, 2-05-02, 2-05-01,
2-07-21);

2} od zachodu: zachodnia granica dziatki ew. nr 35/4, 35/5, 44/1, 40, 39, 38, 44/2, 44/3 z obrebu
2-07-21; zachodnia granica dziatki ew. nr 102 z obrebu 2-07-20 i zachodnia granica dziatki ew.
nr 3 z obrebu 2-07-02;

3) od potudnia: ulica Krakowiakéw (potudniowa granica obrebow: 2-05-03, 2-05-04, 2-05-05, 2-

1 Zmieniona uchwatg nr X/314/2024 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 19 wrzesnia 2024
r. zmieniajgcg uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Rakowa.

A Zmiany Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
zostaty wprowadzone: uchwatg nr L/1521/2009 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 26
lutego 2009 r., uchwata nr LIV/1631/2009 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 28 kwietnia
2009 r., uchwata Nr XCH/2689/2010 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 7 pazdziernika
2010 r., uchwatg nr LXI/1669/2013 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r,,
uchwata nr XCll/2346/2014 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 16 pazdziernika 2014 r.,
uchwata nr LX11/1667/2018 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 1 marca 2018 r. oraz
uchwata nr L11i/1611/2021 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 26 sierpnia 2021 r.
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05-06), wschodnia granica dziatki 111 z obrebu 2-05-07, potudniowa granica dziatki 138/4 z
obrebu 2-05-07 i jej przedtuzenie, potudniowa granica dziatki ew. nr 39/6 z obrebu 2-06-02;
4) od wschodu: wschodnia granica dziatek ew. nr 39/6, 39/5, 39/2, 39/1 z obrebu 2-06-02,
wschodnia granica dziatek ew. nr 238/35, 238/34, 238/39 z obrebu 2-04-06, potudniowa
granica dziatek ew. nr: 114, 115, 116, 117, 118, 78/10 z obrebu 2-04-06, wschodnia linia
rozgraniczajaca ulicy Sabaty (wschodnia granica dziatek ew. nr 78/26, 78/4, 78/3, 78/10,
78/27,78/10, 125, 78/10, 78/31, 78/10, 237/6 z obrebu 2-04-06 i jej przediuzenie do
wschodnio-potudniowego naroznika dziatki 16/25, wschodnia granica dziatek ew. nr 16/25,
16/3, 16/23, 16/22, 16/20, 16/18, 16/16, 16/14, 16/12, 16/10, 16/8, 16/7, 16/4 z obrebu 2-
04-03), dalej potnocna granica dziatki ew. nr 16/4 i jej przedtuzenie do potudniowej granicy
dziatki 4/6 z obrebu 2-04-02, wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy Strubiczéw (pétnocna
granica dziatki 8/2 z obrebu 2-04-02, wschodnia granica dziatki ew. nr 5/2, 5/1 z obrebu 2-04-
02) i jej przedtuzenie, p6tnocna linia rozgraniczajaca ulicy 1 Sierpnia (pétnocna granica dziatki
ew. nr 37/1 z obrebu 2-04-01), wschodnia linia rozgraniczajgca ulicy Al. Krakowskiej
(wschodnia granica dziatki ew. nr 14/2 z obrebu 2-04-01),
z wylaczeniem obszaréw:
a) obszar w granicach:

- od pétnocy: od punktu o wspétrzednych geodezyjnych X: 7496284,506 i Y: 5784718,430
do pétnocno-wschodniego naroznika dziatki ew. nr 36/2 z obrebu 2-05-01, dalej do
punktu o wspotrzednych geodezyjnych X: 7496121,483 i Y: 5784755,282, dalej do
punktu o wspétrzednych geodezyjnych X: 7496115,015 i Y: 5784750,581,

- od zachodu: od punktu o wspétrzednych geodezyjnych X: 7496115,015 i Y: 5784750,581
do punktu o wspotrzednych geodezyjnych X: 7496103,890 i Y: 5784714,480, dalej
zachodnia granicg dziatki ew. nr 38 z obrebu 2-05-01 do punktu o wsp6trzednych
geodezyjnych X: 7496063,480 i Y: 5784583,350, dalej do punktu o wspoétrzednych
geodezyjnych X: 7496025,457 i Y: 5784462,352, dalej do punktu o wspétrzednych
geodezyjnych X: 7496030,362 i Y: 5784452,943,

- od potudnia: potudniowa granica dziatek ew. nr 38 i 39 z obrebu 2-05-01,

- od wschodu: wschodnia granica dziatki ew. nr 39 z obrebu 2-05-01, dalej do punktu o
wspétrzednych geodezyjnych: X: 7496284,506 i Y: 5784718,430,

b) obszar w granicach:

- od péinocy: od pétnocno-zachodniego naroznika dziatki ew. nr 25 z obrebu 2-05-03 do
punktu o wspoéirzednych geodezyjnych X: 7496100,800 i Y: 5784370,780, dalej do
punktu o wspoétrzednych geodezyjnych X: 7496084,785 i Y: 5784366,090,

- od zachodu: zachodnia granica dziatek ew. nr 23/2 i 23/1 z obrebu 2-05-03,

- od potudnia: potudniowa granica dziatek ew. nr 23/1i 23/2 z obrebu 2-05-03,

- od wschodu: wschodnia granica dziatki ew. nr 23/2 z obrebu 2-05-03, dalej potudniowa
i wschodnia granica dziatki ew. nr 2/23 z obrebu 2-05-03 do pétnocno-zachodniego
naroznika dziatki ew. nr 25 z obrebu 2-05-03,

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawiono na rysunku
planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
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3. Pozostatymi zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacje przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesier przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie
oraz czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w
obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych — zapisane w formie
elektronicznej, stanowigce zatacznik nr 4.

4. Przedmiotem planu s3 nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaing i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu;

12) granice terendw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?;

13)granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

15) granice terendéw zamknietych i granice stref ochronnych terenéw zamknietych;

16) zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich

moga by¢ wykonane;
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17) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie

dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyka obiektéw budowlanych
oraz pokrycie dachdw;

18) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

5. W planie nie okre$la sie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych,

a takie obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°%;
historycznych: geometrii dachu, wielkosci i podziatéw otworéw okiennych i drzwiowych,
rodzaju tynkow, wystroju elewacji i detalu architektonicznego, pokrycia dachowego,
kolorystyce elewacji, podziatéw stolarki i innych elementach — nalezy przez to rozumiec
oryginalne: geometrie dachu, wielko$¢ i podziaty otwordw okiennych i drzwiowych, rodzaj
tynkow, wystrodj elewacji i detal architektoniczny, pokrycie dachowe, kolorystyke elewacji,
podziat stolarki i inne elementy, zachowane w miejscu lub mozliwe do ustalenia na postawie
archiwalnej dokumentacji technicznej lub innych Zzrédet historycznych;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, okres$lajgce obszar, w ktérym mozliwe jest sytuowanie budynkow, z
uwzglednieniem ustaler § 9 pkt 3, przy czym dopuszczalne jest wysuniecie poza te linie, na
odlegto$é nie wiekszg niz 1,5 m, elementéw takich jak: wejscia i wjazdy do budynkéw lub do
parkingéw podziemnych, schody, pochylnie, podesty, rampy, tarasy w przyziemiu budynku,
balkony, wsporniki, wykusze, gzymsy, okapy, przy czym zakazuje sie realizacji ww. wysunig¢
poza linie rozgraniczajgce terenu oraz granice obszaru objetego planem;

obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, wzdtuz ktérych obowiazuje sytuowanie lica $cian zewnetrznych budynkéw, z
uwzglednieniem ustalen § 9 pkt 3, przy czym dopuszczalne jest wysunigcie poza te linie, na
odlegto$é nie wigckszg niz 1,5 m, elementdéw takich jak: wejécia i wjazdy do budynkow lub do
parkingéw podziemnych, schody, pochylnie, podesty, rampy, tarasy w przyziemiu budynku,
balkony, wsporniki, wykusze, gzymsy, okapy, przy czym zakazuje sie realizacji ww. wysunigc
poza linie rozgraniczajgce terenuy;

przeznaczeniu — nalezy przez to rozumiec ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje
okreslone w przepisach szczegétowych dla terendw;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec ustalone w planie przeznaczenie
danego terenu pod funkcje, ktorych udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej jest
przewazajacy tzn. stanowi nie mniej niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw
lokalizowanych na dziatce budowlanej, a dla przeznaczenia, w ramach ktdrego nie przewiduje
sie realizacji budynkéw, udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej stanowi nie mniej niz
60% powierzchni dziatki budowlanej, chyba ze przepisy szczegétowe stanowia inaczej;
przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie, mozliwe do
zrealizowania, przeznaczenie danego terenu pod funkcje spoza zakresu przeznaczenia
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podstawowego, ktdérych udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej stanowi nie wiecej niz
40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow lokalizowanych na dziatce budowlanej, a
dla przeznaczenia, w ramach ktérego nie przewiduje sie realizacji budynkéw, udziat w
zagospodarowaniu dziatki budowlanej stanowi nie wiecej niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej, chyba ze przepisy szczegétowe stanowig inaczej;

8) rejonie lokalizacji dominanty wysokosciowej — nalezy przez to rozumieé rejon, w zasiegu
ktérego mozliwa jest realizacja budynku lub jego czesci o wysokoéci wyzszej niz maksymalna
wysokos¢ zabudowy ustalona dla danego terenu, zgodnie z przepisami szczegétowymi i
rysunkiem planu;

9) terenie — nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i
ustalonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem literowym i cyfrowym;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢ prowadzong w budynkach wolnostojacych,
lokalach uzytkowych lub na terenie, chyba ze przepisy szczegétowe stanowig inaczej, stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzang z wytwarzaniem débr materialnych metodami
przemystowymi, przy czym dziatalnos¢ ta nie moze powodowac przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakoéci sSrodowiska poza terenem, na ktérym jest prowadzona, a
w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym - poza lokalem, w
ktérym jest prowadzona;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkéw w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego, a w stosunku do pozostatych obiektow budowlanych
wysokos¢ tych obiektéw mierzong od poziomu terenu do najwyiszego elementu tego obiektu
budowlanego;

12)zieleni komponowanej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa, krzewy i rosliny zielne, w tym
powierzchnie trawiaste oraz faki kwietne, skomponowane we wiasciwych proporcjach,
ukfadach, sktadzie gatunkowym dostosowanym do uwarunkowan srodowiskowych i
przestrzennych, w sposéb zgodny z istniejagcym i projektowanym zagospodarowaniem, tak
aby stanowity element dekoracyjny przestrzeni oraz retencjonowania i infiltrowania wody ze
szczeg6lnym uwzglednieniem rodzimych roslin o wiasciwosciach fitoremediacji, jak rowniez
gatunkéw miododajnych oraz odpornych na susze.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu oznaczonymi graficznie na rysunku planu s3:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole cyfrowo-literowe terendéw, w tym symbole literowe przeznaczenia terenéw, zgodnie
2§ 4 ust. 1;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla pawilonéw parkowych;

7) rejony ustug w parterach budynkéw;

8) elewacje wymagajgce szczegdinego opracowania;
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9) rejony przestrzeni wymagajgcej szczeg6lnej aranzacji;

10) rejony lokalizacji dominant wysokosciowych;

11)drzewa o szczegblnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych;

12)rejony rzedow drzew;

13) strefy zieleni;

14) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkdw objete ochrong w planie;

15) budynki objete ochrong w planie;

16) miejsce pamigci narodowej;

17) granica strefy ochronnej w odlegtosci 10 m od granicy terenu zamknietego kolejowego
stanowigcej granice obszaru kolejowego;

18) granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?;

19) wymiary w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter

informacyjny.

§ 4., 1. Ustala sie przeznaczenie dla terenéw oznaczonych kolejnym numerem oraz symbolem
literowym:

1) MN -tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) MN/MW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

4) U/MN —tereny ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) U/MN/MW - teren ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

6) U/MW - tereny ustug lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

7) U —tereny ustug;

8) UA —teren ustug administracji publicznej;

9} UP —tereny ustug publicznych;

10) UO ~ teren ustug oswiaty;

11) UC — tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyiej 2000 m?;

12) UC/U/MW -~ tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? lub ustug lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

13)ZPp — tereny zieleni urzadzonej — park;

14) P/U —tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow lub ustug;

15)IT — teren infrastruktury technicznej;

16) KK — tereny infrastruktury kolejowe;j;

17) KK-KDGP - teren infrastruktury kolejowej i drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego;

18) KDZ-KK- tereny drog publicznych klasy zbiorczej i infrastruktury kolejowej;

19) KDL-KK~teren drogi publicznej klasy lokalnej i infrastruktury kolejowej;
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20) KDW —tereny drég wewnetrznych;

21) KP - tereny placow publicznych;

22) KD-GP —teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
23)KD-G - tereny drég publicznych klasy gtéwnej;

24)KD-Z ~ tereny drég publicznych klasy zbiorczej;

25) KD-L — tereny drég publicznych klasy lokalnej;

26) KD-D — tereny drég publicznych klasy dojazdowe;.

2. Ustala sie, ze symbol literowy rozdzielony ukosnikiem oznacza réwnorzednoéc¢ albo

wymiennos¢ kazdej z funkcji ustalonych w ramach przeznaczenia podstawowego.

1)

3. Ustala sie przeznaczenie uzupetniajace dla terenéw, zgodnie z przepisami szczegétowymi.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. W zakresie kompozycji funkcjonalno-przestrzennej:

ustala sie wytworzenie lokalnego centrum dzielnicy w rejonie skrzyzowania al. Krakowskie;j i

ul. topuszaniskiej oraz w rejonie ul. Bakalarskiej, a takze ksztattowanie al. Krakowskiej i

fragmentu ul. topuszariskiej, jako gtéwnych przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym,

poprzez:

a) zachowanie ustug administracji publicznej F.5.UA — Ratusz Dzielnicy Wiochy,

b) wprowadzenie funkgji sprzyjajacych integracji spotecznej, stuzacych podniesieniu
standardu zamieszkania i jakos$ci zycia, na terenach placéw publicznych KP,

c) zachowanie istniejacej i realizacje nowych dominant wysokosciowych, przy skrzyzowaniu
al. Krakowskiej z ul. topuszanskg, na terenach F.10.U i H.7.U, oraz w rejonie ul.
Instalatordw na terenach: D.2.MW, D.3.MW, D.3.1.MW oraz D.5.U/MW, D.5.1.U/MW,

d) wyznaczenie rejonéw przestrzeni wymagajacej szczegdlnej aranzacji, zgodnie z rysunkiem
plany, dia ktérych:

- nakazuje sie ksztattowanie kompozycji w sposéb podkreslajacy ukiad zieleni,
rozmieszczenie i forme obiektow matej architektury, urzadzen wodnych, urzadzen
sportowo-rekreacyjnych oraz wejs¢ do przylegtych budynkodw,

- nakazuje sie stosowanie spéjnych wzoréw i kolorystyki posadzki,

- dopuszcza sie uwzglednienie w kompozycji tego rejonu gtdownych kierunkéw ruchu
pieszego oraz charakterystycznych elementéw otaczajacej zabudowy,

2. W zakresie ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie elewacje wymagajace szczeg6inego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu, dla

ktérych nakazuje sie stosowanie materialéw elewacyjnych o dtugotrwatej odpornosci na

proces starzenia;

2) ustala sie rejony ustug w parterach budynkdw, zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z

przepisami szczegdtowymi.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, ktérego wartosci

okreslono w przepisach szczegotowych dla poszczegdlnych terendw;

7

Numer wersji: 19; Data ostatniej modyfikacji: 30.09.2024 15:14



2) wskazuje sie na rysunku planu pomnik przyrody — gtaz narzutowy, zlokalizowany na terenie
2.1.KD-G, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne;

3) wyznacza sie drzewa o szczeg6Inych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, zgodnie z
rysunkiem planu, dla ktérych:

a) nakazuje sie ich uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu,

b) zakazuje sie utwardzania nawierzchni w bezposrednim otoczeniu drzew tj. w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od pnia, w sposéb mogacy prowadzi¢ do pogorszenia ich stanu
biologicznego,

c) zakazuje sie prac ziemnych w obrebie rzutu korony drzewa oraz w odlegtoéci mniejszej niz
3 m od pnia drzewa, z wyjatkiem metod nieingerujacych w system korzeniowy;

4) wyznacza sig rejony rzedéw drzew, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych nakazuje sie
nasadzenie, zachowanie lub uzupetnienie drzew, przy czym:

a) nakazuje sie lokalizowanie drzew gatunkéw dostosowanych do lokalnych warunkéw
siedliskowych, w uktadach o czytelnej kompozycji liniowej, w odlegtoéci pomiedzy
drzewami nie wiekszej niz 10 m,

b) dopuszcza sie lokalizowanie drzew w wiekszych odstepach w przypadku kolizji z
zagospodarowaniem terenu, takim jak np. przystanek komunikacji miejskiej, zjazd, droga
pozarowa, obiekty matej architektury lub obiekty infrastruktury technicznej,

¢) nakazuje sig sadzenie drzew w gruncie,

d) dopuszcza sie sadzenie drzew w sposéb inny niz w gruncie, zapewniajacy wieloletnia
wegetacje, lub sadzenie krzewéw wysokich zamiast drzew, w przypadku kolizji z istniejgcg i
projektowang infrastrukturg techniczng, a takze w sytuacji zapewnienia koniecznosci
obstugi pozarowej dla budynkéw;

5) ustala sie strefy zieleni, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych:

a) nakazuje sig zagospodarowanie zieleniag komponowang, z uwzglednieniem § 2 pkt 12,

b) nakazuje sie uwzglednienie w docelowym zagospodarowaniu istniejacych drzew,

¢) nakazuje sie realizacje nowych i uzupetnienie istniejagcych nasadzer grup drzew i krzewdw,
w taki sposob, aby nie zachodzi kolizja z podziemng i naziemng infrastrukturg techniczng, a
takze drogami wewnetrznymi, drogami pozarowymi,

d) zakazuje sie realizacji podziemnych obiektéw kubaturowych,

e) dopuszcza sie lokalizacje ogrodkéw edukacyjno-spotecznych oraz innych form
umozliwiajgcych uprawe warzyw, owocodw, ziot lub roslin ozdobnych,

f) dopuszcza sig realizacje zbhiornikdw i urzagdzen wodnych, z uwzglednieniem § 11 pkt 1 lit. c,

g) dopuszcza sie maksymalny udziat 30% powierzchni utwardzonej w stosunku do
powierzchni strefy, przy czym powierzchnie utwardzong nalezy rozumieé jako
powierzchnie niezapewniajaca naturalnej wegetacji roslin, ograniczajgcg lub
niepozwalajgca na infiltracje wéd opadowych i roztopowych do ziemi, w szczegdinosci
zajetg przez nieprzepuszczalne lub o ograniczonej przepuszczalnosci powierzchnie: dojéé,
dojazdéw, chodnikéw, drog rowerowych, schodéw, boisk sportowych, placéw zabaw dla
dzieci, itp., a takze powierzchnie utwardzone w celu sytuowania budowli lub obiektéw
matej architektury;
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6) nakazuje sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MW i MN/MW, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem U/MW, U/MN i UC/U/MW oraz terendéw 1.2.U,
C.4.1.U/MN/MW i H.12.U/MN/MW, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c) dla terenéw oznaczonych symbolem MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

d) dla terenéw oznaczonych symbolem UO i UP, jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy;

7) wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru ograniczonego uzytkowania ustanowionego
dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, w obrebie ktdrej obowiazuja
przepisy odrebne;

8) zakazuje sie dla calego obszaru planu:

a) lokalizowania zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegblnodci zagrozenia wystapienia powaznych awarii przemystowych,
b) sktadowania, przetwarzania, utylizowania odpaddw lub ich magazynowania;

9) w zakresie ochrony wéd powierzchniowych, wéd podziemnych oraz adaptacji do zmian
klimatu — na catym obszarze planu dopuszcza sie stosowanie rozwigzan zwigkszajgcych
zdolnosé retencyjng terenu, w tym nawierzchni przepuszczalnych oraz innych rozwigzan
terenowych stuzacych retencji i infiltracji wéd opadowych takich jak np.: niecki bioretencyjne,
place wodne, ogrody deszczowe, muldy chionne;

10) dla dziatek ewidencyjnych znajdujacych sie w rejestrze historycznych zanieczyszczen
powierzchni ziemi obowiazuja przepisy odrebne;

11) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
lub przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z
wytaczeniem:

a) inwestycji celu publicznego, w tym ustug publicznych, drég publicznych, linii kolejowych,
linii tramwajowych i zwigzanych z nimi urzadzen,

b) instalacji do wytwarzania podstawowych produktéw farmaceutycznych z zastosowaniem
proceséw chemicznych lub biologicznych,

c) zabudowy przemystowe] lub magazynowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

d) centréw handlowych wraz z towarzyszaca im infrastruktura,

e) garazy, parkingdw samochodowych lub zespotéw parkingéw wraz z towarzyszaca im
infrastrukturg,

f) pozostalych drog, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

12)dopuszcza sie stosowanie rozwigzan minimalizujgcych kolizje ptakéw ze szklanymi elewacjami
budynkéw;

13)dopuszcza sie stosowanie zieleni na elewacjach lub dachach budynkéw.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspélczesnej:
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1) ustala sie ochrone nastepujacych budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, i oznacza
sig je na rysunku planu jako budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw objete ochrong w
planie:

a) ul. Sabaty 4 — teren G.4.MW,

b) ul. Sabaty 6 —teren G.4.MW,

c) ul. Sabaty 8 — teren G.4.MW,

d) ul. Sabaty 36 — teren G.7.MW,

e) ul. Sabaly 38 — teren G.7.MW,

f) ul. Sabaty 44 — teren G.8.MW,

g) ul. Sabaty 46 — teren G.8.MW,

h) ul. Sabaty 50 — teren G.8.MW,

i} ul. Sabaty 52 —teren G.8.MW,

j} ul. topuszariska 11 —teren H.6.U/MN;

2) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a-i:

a) nakazuje sie ochrone proporcji i ksztattu bryly budynku,

b) zakazuje sie rozbudowy i nadbudowy,

c) zakazuje si¢ zmiany historycznych: geometrii dachu, wielkoéci i podziatéw otworéw
okiennych i drzwiowych, rodzaju tynkéw, wystroju elewacji i detalu architektonicznego,
pokrycia dachowego, z zastrzezeniem lit. e,

d) nakazuje si¢ zachowanie historycznej kolorystyki elewacji,

e) zakazuje sie docieplenia zewnetrznego $cian, z wyjatkiem docieplenia $cian szczytowych,

f) dopuszcza sie odtworzenie podziatéw stolarki okiennej i drzwiowej na podstawie
historycznej stolarki zachowanej w budynku lub wiarygodnych zrédet ikonograficznych;

3) dla budynku przy ul. topuszariskiej 11, o ktérym mowa w pkt 1 lit. j:

a) nakazuje si¢ ochrong proporcji i ksztattu bryty budynku,

b) zakazuje sie rozbudowy i nadbudowy,

c) zakazuje sie zmiany historycznych: geometrii dachu, wielkoéci i podziatéw otwordéw
okiennych i drzwiowych, rodzaju tynku, wystroju elewacji i detalu architektonicznego, z
zastrzezeniem lit. e, 7

d) nakazuje sie zachowanie historycznej kolorystyki elewacji,

e) zakazuje sig docieplenia zewnetrznego $cian, z wyjatkiem docieplenia $cian szczytowych,

f) nakazuje sie zachowanie wykoriczenia elewacji z szarej cegly cementowej,

g) zakazuje si¢ malowania elewacji budynku,

h) dopuszcza sie odtworzenie podziatéw stolarki okiennej i drzwiowej na podstawie
historycznej stolarki zachowanej w budynku lub wiarygodnych Zrédet ikonograficznych;

4) ustala sie ochrong w planie budynku zlokalizowanego na terenie D.8.U, o adresie ul.
Bakalarska 8, oznaczonego na rysunku planu jako budynek objety ochrong w planie, dla
ktorego:

a) nakazuje sie ochrone proporcji i ksztattu bryty budynku,

b) zakazuje sie rozbudowy i nadbudowy,

¢) zakazuje sig zmiany historycznych: geometrii dachu, wielkosci i podziatow otworéw
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okiennych i drzwiowych, rodzaju tynkow, detalu architektonicznego, pokrycia dachowego,

d) nakazuje sie zachowanie wykonczenia elewacji z szarej cegly cementowej oraz oktadziny
cokolu z cegly klinkierowe;j,

e) zakazuje sie docieplenia zewnetrznego $cian,

f) dopuszcza sie odtworzenie podziatéw stolarki okiennej i drzwiowej na podstawie
historycznej stolarki zachowanej w budynku lub wiarygodnych Zrdodet ikonograficznych;

5) ustala sie ochrone w planie budynkéw zlokalizowanych na terenach: H.8.U/MN o adresie ul.
Geologiczna 9, H.4.1.MN o adresie ul. Kazimierza Wielkiego 8, oznaczonych na rysunku planu
jako budynki objete ochrong w planie, dla ktérych:

a) nakazuje sie ochrone proporcji i ksztattu bryly budynku,

b) zakazuje sie rozbudowy i nadbudowy,

¢) zakazuje sie zmiany historycznych: geometrii dachu, wielkosci i podziatéw otworéw
okiennych i drzwiowych, drewnianego materiatu stolarki, wykornczenia elewacji i jego
detalu,

d) dopuszcza sie odtworzenie podziatéw stolarki okiennej i drzwiowej na podstawie
historycznej stolarki zachowanej w budynku lub wiarygodnych Zrédet ikonograficznych;

6) ustala sie ochrone w planie miejsca pamieci narodowej — krzyz i kamien zlokalizowany
zgodnie z rysunkiem planu przy ul. Instalatoréw 7 — teren 9.KD-L, upamietniajacy egzekucje 22
zotnierzy 7 pp Armii Krajowe] ,Gartuch” w czasie pacyfikacji Okecia przez Niemcéw w sierpniu
1944 r,;

7) dla obiektu, o ktérym mowa w pkt 6:

a) ustala sie zachowanie z uwzglednieniem lit. b,

b) w przypadku kolizji z projektowanymi obiektami drogowymi i kolejowymi oraz
uzbrojeniem terenu dopuszcza sie zmiane jego lokalizacji w granicach terenu 9.KD-L, na
odlegtos¢ nie wiekszg niz 20,0 m;

8) dopuszcza sie zachowanie krzyzy przydroznych — obiekty kultu religijnego, wskazanych na
rysunku planu, w rejonie ul. topuszariskiej 16 —teren 1.KD-GP i al. Krakowskiej 253 — teren
2.1.KD-G.

§ 8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sie, ze przestrzeniami publicznym na obszarze planu sa:
a) tereny drég publicznych, oznaczone symbolami: KD-GP, KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D,
b) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW,
c) tereny zieleni urzadzonej — parku, oznaczone symbolem ZPp,
d) teren ustug administracji publicznej, oznaczony symbolem UA,
e) teren ustug oswiaty, oznaczony symbolem UO,
f) tereny ustug publicznych, oznaczone symbolem UP,
g) tereny placéw publicznych, oznaczone symbolem KP;
2) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1:
a) nakazuje sig stosowanie w granicach jednego terenu spdjnych stylistycznie obiektow matej
architektury,
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b) obowiazuje uniwersalne projektowanie w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami,
c) na powierzchniach stuzacych do ruchu pieszego, nakazuje sie stosowanie nawierzchni

réwnej, antyposlizgowej, twardej i stabilne;.

§ 9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zgodnie z przepisami szczeg6towymi dla poszczegdlnych terenéw ustala sie:

a) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymaling wysoko$¢ zabudowy w metrach,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
w procentach,

e) geometrie dachdéw w stopniach,

f) minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji;

2) ustala sie zgodnie z rysunkiem planu nastepujace rodzaje linii zabudowy:

a) obowigzujace linie zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy dla pawilonéw parkowych;

3) ustala sie lokalizacje budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
przy czym:

a) nowe budynki oraz budynki rozbudowywane i nadbudowywane, nalezy lokalizowat
zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, a takze zgodnie z pozostatymi zasadami
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okre$lonymi w
przepisach szczegblowych,

b} linie zabudowy nie odnoszg sie do:

- podziemnych czesci budynkéw, w tym parkingéw podziemnych,

- budowli takich jak trybuny sportowe, budowli podziemnych takich jak przejécia
podziemne oraz innych budowli i urzadzer infrastruktury technicznej,

- obiektéw matej architektury,

c) dopuszcza sig w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lokalizacje budynkéw zwréconych $ciang bez
okien i drzwi w strong tej granicy, przy czym nie moze by¢ to sprzeczne z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu;

4) w przypadku istniejgcej zabudowy, niezgodnej z okre$lonymi w przepisach szczegétowych
zasadami ksztattowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu, dopuszcza sie
jej zachowanie z prawem do przebudowy, remontu i biezgcej konserwacji, przy czym zakazuje

sie jej nadbudowy i rozbudowy.
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§ 10. 1. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) ustala sie kat potozenia granic dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci w stosunku do pasa drogowego — w przedziale 60° —120°;

2) ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci — 15,0 m, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza sie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej minimalna szerokos¢
frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 9,0 m;

4) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci — 300 m?;

5) dopuszcza sie uzyskiwanie dziatek o parametrach mniejszych, niz ustalone w pkt 1 -4,
wytacznie pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drogi publiczne i drogi wewngtrzne
lub w przypadku dostosowania granic dziatek do linii rozgraniczajacej terenéw.

2. Na obszarze planu nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 11. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie:
a) wysokosci obiektdw budowlanych i obiektéw naturalnych w obszarze planu nie moga

naruszac, wskazanych na rysunku planu, nastepujacych powierzchni ograniczajacych

przeszkody:

- powierzchni podejscia, o nachyleniu 1:50, ktérej krawedzie boczne wskazano na
rysunku planu oraz wskazano rzedne wysokosciowe powierzchni ograniczajacych
przeszkody: 120, 130, 140, 150 m n.p.m.,

- powierzchni przejsciowych, o nachyleniu 1:7, ktérych rzedne wysokos$ciowe
powierzchni ograniczajgcych przeszkody: 120, 130, 140, 150 m n.p.m. wskazano na
rysunku planu,

- powierzchni poziomej wewnetrznej, usytuowanej na wysokosci 150 m n.p.m.
obejmujacej obszar planu poza zasiegiem powierzchni podejscia oraz przej$ciowe;j,

b) ograniczenia wysokosci okreslone w lit. a obejmuja wszystkie urzgdzenia umieszczone na
obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu t3cznosci,

c) zakazuje sie budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu
zwierzat stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych,

d) zakazuje sig, na terenach znajdujacych sie w granicach powierzchni ograniczajacych
przeszkody, sadzenia, uprawy lub dopuszczania do wzrostu drzewa lub krzewu
stanowigcego przeszkode lotnicza;

2) w zwigzku z ucigzliwoscig hatasowa drég: 1.KD-GP, 2.1.KD-G, 2.2.KD-G, 9.KD-L oraz terendw
A.1.1.KDZ-KK, A.2.KK, J.11.KK-KDGP, J.12.KK nakazuje sie stosowanie rozwigzan
konstrukecyjno-budowlanych, zapewniajgcych dotrzymanie standardéw ochrony przed
hatasem, w szczegéInosci zastosowanie przegréd o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w
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budynkach, obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

3) dla budowy lub przebudowy drég lub torowisk nakazuje sie zastosowanie rozwigzan
technicznych lub przestrzennych sprzyjajacych ograniczeniu powstawania i rozprzestrzeniania
sie hatasu i drgari, polegajacych w szczegdInosci na wymianie nawierzchni na generujacg
nizszy poziom hatasu, wprowadzeniu i uzupetnieniu rzedow drzew oraz zieleni niskiej lub
zmianie organizacji ruchu;

4) wskazuje sie na rysunku planu strefe ochrony sanitarnej 500 m od cmentarza, w granicach
ktorej obowigzujg przepisy odrebne z zakresu cmentarzy;

5) w zakresie ograniczen zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej:

a) wskazuje sie na rysunku planu granice terenu zamknietego kolejowego stanowigca granice
obszaru kolejowego,

b) ustala sie granice strefy ochronnej w odlegtosci 10 m od granicy terenu zamknietego
kolejowego stanowigcej granice obszaru kolejowego, zgodnie z rysunkiem planu na
terenach: A.1.1.KDZ-KK, A.1.2.KDZ-KK, A.1.3.KDL-KK, A.2.KK, A.3.2.U/MW, A.4.P/U,
B.1.MW, B.2.UP, 2.1.KD-G, 9.KD-L, 19.KD-D, w zasiegu ktdrej obowigzuja zakazy, nakazy i
dopuszczenia oraz odstepstwa wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu transportu
kolejowego,

¢) wskazuje sie na rysunku planu granice strefy ochronnej w odlegtosci 20 m od granicy
terenu zamknietego kolejowego stanowigcej granice obszaru kolejowego, w zasiegu ktérej
obowigzuja przepisy odrebne z zakresu transportu kolejowego;

6) wskazuje sie na rysunku planu rejony wystepowania gruntow stabonos$nych, w ktérych przy
realizacji nowej zabudowy obowigzujg przepisy odrebne;

7) wskazuje sie na rysunku planu rejony wystepowania wéd gruntowych piytszych niz 2,0 m
ponizej poziomu terenu;

8) zakazuje sie realizacji obiektéw handiowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?z
wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem UC i UC/U/MW, o ktérych mowa w § 16.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1. W zakresie uktadu drogowo-ulicznego:
1) ustala sie, ze ukfad drég publicznych w obszarze planu stanowia wymienione ponizej tereny,
przy czym nazwy ulic majg charakter informacyjny:
a) tereny drég publicznych:
- 1.KD-GP — klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego — ciag ulic: topuszarnska — F. Hynka,

2.1.KD-G —klasy gtéwnej —al. Krakowska,

2.2.KD-G - klasy gtéwnej — al. Krakowska,

3.KD-Z - klasy zbiorczej - cigg ulic: Szybka — projektowana 1,

4 KD-Z — klasy zbiorczej — ul. Bakalarska,

5.KD-Z — klasy zbiorczej ~ ul. projektowana 2,

6.KD-Z — klasy zbiorczej - ul. Orzechowa,

7.KD-Z - klasy zbiorczej ~ ul. Dziatkowa,
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- 8.KD-Z —klasy zbiorczej — ul. Krakowiakow,

- 9.KD-L - klasy lokalnej — ul. Instalatoréw,

- 10.KD-L — klasy lokalnej — ul. Borsucza,

- 11.KD-L - klasy lokalnej — ul. 1 Sierpnia,

- 12.KD-L —klasy lokalnej — ul. Lechicka,

- 13.KD-Z - klasy zbiorczej - ul. projektowana 3,

- 14.KD-L - klasy lokalnej —~ ul. Przedpole,

- 15.KD-L - klasy lokalnej - ul. Krakowiakdw,

- 16.KD-L - klasy lokalnej — ul. M. Flisa,

- 17 KD-L - klasy lokalnej — ul. projektowana 4,

- 18.1.KD-L - klasy lokalnej — ul. Sabaty,

- 18.2.KD-L — klasy lokalnej— ul. Sabaty,

- 19.KD-D - klasy dojazdowej — ul. Pryzmaty,

- 20.KD-D - klasy dojazdowej — ul. projektowana 5,

- 21.1.KD-D - klasy dojazdowej — ul. Rakowska,

- 21.2.KD-D - klasy dojazdowej — ciag ulic: Rakowska — Fajansowa,

- 21.3.KD-D - klasy dojazdowej — ul. Fajansowa,

- 22.1.KD-D - klasy dojazdowej — ul. projektowana 6,

- 22.2.KD-D —klasy dojazdowej — ul. projektowana 7,

- 23.KD-D - klasy dojazdowej — ul. projektowana 8,

- 24.KD-D - klasy dojazdowej — ul. projektowana 9,

- 26.KD-D - klasy dojazdowej — ul. Strubiczéw,

- 27.KD-D - klasy dojazdowej — ul. projektowana 11,

- 28.KD-D - klasy dojazdowej — ul. projektowana 12,

- 29.1.KD-D - klasy dojazdowej — ul. projektowana 13,

- 29.2.KD-D - klasy dojazdowej — ul. projektowana 14,

- 30.KD-D - klasy dojazdowej — ul. Wagonowa,

- 31.1.KD-D - klasy dojazdowej — ul. Borsucza,

- 31.2.KD-D —klasy dojazdowej — ul. Borsucza,

- 32.KD-D - klasy dojazdowej — ul. Podborska,

- 33.KD-D - klasy dojazdowej — ul. Tapicerska,

- 34.KD-D - klasy dojazdowej — ul. Geologiczna,

- 35.KD-D - klasy dojazdowe] — ul. Kazimierza Wielkiego,

- 36.KD-D - klasy dojazdowe]j — ul. Skromna ~ tobeska,

- 37.KD-D - klasy dojazdowej — ul. projektowana 15,

- 38.KD-D —klasy dojazdowej — ul. Nasienna,

- 39.KD-D - klasy dojazdowej — ul. projektowana 16,

- 40.KD-D - klasy dojazdowej — ul. projektowana 17,

- 41.KD-D - klasy dojazdowej - ul. projektowana 18,
b) tereny drdg publicznych i infrastruktury kolejowej:

- A.1.1.KDZ-KK — klasy zbiorczej — ul. Szybka,
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- A.1.2.KDZ-KK — klasy zbiorczej — ul. Réwnolegta,
- A.1.3.KDL-KK - klasy lokalnej — ul. Instalatoréw,
- J.11.KK-KDGP - klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego — ul. topuszarnska,

2) drogi publiczne: 1.KD-GP, 2.1.KD-G, 2.2.KD-G, 3.KD-Z, 4.KD-Z, 5.KD-Z, 6.KD-Z, 7.KD-Z, 8.KD-Z,
13.KD-Z oraz tereny A.1.1.KDZ-KK i A.1.2.KDZ-KK stanowig elementy podstawowego ukfadu
drogowo — ulicznego miasta i zapewniajg powigzania obszaru planu z uktadem zewnetrznym;

3) ustala sie, ze uzupetnieniem uktadu drég publicznych sg tereny drég wewnetrznych stuzace
wewnetrznej obstudze komunikacyjnej, wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone
symbolem KDW;

4) dopuszcza sie realizacje innych niz okreslone w pkt 3 drég wewnetrznych na terenach
przeznaczonych pod zabudowe, przy czym ich szeroko$é nie moze byé mniejsza niz 6,0 m.

2. W zakresie komunikacji rowerowe;j:

1) ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej w drogach: 1.KD-GP, 2.1.KD-G, 2.2.KD-G, 3.KD-
Z,4.KD-Z, 7.KD-Z, 8.KD-Z, 9.KD-L, 13.KD-Z, 17.KD-L oraz w terenach A.1.1.KDZ-KK, A.1.2.KDZ-
KK, A.1.3.KDL-KK i J.11.KK-KDGP;

2) dopuszcza sie prowadzenie komunikacji rowerowej w pozostatych, niewymienionych w pkt 1,
drogach publicznych lub poza nimi;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego oraz parkingéw dla
rowerdow na obszarze objetym planem.

3. W zakresie komunikacji zbiorowej:

1) ustala sie obstuge obszaru objetego planem komunikacjg kolejowa poprzez stacje: Warszawa
Rakéw na terenach oznaczonych symbolem A.2.KK, J.11.KK-KDGP i J.12.KK oraz stacje
Warszawa Rakowiec poza obszarem planu;

2) dopuszcza sie obstuge obszaru objetego planem komunikacjg autobusowa prowadzong w
drogach: 1.KD-GP, 2.1.KD-G, 2.2.KD-G, 3.KD-Z, 4.KD-Z, 5.KD-Z, 6.KD-Z, 7.KD-Z, 8.KD-Z, 9.KD-L,
11.KD-L, 13.KD-Z, 15.KD-L, 16.KD-L, 17.KD-L, 37.KD-D oraz w terenach A.1.1.KDZ-KK,
A.1.2.KDZ-KK, A.1.3.KDL-KK i J.11.KK-KDGP;

3) dopuszcza sie obstuge obszaru objetego planem komunikacjg tramwajowa prowadzong w
drogach: 1.KD-GP, 2.1.KD-G, 2.2.KD-G, 3.KD-Z, 4.KD-Z, 5.KD-Z, 7.KD-Z, 13.KD-Z oraz w
terenach A.1.1.KDZ-KK, A.1.2.KDZ-KK, A.1.3.KDL-KK i J.11.KK-KDGP;

4) dopuszcza sie prowadzenie linii tramwajowej przez teren A.2.KK;

5) wskazuje sie na rysunku planu rejony lokalizacji istniejacych i projektowanych przystankéw
komunikacji kolejowej, tramwajowej i autobusowej;

6) wskazuje sie na rysunku planu rejony lokalizacji przystankéw komunikacji kolejowej poza
obszarem planu.

4. W zakresie parkowania:

1) ustala sie realizacj¢ miejsc do parkowania dla obiektéw nowo realizowanych na dziatkach
budowlanych, na ktérych znajduja sie te obiekty, jezeli przepisy szczegdétowe nie stanowia
inaczej;

2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania, poprzez okreslenie wskaznikéw
parkingowych:
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a) dla samochoddw osobowych:

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — dla mieszkan o powierzchni uzytkowej
mniejszej lub réwnej 60 m? — 1 miejsce na 1 mieszkanie, przy czym dla mieszkan o
powierzchni uzytkowej wiekszej niz 60 m? — 1 miejsce na 60 m?{acznej powierzchni
uzytkowej tych mieszkan,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce na 1 mieszkanie,

dla ustug administracji publicznej i ustug publicznych, z wylgczeniem ustug oswiaty — 18
miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

dla ustug oswiaty — szkét podstawowych — 10 miejsc na placowke,

dia ustug oswiaty — szkét srednich — 15 miejsc na placéwke,

dla ustug odwiaty — przedszkoli i placéwek opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3 ~4
miejsca na placowke,

dla ustug handlu typu targowiska — 8 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

dla pozostatych, niewymienionych wyzej, ustug i obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m*- 25 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

dia obiektéw produkcyjnych, sktaddw, magazynéw — 10 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

b) dla roweréw:

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

dla ustug administracji publicznej i ustug publicznych, z wylaczeniem ustug os$wiaty — 5
miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

dla ustug oswiaty — szkodt podstawowych i szkot srednich — 20 miejsc na placowke,

dla ustug o$wiaty ~ przedszkoli i placéwek opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3-10
miejsc na placéwke,

dla pozostatych, niewymienionych wyzej, ustug i obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? — 6 miejsc na 1000 m?powierzchni uzytkowej,

dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw — 4 miejsca na 1000 m? powierzchni
uzytkowe;j,

3) ustala sie realizacje ogélnodostepnych miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych

dla: terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolem MW, terenéw

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej

oznaczonych symbolem MN/MW, terenéw ustug lub zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolem
U/MN/MW, terenéw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? lub ustug lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolem

UC/U/MW oraz dla terendw ustug lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych

symbolem U/MW, przy czym:

a) miejsca te nakazuje sie realizowac¢ jako dodatkowe w stosunku do miejsc wynikajgcych ze

wskaznikéw parkingowych dla danego terenu,

b} liczba tych miejsc nie moze by¢ mniejsza niz 10% liczby miejsc do parkowania wynikajacych

ze wskaznikow parkingowych dla danego terenu, okreslonych w pkt 2 lit. a;
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4) ustala sie realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie przewidzianej w przepisach odrebnych;

5) wskazuje sie na rysunku planu projektowany parking z systemu parkingdw strategicznych
»Parkuj i jedz”, poza obszarem planu.

§ 13. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, a takze jej
remonty, przebudowy lub rozbudowy, w powiazaniu z uktadem zewnetrznym sieci
infrastruktury technicznej, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego
zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

2) ustala sig lokalizowanie przewodéw oraz innych obiektow liniowych infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych terenéw drog publicznych oraz placéw publicznych;

3) dopuszcza sig realizacje tuneli wieloprzewodowych dla przewodéw i innych obiektéw
liniowych infrastruktury technicznej;

4) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia przewodéw oraz innych obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami zawartymi w pkt 2, dopuszcza sie ich
lokalizowanie w liniach rozgraniczajgcych pozostalych niewymienionych w pkt 2 terenéw, w
sposob niekolidujacy z istniejacy lub projektowang zabudowa i zagospodarowaniem terenu
oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej innych niz przewody i obiekty
liniowe infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie
Sciekdw, hydrofornie, stacje telekomunikacyjne, na catym obszarze planu, zgodnie z
przepisami odrebnym.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

2) ustala sie¢ minimalne parametry sieci wodociagowych — DN 80;

3) ustala sie, Ze sie¢ wodociggowa bedzie realizowana w sposéb umozliwiajacy jej wykorzystanie
do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sig wykorzystanie istniejacych indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody wylacznie
na potrzeby istniejacych obiektéw budowlanych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:

1) ustala sie odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej;

2) ustala sig¢ minimalne parametry sieci — dla kanatéw grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej— DN
200, a dla kanatéw ttocznych — DN 50.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z utwardzonych lub
nieprzepuszczainych nawierzchni drég publicznych do rowéw odwadniajacych lub kanalizacji
odprowadzajgcej wody opadowe i roztopowe po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z utwardzonych lub
hieprzepuszczalnych nawierzchni parkingéw, w przypadku samochodéw osobowych powyzej
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10 miejsc parkingowych, a w przypadku innych samochoddéw powyiej 4 miejsc parkingowych,
do rowow odwadniajgcych lub do kanalizacji odprowadzajacej wody opadowe i roztopowe po
ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla pozostatych terenéw ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi w
granicach dziatki budowlanej, przy czym odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do
ziemi nie moze odbywac sie ze szkoda dla dziatek sgsiednich;

4) dopuszcza sie gromadzenie wéd opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknietych
zbiornikach retencyjnych, dofach chionnych, a takze innych urzadzeniach retencyjnych, w
sposob nie kolidujgcy 2 projektowanym i istniejagcym zagospodarowaniem terenu,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

5) w sytuacji braku mozliwosci odprowadzania wéd opadowych i roztopowych w sposéb
okreslony w punktach 3 i 4 dopuszcza sie ich odprowadzanie do sieci kanalizacyjnej
odprowadzajgcej wody opadowe i roztopowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala sie minimalne parametry sieci kanalizacyjnej odprowadzajgcej wody opadowe i
roztopowe — DN 200;

7) dopuszcza sie budowe systeméw i obiektéw zagospodarowania wéd opadowych i
roztopowych, ktére oprocz funkcji retencyjnych lub infiltracyjnych bedg petnity funkcje
spofeczne i rekreacyjne;

8) dopuszcza sie rozwigzania sprzyjajace infiltracji lub retencji wéd opadowych zgodnie z § 6 pkt
9.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2) ustala sie minimalne parametry gazociaggéw — DN 20;

3) dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzgdzeniach wytwarzajacych ciepfo lub
urzadzeniach kogeneracyjnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z
indywidualnych Zzrédet energii;

2) ustala sie realizacje linii elektroenergetycznych jako kablowych podziemnych;

3) ustala sie minimalne parametry sieci elektroenergetycznej — 0,23 kV;

4) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych lub z
odnawialnych Zzrodet energii wykorzystujgcych wylacznie energie promieniowania
stonecznego, wiatrowg lub geotermalng, o mocy nieprzekraczajacej 500 kW dla urzadzen
wolnostojgcych;

5) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych,
wbudowanych lub podziemnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrédet ciepta;

2) ustala sie, ze indywidualne Zrddta ciepta bedg zasilane: gazem, olejem opatowym, energig
elektryczng lub z odnawialnych Zrddet energii wykorzystujacych wylgcznie energie
promieniowania stonecznego lub geotermalng, 0 mocy nieprzekraczajacej 500 kW dla
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3)

4)
5)

1)
2)

3)

urzadzen wolnostojacych, przy czym Zrédta, w ktorych nastepuje spalanie paliw musza
spetnia¢ wymogi zawarte w przepisach odrebnych, w tym z zakresu ochrony srodowiska;
dopuszcza sie wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalacji solarnych potaczonych z kolektorami
stonecznymi, lokalizowanymi na budynkach;

ustala sie minimalne parametry sieci cieptowniczej— DN 20;

dopuszcza sie wytwarzanie ciepta w urzadzeniach kogeneracyjnych i trigeneracyjnych na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza sig zaopatrzenie w ciepto ze zrédet wodorowych.

8. W zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych:

dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjna z kablowej sieci telekomunikacyjne;j;

ustala sig realizacje nowych i rozbudowe istniejgcych linii telekomunikacyjnych jako
kablowych podziemnych;

dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z radiowej sieci za posrednictwem zewnetrznych
nadawczo-odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych
telefonii komérkowe;j.

9. W zakresie gospodarki odpadami statymi obowigzuja przepisy odrebne, w tym dotyczgce

zasad ich segregacji.

§ 14. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
1. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza sie

wykorzystywanie terenu w sposéb dotychczasowy.

2. Na calym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektow

budowlanych, z wyjatkiem:

1)

2)

3)
4)

niezwigzanych trwale z gruntem obiektdw o funkcji kultury, wystawienniczej i handlu

detalicznego, zwigzanych z targami lub innymi wydarzeniami plenerowymi;

terenowych, ogéinodostepnych urzadzen i obiektéw rekreacyjno-sportowych z

towarzyszacymi im kubaturowymi obiektami sanitarno-gospodarczymi niezwigzanymi trwale

z gruntem;

ogrodkéw gastronomicznych;

kioskéw, dla ktoérych:

a) dopuszcza sie lokalizacje wytacznie na terenach drég publicznych: 1.KD-GP, 2.1.KD-G,
2.2.KD-G, 3.KD-Z, 4.KD-Z, 5.KD-Z, 6.KD-Z, 7.KD-Z, 8.KD-Z, 9.KD-L oraz na terenie A.1.2.KDZ-
KK,

b) dopuszcza sig sytuowanie kioskow wyltgcznie w rejonie przystankow transportu
zbiorowego, w liczbie nie wigkszej niz 1 przy kazdym przystanku lub zgrupowaniu
przystankow usytuowanych po tej samej stronie ulicy, co najwyzej 30 m od stupka
wyznaczajacego lokalizacje przystanku,

c) ustala sie powierzchnie uzytkowa nie wigkszg niz 15 m?,

d) ustala sie maksymalng wysoko$éé¢ — 3,5 m,

e) ustala sie dach pfaski,

f) ustala sie przeszklenia wynoszace nie mniej niz 40% powierzchni wszystkich elewacji, a w
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przypadku elewacji frontowej nie mniej niz 70% tej elewacji.

§ 15. Wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu, okreslono w przepisach szczeg6towych.

§ 16. Ustala sie granice terenow pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2 000 m?, zgodnie z rysunkiem planu, w obrebie ktérych moiliwa jest lokalizacja obiektéw

handlowych o powierzchni sprzedazy powyiej 2 000 m? oraz obowigzujg zasady zagospodarowania
okreslone w przepisach szczegétowych dla terenéw: E.5.UC/U/MW, E.6.UC, E.8.UC i E.8.1.UC/U/MW.

§ 17. 1. Ustala sie jako granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o

znaczeniu lokalnym:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

linie rozgraniczajgce terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: KD-G, KD-Z, KD-L, KD-
D, ktdre zalicza sie pod wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowe, utrzymywanie oraz
wykonywanie robét budowlanych tych drog, obiektéw i urzadzen transportu publicznego, a
takze tacznosci publicznej i sygnalizacji;

linie rozgraniczajace terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem F.5.UA, ktéry zalicza sie
pod budowe i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organéw wiadzy i administracji;

linie rozgraniczajgce terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO, ktéry zalicza sie
pod budowe i utrzymywanie pomieszczen dla szkét publicznych, publicznych przedszkoli;

linie rozgraniczajgce terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem B.12.UP i D.6.UP,
ktére zalicza sie pod budowe i utrzymywanie pomieszczen dla publicznych przedszkoli i
publicznych placéwek opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3 lub samorzagdowych instytucji
kultury w rozumieniu przepisow o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a
takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, doméw opieki spotecznej, placowek
opiekuriczo-wychowawczych, obiektéw sportowych;

linie rozgraniczajace terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZPp, ktére zalicza sie
pod wydzielanie gruntéw pod publicznie dostepne samorzadowe parki, a takze ich
urzadzanie, w tym budowe lub przebudowe;

linie rozgraniczajgce terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: B.3.1.IT, ktéry zalicza
sie pod wydzielanie gruntéw pod obiekty i urzadzenia transportu publicznego, utrzymywanie
oraz wykonywanie robét budowlanych tych obiektéw i urzadzen transportu publicznego;

linie rozgraniczajgce terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KP, ktére zalicza sie
pod wydzielanie gruntow pod publicznie dostepne samorzadowe place, a takze ich
urzadzanie, w tym budowe lub przebudowe;

linie rozgraniczajgce terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.2.UP, ktéry zalicza sie
pod budowe i utrzymywanie pomieszczen dla szkét publicznych, publicznych przedszkoli i
publicznych placowek opieki nad dzieé¢mi w wieku do lat 3 lub pod budowe i utrzymywanie
pomieszczen dla uczelni publicznych, federacji podmiotéw systemu szkolnictwa wyzszego i
nauki lub pod budowe i utrzymywanie pomieszczen dla samorzadowych instytucji kultury w
rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze
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1)

2)

3)

publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, doméw opieki spotecznej, placéwek opiekuriczo-
wychowawczych, abiektéw sportowych.

2. Ustala sie jako granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym:
linie rozgraniczajgce terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: A.1.1.KDZ-KK,
A.1.2.KDZ-KK, A.1.3.KDL-KK, J.11.KK-KDGP, ktére zalicza sie pod wydzielanie gruntéw pod
drogi publiczne, budowe, utrzymywanie oraz wykonywanie robét budowlanych tych drég,
obiektéw i urzadzen transportu publicznego, a takze facznoéci publicznej i sygnalizacji oraz
ktére zalicza sie pod wydzielenie gruntdéw pod linie kolejowe oraz ich budowe i utrzymanie;
linie rozgraniczajace terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: A.2.KK iJ.12.KK,
ktére zalicza sie pod wydzielenie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich budowe i utrzymanie;
linie rozgraniczajace terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-GP, pod
wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowe, utrzymywanie oraz wykonywanie robét
budowlanych tych drég, obiektéw i urzadzen transportu publicznego, a takze tacznosci
publicznej i sygnalizacji.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego zgodnych z przeznaczeniem i

zasadami zagospodarowania terendéw ustalonymi w planie, na terenach innych niz wymienione w ust.

li2.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

1)

2)

3)

4)

1)
2)

3)

§ 18. Zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

1. Dopuszcza sie realizacje ogrodzen na catym obszarze planu z wyjgtkiem:

terenow drég publicznych — KD-GP, KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D;

terendw drég publicznych i infrastruktury kolejowej — KK-KDGP, KDZ-KK i KDL-KK;
terendw zieleni urzadzonej — parku — ZPp, z zastrzezeniem ust. 5;

terenéw drég wewnetrznych — KDW;

terenéw placéw publicznych — KP;

terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - G.2.MW, z zastrzezeniem ust. 6.

2. Dla ogrodzen, z wytaczeniem ogrodzen o ktérych mowa w ust. 3, ust. 4, ust. 5i ust. 6:
ustala sie maksymalng wysokos¢:

a) 2,0 m od poziomu terenu — dla terendow P/U,

b) 1,8 m od poziomu terenu — dla pozostatych terendw;

ustala sie ksztattowanie ogrodzenia, jako azurowego o powierzchni przeswitéw stanowiacych
nie mniej niz 70% powierzchni kazdego odcinka ogrodzenia;

ustala sie realizacje przepustow w poziomie terenu umozliwiajacych migracje matych
zwierzat;

ustala sie stosowanie zywoptotéw jako ogrodzenia.

3. Dla ogrodzen placow zabaw:

ustala sie maksymalna wysokos¢ — 1,2 m od poziomu terenu;

ustala sie ksztattowanie ogrodzenia, jako azurowego o powierzchni przeswitow stanowigcych
nie mniej niz 70% powierzchni kazdego odcinka ogrodzenia;

dopuszcza sie stosowanie zywoplotéw jako ogrodzenia.
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4. Dla ogrodzen boisk sportowych i urzgdzen sportowych z wyjatkiem pitkochwytow ustala sie

maksymaing wysokos$¢ — 3,0 m od poziomu terenu.

5. Na terenach B.6.ZPp i B.10.ZPp dopuszcza sie realizacje ogrodzen, wyfacznie wokot

istniejacych zbiornikéw wodnych, o maksymalnej wysokosci — 1,2 m od poziomu terenu.

6. Na terenie G.2.MW dopuszcza sie realizacje ogrodzen wokét placéw zabaw, boisk

sportowych i urzadzen sportowych zgodnie z ust. 3 i ust. 4.

§ 19. Zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen

reklamowych:

1)

2)
3)

1)

2)

3)

1. W zakresie sytuowania obiektéw matej architektury:

dopuszcza sie sytuowanie obiektow matej architektury, na catym obszarze planu, o ile nie

kolidujg z elementami infrastruktury komunikacyjnej i technicznej;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ do 6,0 m;

dia obiektéw matej architektury w przestrzeniach publicznych ustala sie:

a) stosowanie materiatléw o dtugotrwatej odpornosci na procesy starzenia, w szczegélnosci
metalu i drewna twardego,

b) na malowanych widocznych czesciach metalowych stosowanie koloréw achromatycznych
o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50%, w szczegolnosci antracytowego, takiego jak
np. RAL 7016, przy czym dopuszcza sie akcentowanie kolorami achromatycznymi;

2. Zakazuje sie sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z wyjatkiem:

tablic i urzadzen reklamowych stuzgcych do upowszechniania informaciji:

a) trwale upamietniajgcych osoby, instytucje, wydarzenia lub,

b) o charakterze religijnym, zwigzanych z dziatainoscia kosciotéw lub innych zwigzkéw
wyznaniowych, jezeli tablica reklamowa lub urzagdzenie reklamowe sytuowane sg w
granicach terenéw uzytkowanych jako miejsca kultu i dziatalnosci religijnej;

urzadzen reklamowych na terenach drég 1.KD-GP, 2.1.KD-G, 2.2.KD-G, 3.KD-Z, 4.KD-Z, 5.KD-Z,

6.KD-Z, 7.KD-Z, 8.KD-Z, 9.KD-L, 11.KD-L, 13.KD-Z, 15.KD-L, 16.KD-L, 17.KD-L, 37.KD-D oraz w

terenach A.1.1.KDZ-KK, A.1.2.KDZ-KK, A.1.3.KDL-KK iJ.11.KK-KDGP, w postaci stupa

ogtoszeniowo-reklamowego o formie walca o Srednicy 1,4 m (+/- 1 cm nie liczac podstawy
zwiericzenia stupa) i maksymalnej wysokosci 4,82 m (nie liczac elementow fotowoltaicznych
stuzgcych zasilaniu stupa, przewyzszajacych jego zwieniczenie o maksymalnie 0,4 m), przy
czym nakazuje sie zachowanie minimalnej odlegtosci:

a) 50 m pomiedzy takim urzadzeniem a innymi wolnostojgcymi tablicami i urzgdzeniami
reklamowymi,

b) od budynkéw — 6 m,

c) od wiat przystankowych publicznego transportu zbiorowego —10 m,

d) od pomnika — 50 m,

e) od innych obiektéw budowlanych, stuzacych upamietnieniu wydarzen historycznych badz
0sob-30m;

tablic i urzagdzen reklamowych wolnostojacych o wielkosci powierzchni ekspozycyjnej do 2,16

m? i wysokosci nie wiekszej niz 3 m, mierzonej miedzy rzedna terenu a rzedng najwyzej
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pofozonego elementu tablicy: na terenach drég 1.KD-GP, 2.1.KD-G, 2.2.KD-G, przy czym

nakazuje si¢ zachowanie minimalnej odlegtosci:

a) 50 m pomiedzy taka tablica lub urzadzeniem a innymi wolnostojgcymi tablicami i
urzadzeniami reklamowymi,

b) od budynkéw -4 m,

¢) od wiat przystankowych publicznego transportu zbiorowego — 10 m,

d) od pomnika—30m,

e) od innych obiektéw budowlanych, stuzacych upamietnieniu wydarzeri historycznych badz
0s6b—15m;

4) tablic reklamowych na wiatach przystankowych komunikacji miejskiej, przy czym:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie trzech zintegrowanych z wiata tablic, o maksymalnej wielkosci
powierzchni ekspozycyjnej 2,16 m? dla kazdej strony tablicy, z zastrzezeniem ze faczna
powierzchnia ekspozycyjna nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni écian wiaty,

b) zakazuje si¢ umieszczania tablic na dachu wiaty;

5) tymczasowych tablic i urzadzer reklamowych sytuowanych na terenie zajetym na potrzeby
wydarzenia sportowego, kulturalnego badz spolecznego;
6) szyldow na budynkach, przy czym:

a) nakazuje sig ich umieszczanie, z zastrzezeniem lit. b, c i d, w strefie parteru budynku w tzw.
polu szyldowym rozumianym jako potozona nad witryng, ktérej dolng granice stanowi linia
wyznaczona przez gorng krawedz witryny, boczne granice stanowig linie wyznaczone przez
maksymalny zasigg witryny po obu stronach wraz z ewentualnymi opaskami, a gérna
graniceg stanowi linia wyznaczona przez element architektoniczny oddzielajacy wizualnie
kolejng kondygnacje lub linia wyznaczona przez dolng krawed? najnizej potozonego na
elewacji elementu kolejnej kondygnacji (otworu okiennego lub drzwiowego, ptyty
balkonowej, dekoracji architektonicznej, z wytaczeniem wspornikéw balkonéw i
wykuszow) lub gérna krawed? elewacji i na fragmencie elewacji pomiedzy polami
szyldowymi, przy czym:

- na jednym budynku, w obrebie pdl szyldowych o jednolitej wysokosci i usytuowanych
na tej samej wysokosci, nakazuje si¢ sytuowanie szyldéw o jednolitej wysokosci i na tej
samej wysokosci,

- szyldy umieszczone na fragmencie elewacji pomiedzy polami szyldowymi musza
stanowic integralng czes¢ szyldu usytuowanego w polu szyldowym, przy czym jezeli
odlegtos¢ migdzy polami szyldowymi przekracza 2 m, to szyldy te musza posiadac forme
azurowa,

- szyldy musza by¢ umieszczone, w taki sposob, aby ich ptaszczyzna ekspozycyjna
zorientowana byta réwnolegle do ptaszczyzny éciany budynku, z wyjatkiem szyldéw
semaforowych,

- wysokos$¢ maksymalna szyldu nie moze przekraczaé¢ 0,6 m,

- wylacznie na terenach oznaczonych symbolami U, U/MW i UC dopuszcza sie
sytuowanie maksymalnie jednego szyldu semaforowego, to jest szyldu o glebokosci
powyzej 0,25 m i szerokosci nie wiekszej niz 0,25 m, na kazdy lokal posiadajacy witryne,
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przy czym powierzchnia szyldu nie moze przekraczaé 0,5 m?, chyba ze jest on
kwadratem o dtugosci boku nie wigkszej niz 0,9 m i odpowiadajgcej wysokosci szyldu
tego samego podmiotu, umieszczonego w polu szyldowym, zaden element szyldu
semaforowego nie moze by¢ oddalony od elewacji o wiecej niz 1 m,

b) w obrysie witryn, nad ktérymi nie istnieje pole szyldowe nakazuje sie umieszczanie
szyldéw, ktérych wysokos¢ nie przekracza 0,6 m, a powierzchnia ekspozycyjna nie
przekracza 20% powierzchni przeswitu witryny,

¢) wylacznie na budynkach sytuowanych na terenach: A.3.U/MW, A.3.1.U/MW, A.3.2.U/MW,
A.3.3.U/MW, A4.P/U, A.5.P/U, D.8.U, E.2.U, E.5.UC/U/MW, E.6.UC, E.8.UC,
E.8.1.UC/U/MW, E.11.U/MW, E.13.U/MW, E.17.U/MW, F.1.U, F.4.U, F.8.U/MW, F.9.U,
F.10.U, G.1.U, G.3.U, G.3.1.U/MW, G.5.U/MW, G.6.U/MW, G.9.U/MW, H.7.U, H.16.U/MW,
.1.U/MW, 1.2.U, J.1.U, J.8.U/MW, J.9.P/U, J.10.U/MW dopuszcza sie umieszczanie
szyldéw, przy czym:

- nakazuje sie ich umieszczanie w gérnych partiach écian powyzej najwyzej potozonych
okien lub na dachach budynkow, przy czym ich wysokos$¢ nie moze przekraczac 1/5
wysokosci $ciany,

- zakazuje sie ich umieszczania w sposéb przestaniajacy detale architektoniczne oraz inne
charakterystyczne elementy $ciany, w szczegdlnosci otwory okienne i drzwiowe,
balkony,

- zakazuje sie ich umieszczania w taki sposoéb, aby ptaszczyzna ekspozycyjna
zorientowana bytaby nieréwnolegle do ptaszczyzny $ciany,

d)} w pasie o szerokosci 1 m po obu stronach wejécia do budynku lub przejscia bramowego
dopuszcza sie umieszczanie maksymalnie jednego szyldu jednego podmiotu o
maksymalnej powierzchni 0,25 m?, tworzgcych tacznie zestaw szyldéw w przypadku
usytuowania wiecej niz jednego szyldu po jednej stronie,

e) zakazuje sie ich umieszczania w odleglosci mniejszej niz 1,2 m od oznakowania Miejskiego
Systemu Informacji na tej samej ptaszczyznie $cian budynkow;

7) szyldéw na ogrodzeniach, przy czym:

a) dopuszcza sie ich umieszczanie:

- w przypadku gdy na ogrodzonej nieruchomosci nie wystepuja szyldy wolnostojace,

- wylacznie w strefie wejscia lub wjazdu na dziatke; szerokosc strefy wynosi po 2,5 mw
kazda strone od furtki lub bramy,

- w przypadku, gdy na budynkach, znajdujacych sie na nieruchomosciach brak jest
szyldow danego podmiotu,

b) taczna powierzchnia szyldow w strefie, o ktérej mowa w lit. a tiret drugie nie moze
przekroczyé 1 m?,

¢) zakazuje sie umieszczania szyldow wystajacych ponad ogrodzenie,

d) w ramach danej strefy wejécia lub wjazdu na dziatke dopuszcza sie umieszczanie przez
podmiot prowadzacy dziatalnosé na nieruchomosci tylko jednego szyldu,

e) w przypadku umieszczenia na ogrodzeniu wiecej niz 2 szyldéw musza by¢ one
ujednolicone pod wzgledem rozmiarow i formy;
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8) szyldéw wolnostojacych, sytuowanych na terenach oznaczonych symbolami U i UC, przy

9)

czym:

a) dopuszcza sig lokalizowanie na potrzeby jednego budynku tylko jednej wolnostojacej
tablicy reklamowej lub urzadzenia reklamowego, bedacej szyldem, przy czym na takiej
pojedynczej tablicy lub urzadzeniu reklamowym mozna umieszcza¢ zgrupowanie szyldéw,
tj. wiecej niz jeden szyld,

b) wysokosc¢ catkowita tablicy lub urzadzenia reklamowego z szyldem lub zgrupowaniem
szyldéw nie moze przekroczy¢ 10 m, szeroko$¢ tablicy lub urzadzenia reklamowego z
szyldem lub zgrupowaniem szyldéw nie moze przekroczy¢ 1,5 m;

siatek reklamowych na rusztowaniach, z ktérych wykonywane sg prace remontowe lub

budowlane na elewacji budynku, przy czym:

a) powierzchnia ekspozycji reklamy moze stanowié minimalnie 30% i maksymalnie 60%
tacznej powierzchni siatki,

b) siatka reklamowa moze by¢ usytuowana na okres maksymalnie 9 miesiecy, po jego
uptywie ponowne usytuowanie siatki na rusztowaniach, z ktérych wykonywane sa prace
na elewacji danego budynku, mozliwe jest po okresie 5 lat;

3. Dopuszcza sig wylgcznie dla tablic i urzadzen reklamowych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 3 i

pkt 4, stosowanie wyswietlaczy, to jest takich tablic, ktére eksponuja na ekranie zmienne, ale

zmieniajgce sig bez przerw i nie czesciej niz co 10 sekund nieruchome obrazy, przy czym:

1)

2)

1)

2)

3)

nakazuje sig stosowanie urzadzen dostosowujacych automatycznie jasnoéc obrazu do jasnosci
otoczenia;

nakazuje sig, aby w czasie petnego nastonecznienia maksymalna jasno$¢ ekranu nie
przekraczata 2500 cd/m?, za$ po zmroku 350 cd/m?.

§ 20. Zasady kolorystyki obiektéw budowlanych:

nakazuje sig stosowanie na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu koloréw
jasnych i niskochromatycznych, tj. odpowiadajgcych barwom posiadajacym do 20% domieszki
czerni oraz do 20% chromatycznosci;

dopuszcza sig stosowanie odcieni spoza wyznaczonego w pkt 1 przedziatu, zawierajacych nie
wigcej niz 40% czerni, wytacznie na fragmentach $cian budynkéw nieprzekraczajacych 50%
powierzchni danej sciany;

dla dachéw o kacie nachylenia wiekszym niz 12° nakazuje sie stosowanie koloréw w
odcieniach czerwieni, brazéw, szarosci lub koloréw achromatycznych, przy czym dopuszcza
sie naturalne barwy utlenianych metali.

§ 21. Minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych okreslono w

przepisach szczegotowych dla wybranych terendw, przy czym dopuszcza sie podziat na mniejsze

dziatki budowlane pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drogi publiczne i drogi wewnetrzne

lub w przypadku dostosowania granic dziatek do linii rozgraniczajacej terenu.
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Rozdziat 2
Przepisy szczegétowe

§ 22, Dla terenu A.1.1.KDZ-KK ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej i infrastruktura kolejowa.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1)

2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)

1)

2)
3)

ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej niz
24,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

wskazuje sie, ze drogi A.1.1.KDZ-KK i 3.KD-Z stanowig jeden cigg drogowy;

ustala sie powigzanie terenu z drogami A.1.2.KDZ-KK i A.1.3.KDL-KK poprzez skrzyzowania;
ustala sie lokalizacje linii kolejowych oraz innych budowli i urzagdzenr infrastruktury kolejowej —
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego;

ustala sie prowadzenie linii kolejowej na wiadukcie kolejowym;

ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej;

dopuszcza sie prowadzenie komunikacji autobusowej i tramwajowej;

ustala sie¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1

ustala sie warunki dla budowy lub przebudowy drég lub torowisk — zgodnie z § 11 pkt 3;
wskazuje sie granice terenu zamknietego kolejowego stanowiacg granice obszaru kolejowego
oraz ustala sie ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej — zgodnie z
§ 11 pkt 5.

4. Nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu

wartosci nieruchomoéci zwigzanego z uchwaleniem planu.

pkt 1.

5. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym obowigzuje § 17 ust. 2
6. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.
§ 23. Dla terenu A.1.2.KDZ-KK ustala sie:

1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej i infrastruktura kolejowa.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1)

2)

3)
4)

ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej niz
19,8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie powigzania terenu z drogami 1.KD-GP i A.1.1.KDZ-KK zgodnie z ustaleniami dla tych
terendw;

ustala sie powigzania terenu z drogg 13.KD-Z poprzez skrzyzowanie;

ustala sie lokalizacje budowli i urzagdzen infrastruktury kolejowej — zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu transportu kolejowego;
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5)
6)
7)

1)

2)
3)

ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowe;j;

dopuszcza sie prowadzenie komunikacji autobusowej i tramwajowej;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej— 5%.

3. Szczeg6ine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1

ustala sie warunki dla budowy lub przebudowy drég lub torowisk — zgodnie z § 11 pkt 3;
wskazuje sie granice terenu zamknietego kolejowego stanowiacq granice obszaru kolejowego
oraz ustala sie ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej — zgodnie z
§ 11 pkt 5.

4. Nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

pkt 1.

5. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym obowigzuje § 17 ust. 2
6. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.
§ 24. Dla terenu A.1.3.KDL-KK ustala sie:

1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalnej i infrastruktura kolejowa.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1)

2)
3)
4)

5)
6)
7)

1)

2)
3)

ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej niz
27,4 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

wskazuje sie, ze drogi A.1.3.KDL-KK i 9.KD-L stanowig jeden cigg drogowy;

ustala sie powigzanie terenu z droga A.1.1.KDZ-KK zgodnie z ustaleniami dla tego terenu;
ustala sie lokalizacje budowli i urzadzes infrastruktury kolejowej — zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu transportu kolejowego;

ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej;

dopuszcza sig prowadzenie komunikacji autobusowej i tramwajowej;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;

ustala sie warunki dla budowy lub przebudowy drog lub torowisk — zgodnie z § 11 pkt 3;
wskazuje sie granice terenu zamknietego kolejowego stanowiacg granice obszaru kolejowego
oraz ustala sie ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej — zgodnie z
§ 11 pkt 5.

4, Nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej opfaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

pkt 1.

5. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym obowigzuje § 17 ust. 2

6. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowiazuja przepisy Rozdziatu 1.
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§ 25. Dla terenu A.2.KK ustala sie:
1. Przeznaczenie — infrastruktura kolejowa.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) ustala sie lokalizacje linii kolejowych oraz innych budowli i urzgdzen infrastruktury kolejowej —
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) ustala sig ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1
2) wskazuje sie granice terenu zamknietego kolejowego stanowiaca granice obszaru kolejowego
oraz ustala sie ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej — zgodnie z
§ 11 pkt 5.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od terenu
A.1.1.KDZ-KK lub od terenu A.1.2.KDZ-KK lub od drogi 19.KD-D.
5. Nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.
6. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym obowigzuje § 17 ust. 2
pkt 2.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowiazujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 26. Dla terenu A.3.U/MW ustala sie:

1. Przeznaczenie — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskaZniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie realizacje ustug w parterach budynkow, w rejonie wyznaczonym na rysunku planu i
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2, dla ktérych nakazuje sie realizacje wejs¢ do lokali ustugowych od
strony przestrzeni publicznej;

2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m?;

3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

5) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 2,0, w tym dla czesci nadziemnej—1,7;

6) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej— 25%;

7) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 23,0 m;

8) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

9) ustala sie dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. b oraz § 11 pkt 2;
2) wskazuje sie, Ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
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3)

1)

2)

1)
2)

Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zakladéw uciazliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Szczegoine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1

ustala sie ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej — zgodnie z § 11
pkt 5.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 3.KD-Z lub od terenu A.1.2 KDZ-KK;

w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 12 ust. 4.

6. Ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowiazujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 27. Dla terenu A.3.1.U ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskainiki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania fadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

1)
2)

3)

1)

2)

dopuszcza sie zachowanie istniejgcego zaktadu produkujgcego i dystrybuujagcego leki i wyroby
farmaceutyczne z prawem do rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontu i biezacej
konserwacji;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy - 0,1;

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 2,0, w tym dla czesci nadziemnej — 1,6;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

ustala sie maksymalng wysokosé¢ zabudowy — 20,0 m, przy czym dla hali produkcyjno-
magazynowej—23,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

ustala sie dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. b oraz § 11 pkt 2;

wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1

ustala sie ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej ~ zgodnie z § 11
pkt 5.
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1)
2)

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od terenu A.1.2.KDZ-KK;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.

6. Ustala sie stawke procentowgq stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 28. Dla terenu A.3.2.U/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskaZniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

1)
2)

3)

1)

2)

1)

2)
3)

ustala sie minimaing powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,1;

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 2,5, w tym dla czeéci nadziemnej — 1,7;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej = 30%;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 22,5 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

ustala sie dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. b oraz § 11 pkt 2;

wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;

ustala sie ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej — zgodnie z § 11
pkt 5.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 13.KD-Z;

dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu od terenu A.1.2.KDZ-KK;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.

6. Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 29. Dla terenu A.3.3.U/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
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2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

1)
2)

3)

1)

2)

1)

2)
3)

ustala sie realizacje ustug w parterach budynkéw, w rejonie wyznaczonym na rysunku planu i
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2, dla ktérych nakazuje sie realizacje wej$¢ do lokali ustugowych od
strony przestrzeni publicznej;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m?;
ustala sie nieprzekraczaine linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,1;

ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 2,0, w tym dla czesci nadziemnej - 1,6;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 20,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 40%;

ustala sie dachy plaskie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. b oraz § 11 pkt 2;

wskazuje sig, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1

ustala sie ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej — zgodnie z § 11
pkt 5.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 13.KD-Z;

dopuszcza sie obstuge komunikacyjna terenu od drogi 3.KD-Z;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.

6. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 30. Dla terenu A.4.P/U ustala sie:
1. Przeznaczenie — obiekty produkcyjne, sktady, magazyny lub ustugi.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania fadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 5000 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 2,0, w tym dla czesci nadziemnej — 1,5;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej— 25%;
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6)

7)

8)

9)

1)

2)

3)

1)

2)

1)

2)

3)

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 20,0 m, przy czym dla budynkéw:

a) przy ul. topuszanskiej 38C i38D 23,0 m,

b) przy ul. Réwnolegtej 4A - 25,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

ustala sie dachy pfaskie;

ustala sie elewacje wymagajace szczegéinego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 11 pkt 2;

wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sie ograniczenia dla ustug i zaktadéw ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;

ustala sie ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej — zgodnie z § 11
pkt 5.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drogi 13.KD-Z lub od drogi 27.KD-D;

dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu od terenu A.1.2.KDZ-KK lub od jezdni serwisowej
drogi 1.KD-GP;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.

6. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokos$ci — 30%.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 31. Dla terenu A.5.P/U ustala sie:
1. Przeznaczenie — obiekty produkcyjne, sktady, magazyny lub ustugi.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania fadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy 2godnie z rysunkiem planu;

ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

ustala sie maksymaling intensywnos¢ zabudowy — 2,0, w tym dla czesci nadziemnej - 1,5;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 20,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

ustala sie dachy ptaskie;

ustala sie elewacje wymagajace szczegélnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz
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1)
2)

3)

1)

2)
3)

1)

2)
3)

zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala si¢ ochrong przed hatasem — zgodnie z § 11 pkt 2;

wskazuije sig, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sig ograniczenia dla ustug i zaktadéw uciazliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Szczegdine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sig ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;

ustala si¢ ochrong przed hatasem — zgodnie z § 11 pkt 2;

wskazuje sig rejon wystepowania gruntéw stabonoénych — zgodnie z § 11 pkt 6.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sig obstugg komunikacyjna terenu od drogi 13.KD-Z lub od drogi 28.KD-D lub od drogi
5.KD-z;

dopuszcza sig obstuge komunikacyjng terenu od jezdni serwisowej drogi 1.KD-GP;

w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 12 ust. 4.

6. Ustala sig stawke procentowg stuzacq naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

1)
2)

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowiazuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 32. Dla terenu A.6.U ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe — ustugi;

uzupetniajgce ~ obiekty produkcyjne, sktady lub magazyny.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

1)
2)

ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?
ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sig¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

ustala sig maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 2,0, w tym dla czesci nadziemnej — 1,5;
ustala sig minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

ustala si¢ maksymaing wysokos¢ zabudowy — 20,0 m;

ustala sig¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 60%;

ustala sie dachy ptaskie;

ustala sig elewacje wymagajgce szczegdinego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sig ochrone przed hatasem —zgodnie z § 11 pkt 2;

wskazuje sig, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;
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3)

ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —

ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.

1)
2)
3)

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 28.KD-D;

dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu od jezdni serwisowej drogi 1.KD-GP;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.

6. Ustala sie stawke procentows stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci - 30%.

1)
2)

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 33. Dla terenu B.1.MW ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce — ustugi, wytacznie w formie lokali uzytkowych w parterach budynkéw o funkgji
podstawowe;j.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazZniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

1)
2)

3)

1)

2)

1)

2)
3)

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 4000 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 1,0;

ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,5, w tym dla czesci nadziemnej — 1,3;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 20,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 40%;

ustala sie dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. a oraz § 11 pkt 2;

wskazuje sig, Zze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala si¢ ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;

ustala sie ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej — zgodnie z § 11
pkt 5.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od terenu A.1.3.KDL-KK;

dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu od terenu A.1.1.KDZ-KK;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.
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6. Ustala sie stawke procentowa stuzgcg naliczeniu jednorazowej opfaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokoéci — 30%.

1)

2)

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 34. Dla terenu B.2.UP ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe — ustugi publiczne z zakresu: oswiaty, nauki, uczelni, kultury, ochrony zdrowia,
przedszkoli, placéwek opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3, doméw opieki spotecznej,
placéwek opiekuriczo — wychowawczych lub obiektéw sportu i rekreacji;

uzupetniajgce - zielen urzadzona.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskaZniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania fadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9

ustala sie rejon przestrzeni wymagajacej szczegélinej aranzacji — zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1 lit.
d;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 5000 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,2;

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy ~ 2,0, w tym dla czesci nadziemnej - 1,5;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 20,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

ustala sie dachy ptaskie;

10) ustala sie elewacje wymagajace szczegdinego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz

1)
2)
3)
4)

1)

2)

1)

2)
3)

zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sig rejon rzedéw drzew — zgodnie z § 6 pkt 4;

ustala sie strefe zieleni — zgodnie z § 6 pkt 5;

ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. d oraz § 11 pkt 2;

wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1

ustala sie ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej — zgodnie z § 11
pkt 5.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 9.KD-L lub od terenu A.1.3.KDL-KK lub od
drogi 20.KD-D;

dopuszcza sie realizacje powiazania pieszego wskazanego na rysunku planu;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.
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6. Nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

7. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 17 ust. 1 pkt 8.

8. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 35. Dla terenu B.3.ZPp ustala sie:
1. Przeznaczenie:

1) podstawowe — zieleri urzadzona — park, przy czym jej udziat nie moze stanowi¢ mniej niz 96%
powierzchni dziatki budowlanej;

2) uzupetniajgce — ustugi z zakresu gastronomii lub kultury, przy czym ich udziat nie moze
stanowic¢ wiecej niz 4% powierzchni dziatki budowlanej, realizowane w formie pawilonéw
parkowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie wprowadzenie nowej zieleni komponowane;j;

2) dopuszcza sie realizacje zbiornikéw i urzadzen wodnych — z zastrzezeniem § 11 pkt 1 lit. c;

3) dopuszcza sie realizacje ogrodkow edukacyjno-spotecznych oraz innych form umozliwiajgcych
uprawe warzyw, owocow, ziét lub roélin ozdobnych;

4) dopuszcza sie realizacje elementdw zagospodarowania terenu, takich jak: powigzania piesze,
alejki, obiekty matej architektury, a takze urzadzenia stuzace wypoczynkowi i rekreacji;

5) dopuszcza sie realizacje jednego lub kilku pawilonéw parkowych, o funkcji okreslonej w ust. 1
pkt 2, dla ktérych nakazuje sie realizacje ogdlnodostepnych sanitariatow w bryle budynku;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla pawilondw parkowych zgodnie z rysunkiem
planu;

7) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,01;

8) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,06, w tym dla czesci nadziemnej — 0,04;

9) ustala sie¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej ~70%;

10) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 6,0 m;

11) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 4%;

12)ustala sie dachy ptaskie;

13)ustala sie elewacje wymagajace szczegdlnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego~ ustala sie wymogi w
zakresie ochrony wéd oraz adaptacji do zmian klimatu — zgodnie z § 6 pkt 9.

4, Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drogi 20.KD-D;

2) dopuszcza sie realizacje powigzania pieszego wskazanego na rysunku planu;

3} nie ustala sie minimalnej liczby miejsc do parkowania.
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6. Nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

7. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 17 ust. 1 pkt 5.

8. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 36. Dla terenu B.3.1.IT ustala sie:
1. Przeznaczenie — infrastruktura techniczna z zastrzeieniem ust. 2 pkt 1.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie realizacje infrastruktury technicznej na potrzeby obiektéw i urzadzen transportu
publicznego, w szczegdlnosci podstacji trakcyjnej;
2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?;
3} ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy = 0,05;
5) ustala sie maksymalng intensywnoé¢ zabudowy — 0,7, w tym dla czesci nadziemnej — 0,4;
6) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
7) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy ~ 6,0 m;
8) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 35%;
9) ustala sie dachy pfaskie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;
2) ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktaddw uciazliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.
4. Szczegodine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 4.KD-Z;
2} nie ustala sie minimalnej liczby miejsc do parkowania.
6. Nie ustala sie stawki procentowe] stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.
7. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 17 ust. 1 pkt 6.
8. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 37. Dla terenu B.4.MW ustala sie:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajgce - ustugi, wylgcznie w formie lokali uzytkowych w parterach budynkéw o funkcji
podstawowe;j.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:
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1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

1)
2)

3)

1)

2)

1)

2)
3)

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
ustala sie nieprzekraczaine linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy - 1,0;

ustala sie maksymalng intensywnos$c¢ zabudowy - 2,8, w tym dla cze$ci nadziemnej — 2,0;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej— 35%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 20,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

ustala sie dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kuiturowego:

ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. a oraz § 11 pkt 2;

wskazuje sig, 2e teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1

wskazuje sie rejon wystepowania gruntéw stabonosnych — zgodnie z § 11 pkt 6.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu:

a) od drogi 9.KD-L lub od drogi 20.KD-D lub od drogi 21.1.KD-D lub,

b) poprzez teren B.7.KDW — od drogi 20.KD-D lub od drogi 21.1.KD-D lub od drogi 21.2.KD-D;
dopuszcza sie realizacje powigzania pieszego wskazanego na rysunku planu;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.

6. Ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

1)
2)

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 38. Dla terenu B.5.MW ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajace - ustugi, wylacznie w formie lokali uzytkowych w parterach budynkéw o funkgji
podstawowej.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskainiki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywnoé¢ zabudowy - 1,0;

ustala sie maksymalng intensywnosc¢ zabudowy — 2,0, w tym dla czesci nadziemnej —1,5;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 20,0 m;
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7)

8)

2)

3)

1)

2)

1)

2)

ustala sig¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

ustala sie dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie ochrone przed hatasem —zgodnie z § 6 pkt 6 lit. a;

wskazuje sig, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego
dla Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktad6w uciazliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1

wskazuje sie rejon wystepowania gruntow stabonos$nych — zgodnie z § 11 pkt 6.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjna terenu:

a) od drogi 21.1.KD-D lub od drogi 21.2.KD-D lub,

b) poprzez teren B.7.KDW ~— od drogi 20.KD-D lub od drogi 21.1.KD-D lub od drogi 21.2.KD-D;
w zakresie parkowania obowiazujg przepisy § 12 ust. 4.

6. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokoéci — 30%.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 39. Dla terenu B.6.ZPp ustala sie:
1. Przeznaczenie - zieleni urzadzona — park.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1)
2)

3)

nakazuje sie¢ zachowanie istniejacej zieleni komponowanej;

ustala sig zachowanie istniejacego zbiornika wodnego z mozliwoscig jego rozbudowy —z
zastrzezeniem § 11 pkt 1 lit. ¢;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego- ustala si¢ wymogi w

zakresie ochrony wéd oraz adaptacji do zmian klimatu — zgodnie z § 6 pkt 9.

1)

2)

1)

2)

4. Szczegbine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sig ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1

wskazuje sie rejon wystepowania gruntéw stabonosnych — zgodnie z § 11 pkt 6.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu:

a) od drogi 21.2.KD-D lub,

b) poprzez teren B.7.KDW od drogi 21.2.KD-D;

nie ustala sie minimalnej liczby miejsc do parkowania.
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6. Nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

7. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 17 ust. 1 pkt 5.

8. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowiazujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 40. Dla terenu B.7.KDW ustala sie:
1. Przeznaczenie ~ droga wewnetrzna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej— 10%.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) ustala sig ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;
2) wskazuje sie rejon wystepowania gruntéw stabonoénych — zgodnie z § 11 pkt 6.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drogi 20.KD-

5. Nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.
6. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 41. Dla terenu B.8.MW ustala sie:
1. Przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajace — ustugi, wylacznie w formie lokali uzytkowych w parterach budynkéw o funkgji
podstawowej.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planuy;

3) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy — 1,0;

4) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 2,0, w tym dla czesci nadziemnej - 1,5;

5) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

6) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 16,0 m;

7) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

8) ustala sie dachy ptaskie.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. a;

2) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego
dla Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;
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3)
1)
2)
1)

2)
3)

ustala sig zakazy i ograniczenia dla ustug i zakladéw ucigzliwych ~ zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego uzytkowaniu;
ustala sig ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1

wskazuje sig rejon wystepowania gruntéw stabonoénych — zgodnie z § 11 pkt 6.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sig obstuge komunikacyjng terenu poprzez teren B.7.KDW od drogi 20.KD-D;
dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 4.KD-Z;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.

6. Ustala sie stawke procentows stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokoséci — 30%.

1)
2)

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 42. Dla terenu B.9.MW ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajace — ustugi, wyltacznie w formie lokali uzytkowych w parterach budynkéw o funkcji
podstawowej.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

1)
2)

3)

1)

2)

1)

ustala sig minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy - 1,0;

ustala si¢ maksymalng intensywnosé zabudowy — 3,0, w tym dla czesci nadziemnej-2,7;
ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 16,0 m, przy czym dla budynku przy ul.
Fajansowej 5—-25,0 m;

ustala sig maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

ustala sie dachy pfaskie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sig ochrong przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. a;

wskazuje sig, Ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sig zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadow ucigzliwych = zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sig ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1

wskazuje sig rejon wystepowania gruntéw stabonosnych — zgodnie z § 11 pkt 6.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjna terenu:
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2)

a) od drogi 21.2.KD-D lub,

b) poprzez teren B.7.KDW od drogi 20.KD-D;

w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 12 ust. 4.

6. Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 43. Dla terenu B.9.1.U/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskaZniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

1)
2)

3)
1)
2)
1)

2)
3)

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m%;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy —1,0;

ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 2,0, w tym dla czesci nadziemnej —1,5;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

ustala sie maksymalng wysokoé¢ zabudowy - 16,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

ustala sie dachy plaskie.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. b;

wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zakladéw ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1

wskazuje sie rejon wystepowania gruntéw stabonosnych — zgodnie z § 11 pkt 6.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 21.2.KD-D;

dopuszcza sie obstuge komunikacyjna terenu od drogi 4.KD-Z;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.

6. Ustala sie stawke procentowqy stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowiazuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 44. Dla terenu B.10.ZPp ustala sie:
1. Przeznaczenie — zielen urzadzona — park.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:
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1)
2)

3)

ustala sie wprowadzenie nowej zieleni komponowanej;

ustala sig¢ zachowanie istniejgcego zbiornika wodnego z mozliwoscia jego rozbudowy — z
zastrzezeniem § 11 pkt 1 lit. ¢;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej— 70%.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — ustala sie wymogi w

zakresie ochrony wéd oraz adaptacji do zmian klimatu — zgodnie z § 6 pkt 9.

1)

2)

1)
2)

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1

wskazuje sie rejon wystepowania gruntéw stabonosnych — zgodnie z § 11 pkt 6.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 21.2.KD-D lub od 21.3.KD-D;

nie ustala sie minimalnej liczby miejsc do parkowania.

6. Nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

1)
2)

7. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 17 ust. 1 pkt 5.
8. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 45. Dla terenu B.11.MW ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce — ustugi, wylacznie w formie lokali uzytkowych w parterach budynkow o funkcji
podstawowej.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

1)
2)

3)

1)

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3500 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy — 1,5;

ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 3,0, w tym dla czesci nadziemnej— 2,6;
ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 29,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

ustala sie dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie ochrone przed hatasem - zgodnie z § 6 pkt 6 lit. a;

wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sig zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadow ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
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2)

1)

2)
3)

1;

wskazuje sie rejon wystepowania gruntéw stabonosnych — zgodnie z § 11 pkt 6.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drogi 10.KD-L lub od drogi 21.2.KD-D lub od drogi
21.3.KD-D;

dopuszcza sie realizacje powigzania pieszego wskazanego na rysunku planu;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.

6. Ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysoko$ci — 30%.

1)
2)

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 46. Dla terenu B.11.1.MW ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce ~ ustugi, wylgcznie w formie lokali uzytkowych w parterach budynkéw o funkgji
podstawowe;j.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskaZniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

1)
2)

3)
1)
2)
1)

2)
3)

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 3000 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy - 1,5;

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 2,5, w tym dla czesci nadziemnej - 1,8;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 22,0 m;

ustala sie¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 40%;

ustala sie dachy plaskie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. a;

wskazuje sig, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie - zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw uciagzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1

wskazuje sie rejon wystepowania gruntdw stabonos$nych — zgodnie z § 11 pkt 6.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 10.KD-L lub od drogi 21.3.KD-D;
dopuszcza sie realizacje powigzania pieszego wskazanego na rysunku planu;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.
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6. Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 47. Dla terenu B.12.UP ustala sie:
1. Przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi publiczne z zakresu: kultury, ochrony zdrowia, przedszkoli, placéwek
opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3, domdw opieki spotecznej, placéwek opiekuiiczo-
wychowawczych lub obiektéw sportu i rekreacji;

2} uzupetniajace — zieleri urzadzona, ustugi z zakresu gastronomii.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 9000 m?;

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy —-0,1;

4) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 2,0, w tym dla czesci nadziemnej — 1,5;

5) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

6) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 18,0 m;

7) ustala sie¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 30%;

8) ustala sie dachy plaskie;

9) dopuszcza sie realizacje ktadki pieszo-rowerowej biegnacej nad drogg 9.KD-L.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie strefe zieleni — zgodnie z § 6 pkt 5;

2) ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. d oraz § 11 pkt 2;

3) wskazuje sig, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

4) ustala sie ograniczenia ustug i zakladdw ucigzliwych —zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 9.KD-L lub od drogi 10.KD-L lub od drogi
21.1.KD-D lub od drogi 21.2.KD-D;

2) w zakresie parkowania obowiazuja przepisy § 12 ust. 4.

6. Nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

7. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 17 ust. 1 pkt 4.

8. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 48. Dla terenu C.1.MN ustala sie:
1. Przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 300 m?;
2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala sie minimalng intensywno$c¢ zabudowy - 0,2;
4) ustala sig¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,8, w tym dla czesci nadziemnej - 0,6;
5) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
6) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m;
7) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 40%;
8) ustala sie dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. c;
2) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;
3) ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu ~
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1} ustala sie obstuge komunikacyjng terenu:
a) od drogi 21.2.KD-D lub,
b) poprzez teren C.3.KDW od drogi 21.3.KD-D;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.
6. Ustala sie stawke procentowsa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 49. Dla terenu C.1.1. MN/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sie maksymalnie 6 lokali mieszkalnych w
budynku;
2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 700 m?%;
3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,5;
5) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,2, w tym dla czesci nadziemnej - 1,0;
6) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
7) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 13,0 m;
8) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
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9)

1)
2)

3)

1)

2)

1)

2)

budowlanej — 40%;

ustala sie dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. a;

wskazuje sig, Ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sig ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;

wskazuje sie rejon wystepowania gruntéw stabonosnych — zgodnie z § 11 pkt 6.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie ohstuge komunikacyjna terenu:

a) od drogi 21.2.KD-D lub od drogi 21.3.KD-D lub,

b) poprzez teren C.3.KDW od drogi 21.3.KD-D;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.

6. Ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 50. Dla terenu C.2.U/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskainiki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania fadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

1)
2)

3)

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem do
przebudowy;

ustala sie minimalng powierzchnige nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?;
ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalna intensywno$¢ zabudowy ~ 0,5;

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 2,5, w tym dla czeéci nadziemnej - 1,8;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 16,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

ustala sie dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. b;

wskazuje sig, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.
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4. Szczegbine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu poprzez teren C.3.KDW od drogi 21.3.KD-D;
2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjna terenu od drogi 4.KD-Z;
3) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.
6. Ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 51. Dla terenu C.3.KDW ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga wewnetrzna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskaZniki zagospodarowania
terenu:
1) ustala sie szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej— 10%.
3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1
2) wskazuje sie rejon wystepowania gruntow stabonosnych —zgodnie z § 11 pkt 6.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 21.3.KD-

5. Nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.
6. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 52. Dla terenu C.4.MN ustala sie:
1. Przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 300 m?;
2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala sie minimalng intensywnoé¢ zabudowy - 0,2;
4) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,8, w tym dla czesci nadziemnej — 0,6;
5) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej— 40%;
6) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m;
7) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;
8) ustala sie dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie ochrong przed hatasem —zgodnie z § 6 pkt 6 lit. c;
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2) wskazuje sig, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;
3) ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw ucigzliwych - 2godnie z § 6 pkt 8.
4. SzczegoIne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
ustala sig ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu:
a) od drogi 10.KD-L lub,
b) poprzez teren C.3.KDW od drogi 21.3.KD-D;
2) w zakresie parkowania obowiazuja przepisy § 12 ust. 4.
6. Ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokoéci — 30%.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowiazuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 53. Dla terenu C.4.1.U/MN/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalng powierzchnie howo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?;
2) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy - 0,5;
4) ustala sig¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,2, w tym dla czesci nadziemnej— 1,0;
5) ustala sig minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
6) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 10,0 m;
7) ustala sie¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;
8) ustala sie dachy ptaskie.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sig ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. b;
2) wskazuje sig, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;
3) ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zakladow ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.
4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
ustala sig ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 10.KD-L;
2) w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 12 ust. 4.
6. Ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokoéci ~ 30%.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.
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§ 54. Dla terenu C.4.2.MN/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej ustala si¢ maksymalnie 8 lokali mieszkainych w
budynku;
2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 700 m?;
3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy —0,5;
5} ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy - 1,2, w tym dla czesci nadziemnej—1,0;
6) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
7) ustala sie¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 11,0 m;
8) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;
9) ustala sie dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. a;
2) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;
3) ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadow ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.
4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1
2) wskazuje sie rejon wystepowania gruntéw stabonos$nych — zgodnie z § 11 pkt 6.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu poprzez teren C.3.KDW od drogi 21.3.KD-D;
2) w zakresie parkowania obowiazujg przepisy § 12 ust. 4.
6. Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysoko$ci — 30%.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 55. Dla terenu C.5.U/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem do
przebudowy;
2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?;
3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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4) ustala sie¢ minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,5;
5) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 2,5, w tym dla czeéci nadziemnej — 1,8;
6) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 13,0 m;
7) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
8) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;
9) ustala sie dachy ptaskie;
10) ustala sie elewacje wymagajace szczegdlnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. b;
2) wskazuje sig, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;
3) ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw uciazliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
ustala si¢ ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu:
a) od drogi 10.KD-L lub,
b) poprzez teren C.3.KDW od drogi 21.3.KD-D;
2) dopuszcza sig obstuge komunikacyjng terenu od drogi 4.KD-Z;
3) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.
6. Ustala sie stawke procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

8§ 56. Dla terenu C.6.ZPp ustala sie:
1. Przeznaczenie - zieleh urzadzona — park.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) ustala sie wprowadzenie nowej zieleni komponowanej;
2) dopuszcza sie realizacje zbiornikdw i urzadzer wodnych - z zastrzezeniem § 11 pkt 1 lit. ¢;
3) dopuszcza sie realizacje ogrédkéw edukacyjno-spotecznych oraz innych form umozliwiajacych
uprawe warzyw, owocow, ziét lub roslin ozdobnych;
4) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — ustala sie wymogi w
zakresie ochrony wéd oraz adaptacji do zmian klimatu — zgodnie z § 6 pkt 9.
4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1
2} wskazuje sie rejon wystepowania gruntéw stabonoénych — zgodnie z § 11 pkt 6.
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1)

2)
3)

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sig obstuge komunikacyjng terenu od drogi 10.KD-L lub od drogi 22.1.KD-D lub od drogi
23.KD-D;

nie ustala sie minimainej liczby miejsc do parkowania;

dopuszcza sig realizacje powigzania pieszego wskazanego na rysunku planu.

6. Nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

7. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowiazuje § 17 ust. 1 pkt 5.
8. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 57. Dla terenu C.7.MN ustala sie:
1. Przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

1)
2)

3)

ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 300 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy —0,2;

ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 0,8, w tym dla czeéci nadziemnej - 0,6;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 10,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 40%;

ustala sie dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie ochrone przed hatasem —zgodnie z § 6 pkt 6 lit. c;

wskazuje sie, Ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie - zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw uciazliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —

ustala si¢ ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.

1)

2)

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu:

a) od drogi 10.KD-L fub,

b) poprzez teren C.8.KDW od drogi 10.KD-L;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.

6. Ustala sie stawke procentowga stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 58. Dia terenu C.8.KDW ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga wewnetrzna.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1)
2)

ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —

ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 10.KD-L.
5. Nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu,

6. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 59. Dia terenu C.9.MN ustala sie:
1. Przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskainiki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

1)
2)

3)

1)

2)

1)

2)

dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy ustugowej z prawem do przebudowy;
ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 300 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy - 0,2;

ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,8, w tym dla cze$ci nadziemnej—0,6;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 10,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

ustala sie dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. ¢;

wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw uciazliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie - zgodnie z § 11 pkt
1

wskazuje sie rejon wystepowania gruntow stabonosnych - zgodnie z § 11 pkt 6.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu:

a) od drogi 10.KD-L lub,

b) poprzez teren C.8.KDW od drogi 10.KD-L lub,

¢) poprzez teren C.10.KDW od drogi 10.KD-L;

w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 12 ust. 4.
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6. Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokoéci — 30%.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowiazuja przepisy Rozdziafu 1.

§ 60. Dla terenu C.10.KDW ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga wewnetrzna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) ustala sie rejon przestrzeni wymagajacej szczegdlnej aranzacji — zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1 lit.
d;
2) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3} ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1
2) wskazuje sie rejon wystepowania gruntow stabonosnych — zgodnie z § 11 pkt 6.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 10.KD-L.
5. Nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej opfaty od wzrostu
wartosci nieruchomojci zwigzanego z uchwaleniem planu.
6. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 61. Dla terenu C.11.U/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie:

1) ustugi, w szczegdlInosci z zakresu: gastronomii, handlu, rzemiosta, kultury, sportu i rekreacji
lub biur, lub;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2, Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie realizacje ustug w parterach budynkéw, w rejonie wyznaczonym na rysunku planu i
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2, dla ktérych nakazuje sie realizacje wejs¢ do lokali ustugowych od
strony przestrzeni publicznej;

2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?;

3) ustala sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy - 0,6;

5) ustala sie maksymalng intensywnosc¢ zabudowy — 2,5, w tym dla czesci nadziemnej—1,8;

6) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

7) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 13,0 m;

8) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

9) ustala sie dachy ptaskie;

10) ustala sie elewacje wymagajgce szczegoinego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz
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zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. b;
2) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;
3) ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;
2) wskazuje sig rejon wystepowania gruntéw stabonoénych — zgodnie z § 11 pkt 6.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu:
a) od drogi 10.KD-L lub,
b) poprzez teren C.10.KDW od drogi 10.KD;
2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 4.KD-Z;
3) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.
6. Ustala sie stawke procentowgq stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 62. Dla terenu D.1.ZPp ustala sie:
1. Przeznaczenie - zielen urzadzona — park.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskaZniki zagospodarowania
terenu:
1) ustala si¢ wprowadzenie nowe;j zieleni komponowanej;
2) dopuszcza sig realizacje zbiornikow i urzadzen wodnych — z zastrzezeniem § 11 pkt 1 lit. c;
3) dopuszcza sie realizacje ogrédkow edukacyjno-spotecznych oraz innych form umoiliwiajacych
uprawe warzyw, owocow, ziét lub roslin ozdobnych;
4) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — ustala sie wymogi w
zakresie ochrony wod oraz adaptacji do zmian klimatu — zgodnie z § 6 pkt 9.
4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1} ustala sig ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1
2) wskazuje sie rejon wystepowania gruntéw stabonosnych — zgodnie z § 11 pkt 6.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala sig obstuge komunikacyjng terenu od drogi 9.KD-L lub od drogi 10.KD-L;
2) nie ustala sie minimalnej liczby miejsc do parkowania.
6. Nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.
7. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokainym obowigzuje § 17 ust. 1 pkt 5.
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1)
2)

8. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 63. Dla terenu D.2.MW ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe —~ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce — ustugi, wylacznie w formie lokali uzytkowych w parterach budynkdéw o funkcji
podstawowej.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

dopuszcza sie realizacje dominant wysokosciowych w rejonie ich lokalizacji — zgodnie z
rysunkiem planu;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2500 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy — 1,0;

ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 3,0, w tym dla czesci nadziemnej - 2,8;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —25%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy = 24,0 m;

ustala sie maksymalng wysokosc¢ dla dominant wysokosciowych — 35,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej— 40%;

10) ustala sie dachy ptaskie.

1)
2)
3)
4)
1)
2)

1)

2)

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie strefe zieleni — zgodnie z § 6 pkt 5;

ustala sie ochrone przed hatasem - zgodnie z § 6 pkt 6 lit. a oraz § 11 pkt 2;

wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw uciagzliwych — zgodnie z & 6 pkt 8.

4. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1

wskazuje sie rejon wystepowania gruntéw stabonosnych — zgodnie z § 11 pkt 6.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 9.KD-L lub od drogi 22.1.KD-D lub od drogi
23.KD-D;

w zakresie parkowania obowiazujg przepisy § 12 ust. 4.

6. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokoséci — 30%.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 64. Dla terenu D.3.MW ustala sie:

1. Przeznaczenie:
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1)
2)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce — ustugi, wytgcznie w formie lokali uzytkowych w parterach budynkéw o funkgji
podstawowe;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

dopuszcza sie realizacje dominanty wysokoéciowe]j w rejonie jej lokalizacji — zgodnie z
rysunkiem planu;

ustala sig minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3500 m%
ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy - 1,0;

ustala si¢ maksymalng intensywnoéc¢ zabudowy — 3,0, w tym dla czesci nadziemnej — 2,6;
ustala sig minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 24,0 m;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ dla dominanty wysokosciowej — 35,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

10) ustala sie dachy ptaskie.

1)
2)

3)

1)

2)

1)

2)

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sig ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. a oraz § 11 pkt 2;

wskazuje sig, Ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sig zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sig ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;

wskazuje sig rejon wystepowania gruntéw stabonosnych — zgodnie z § 11 pkt 6.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

ustala sig obstugg komunikacyjna terenu od drogi 9.KD-L lub od drogi 22.2.KD-D lub od drogi
23.KD-D;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.

6. Ustala sie stawke procentowq stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 65. Dla terenu D.3.1.MW ustala sie:
1. Przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2} uzupetniajgce — ustugi, wytacznie w formie lokali uzytkowych w parterach budynkéw o funkcji

podstawowej.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) dopuszcza sie realizacje dominanty wysokosciowej w rejonie jej lokalizacji — zgodnie z
rysunkiem planu;

2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3500 m?;

3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy — 1,0;

5) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 3,0, w tym dla czeéci nadziemnej — 2,5;

6) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

7) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy ~ 22,0 m;

8) ustala sie maksymalng wysokos¢ dla dominanty wysokosciowej — 35,0 m;

9) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

10) ustala sie dachy ptaskie.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. a oraz § 11 pkt 2;

2) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

3) ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.
4. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1

2) wskazuje sie rejon wystepowania gruntéw stabonosnych —zgodnie z § 11 pkt 6.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 9.KD-L lub od drogi 22.2.KD-D lub od drogi
24 KD-D;

2) dopuszcza sie realizacje powigzania pieszego wskazanego na rysunku planu;

3) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.
6. Ustala sie stawke procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 66. Dla terenu D.4.MW ustala sie:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajgce — ustugi, wylacznie w formie lokali uzytkowych w parterach budynkéw o funkgji
podstawowej.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3000 m?;
2) ustala sie nieprzekraczaine linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy — 1,0;
4) ustala sie maksymalng intensywno$c¢ zabudowy — 2,5, w tym dla czesci nadziemnej ~ 2,0;
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5)
6)
7)

8)

1)
2)

3)

1)

2)

1)

2)
3)

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 22,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

ustala sie dachy pfaskie.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie ochrone przed hatasem - zgodnie z § 6 pkt 6 lit. a;

wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zakladéw ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1

wskazuje sie rejon wystepowania gruntéw stabonosnych — zgodnie z § 11 pkt 6.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjna od drogi 22.2.KD-D lub od drogi 23.KD-D lub od drogi 24.KD-
D;

dopuszcza sie realizacje powigzania pieszego wskazanego na rysunku planu;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.

6. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 67. Dla terenu D.5.U/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

ustala sie realizacje ustug w parterach budynkow, w rejonie wyznaczonym na rysunku planu i
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2, dla ktérych nakazuje sie realizacje wejs¢ do lokali ustugowych od
strony przestrzeni publicznej;

dopuszcza sie realizacje dominant wysokosciowych w rejonie ich lokalizacji — zgodnie z
rysunkiem planu;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 4500 m?;
ustala sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy - 1,5;

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 5,0, w tym dla czeséci nadziemnej - 4,5;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej -~ 25%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 30,0 m;

ustala sie maksymalng wysokosc dla dominant wysokosciowych -~ 35,0 m;

10) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej - 50%;
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11} ustala sie dachy ptaskie;

12) ustala sie elewacje wymagajace szczegdlnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz

1)
2)

3)

1)

2)

1)

2)
3)

zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. b oraz § 11 pkt 2;

wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sie zakazy i ograniczenia dia ustug i zaktaddéw ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1

wskazuje sie rejon wystepowania gruntéw stabonosnych — zgodnie z § 11 pkt 6.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 9.KD-L lub od drogi 23.KD-D lub od drogi
24.KD-D;

dopuszcza sie obstuge komunikacyjna terenu od drogi 2.1.KD-G;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.

6. Ustala sie stawke procentows stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci = 30%.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowiazuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 68. Dla terenu D.5.1.U/MW ustala sig:
1. Przeznaczenie — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

ustala sie realizacje ustug w parterach budynkéw, w rejonie wyznaczonym na rysunku planu i
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2, dla ktdrych nakazuje sie realizacje wejs¢ do lokali ustugowych od
strony przestrzeni publicznej;

dopuszcza sig realizacje dominant wysokosciowych w rejonie ich lokalizacji — zgodnie z
rysunkiem planu;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 4500 m?;
ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy — 1,5;

ustala sie maksymalng intensywnoé¢ zabudowy — 4,0, w tym dla czeéci nadziemnej - 3,3;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej— 25%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy - 24,0 m;

ustala sie maksymalng wysokos¢:

a) dla dominanty wysokoéciowej lokalizowanej od strony drogi 2.1.KD-G — 35,0 m,

b) dla dominanty wysokosciowej lokalizowanej od strony drogi 24.KD-D - 30,0 m;

10) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej — 35%;
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11) ustala sie dachy ptaskie;

12) ustala sie elewacje wymagajgce szczegdlnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz

1)
2)

3)

1)

2)

1)
2)

zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie ochrone przed hatasem —zgodnie z § 6 pkt 6 lit. b oraz § 11 pkt 2;

wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktaddéw uciazliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie ~ zgodnie z § 11 pkt
1;

wskazuje sie rejon wystepowania gruntow stabonosnych — zgodnie z § 11 pkt 6.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 23.KD-D lub od drogi 24.KD-D;

w zakresie parkowania obowigzuja przepisy & 12 ust. 4,

6. Ustala sie stawke procentowaq stuzgca naliczeniu jednorazowej opfaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysoko$ci — 30%.

1)

2)

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 69. Dla terenu D.6.UP ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe — ustugi publiczne z zakresu: kultury, ochrony zdrowia, przedszkoli, placowek
opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3, domow opieki spotecznej, placéwek opiekunczo-
wychowawczych lub obiektéw sportu i rekreacji;

uzupetniajgce — ustugi z zakresu gastronomii.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazZniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

1)
2)

ustala sie rejon przestrzeni wymagajacej szczegdinej aranzacji — zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1 lit.
d;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 5000 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy - 0,8;

ustala sie maksymaing intensywno$é¢ zabudowy — 3,2, w tym dla czeéci nadziemnej — 2,0;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej— 30%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 16,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej— 40%;

ustala sie dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. d;

wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
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Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;
3) ustala sie zakazy i ograniczenia dia ustug i zaktadow ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.
4, Szczegdine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie - zgodnie z § 11 pkt
1;
2) wskazuje sie rejon wystepowania gruntéw stabonosnych — zgodnie z § 11 pkt 6.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sig obstuge komunikacyjna terenu od drogi 23.KD-D;
2) dopuszcza sie realizacje powigzania pieszego wskazanego na rysunku planu;
3) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.
6. Nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.
7. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 17 ust. 1 pkt 4:
1) W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 70. Dla terenu D.7.KP ustala sie:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — plac publiczny;
2) uzupetniajgce — niekubaturowe ustugi z zakresu handlu.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) ustala sie rejon przestrzeni wymagajacej szczegdlnej aranzacji — zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1 lit.
d;
2) ustala sie wprowadzenie nowej zieleni komponowanej;
3) dopuszcza sie realizacje urzadzen wodnych — z zastrzezeniem § 11 pkt 1 lit. ¢;
4) nakazuje sie spdjne uksztattowanie kompozycji zieleni, obiektéw matej architektury, urzadzen
wodnych, oswietlenia oraz nawierzchni;
5) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — ustala sie rejon rzedow
drzew - zgodnie z § 6 pkt 4.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu -
wskazuje sie rejon wystepowania gruntéw stabonosnych — zgodnie z § 11 pkt 6.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu poprzez teren C.10.KDW od drogi 10.KD-L;
2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjna terenu od drogi 4.KD-Z.
6. Nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.
7. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 17 ust. 1 pkt 7.
8. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 71. Dla terenu D.8.U ustala sie:

63

Numer wersji: 19; Data ostatniej modyfikacji: 30.09.2024 15:14



1. Przeznaczenie — ustugi, w szczegolnosci z zakresu: gastronomii, handlu, rzemiosfa, kultury,

sportu i rekreacji lub biur.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania fadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony ustalonych w § 7 pkt 4:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

ustala sie realizacje ustug w parterach budynkéw, w rejonie wyznaczonym na rysunku planu i
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2, dla ktérych nakazuje sig realizacje wej$¢ do lokali ustugowych od
strony przestrzeni publicznej;

ustala sie rejon przestrzeni wymagajacej szczegdlnej aranzacji — zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1 lit.
d;

ustala sie¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
ustala sie obowiazujgce i nieprzekraczaine linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy — 1,5;

ustala sie maksymalng intensywnosc¢ zabudowy - 3,0, w tym dla czesci nadziemnej —2,7;
ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 20,0 m;

ustala sie¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

ustala sie¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej— 50%;

10) ustala sie dachy ptaskie;

11) ustala sie elewacje wymagajace szczegblnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz

1)
2)

3)

zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 11 pkt 2;

wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadow uciazliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej —dla

budynku, o ktérym mowa w § 7 pkt 4, ustala sig zasady ochrony zgodnie z § 7 pkt 4.

1)
2)
1)

2)
3)

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala si¢ ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;

wskazuje sie rejon wystepowania gruntow stabono$nych — zgodnie z § 11 pkt 6.

6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 23.KD-D;

dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 2.1.KD-G;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.

7. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

8. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 72. Dla terenu E.1.U/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
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2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania fadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
1)
2)

3)

4)

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 20000 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy — 1,0;

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 2,2, w tym dla czesci nadziemnej — 1,7;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

ustala si¢ maksymaing wysokos$¢ zabudowy — 20,0 m;

ustala sie¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

ustala sie dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie strefe zieleni — zgodnie z § 6 pkt 5;

ustala sie ochrone przed hatasem - zgodnie z § 6 pkt 6 lit. b;

wskazuje sie, Ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadow ucigzliwych - zgodnie z § 6 pkt 8.

4, Szczegbine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —

ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.

1)
2)

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drogi 29.1.KD-D iub od drogi 29.2.KD-D;

w zakresie parkowania obowiazujg przepisy § 12 ust. 4.

6. Ustala sie stawke procentows stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowiagzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 73. Dla terenu E.2.U ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

ustala sie¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
ustala sie nieprzekraczaine linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy - 1,0;

ustala sig maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 2,2, w tym dla czesci nadziemnej — 1,7;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 20,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

ustala sie dachy ptaskie;

ustala sie elewacje wymagajace szczegbinego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.
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3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 11 pkt 2;
2) wskazuje sie, ze teren znajduje si¢ w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;
3) ustala sig zakazy i ograniczenia dla ustug i zakfadéw ucigzliwych - zgodnie z § 6 pkt 8.
4. Szczegdine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
ustala sig ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 29.2.KD-D;
2) dopuszcza sie obstugg komunikacyjna terenu od drogi 5.KD-Z;
3) w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 12 ust. 4.
6. Ustala sig stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoéci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokoéci — 30%.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 74. Dla terenu E.2.1.U/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m%;
2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy — 1,0;
4) ustala sig maksymalng intensywno$é¢ zabudowy - 2,2, w tym dla czesci nadziemnej - 1,7;
5) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
6) ustala sie maksymalng wysokoé¢ zabudowy ~ 20,0 m;
7) ustala sig maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;
8) ustala sie dachy ptaskie.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sig strefe zieleni — zgodnie z § 6 pkt 5;
2) ustala sig ochrone przed hatasem - zgodnie z § 6 pkt 6 lit. b;
3) wskazuije sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;
4) ustala sig zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw uciazliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.
4. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
ustala sig ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sig obstuge komunikacyjng terenu od drogi 29.1.KD-D lub od drogi 29.2.KD-D;
2) w zakresie parkowania obowiazujg przepisy § 12 ust. 4.
6. Ustala sig stawke procentows stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.
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7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 75. Dla terenu E.3.U ustala sie:
1. Przeznaczenie - ustugi.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

1)

2)

ustala si¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy - 0,5;

ustala sie¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 2,2, w tym dla czesci nadziemnej—1,7;
ustala sie¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

ustala sie maksymaing wysokos¢ zabudowy — 16,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

ustala sie dachy ptaskie;

ustala si¢ elewacje wymagajace szczegoinego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

wskazuje sig, Ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sig zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —

ustala sig ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.

1)
2)
3)

5. Zasady obstugi komunikacyjne;:

ustala sig obstuge komunikacyjna terenu od drogi 29.2.KD-D;

dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu od jezdni serwisowej drogi 1.KD-GP;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.

6. Ustala sig stawke procentowq stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokoséci — 30%.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 76. Dla terenu E.4.U/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania fadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3000 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,5;

ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 2,0, w tym dla czeéci nadziemnej — 1,5;
ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 16,0 m;
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7) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej —40%;
8) ustala sie dachy plaskie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1} ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. b;
2) wskazuje sie, Ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;
3) ustala sig zakazy i ograniczenia dla ustug i zakladéw uciazliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.
4, Szczegobine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 29.2.KD-D;
2) w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 12 ust. 4.
6. Ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowiazuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 77. Dla terenu E.5.UC/U/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie — obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? lub ustugi lub
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 4000 m?;
2) ustala sie maksymalna powierzchnie sprzedazy dla obiektéw handlowych — 4000 m?;
3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,3;
5) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 2,0, w tym dla czesci nadziemnej— 1,5;
6) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biclogicznie czynnej — 25%;
7) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 16,0 m;
8) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;
9) ustala sie dachy plaskie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. b;
2) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;
3) ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.
4. Szczegbine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu poprzez teren E.7.KDW od drogi 4.KD-Z;
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2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.
6. Ustala sie stawke procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.
7. Ustala sie granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? — zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 16.
8. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 78. Dla terenu E.6.UC ustala sie:
1. Przeznaczenie — obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3000 m?;
2) ustala sie maksymalng powierzchnie sprzedazy dla obiektéw handlowych — 6000 m?;
3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,3;
5) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,2, w tym dla czeéci nadziemnej — 1,0;
6) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej— 20%;
7) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 16,0 m;
8) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 70%;
9) ustala sie dachy plaskie;
10) ustala sie elewacje wymagajace szczegdinego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;
2) ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.
4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu poprzez teren E.7.KDW — od drogi 4.KD-Z lub od
jezdni serwisowej drogi 1.KD-GP;
2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu od jezdni serwisowej drogi 1.KD-GP;
3) w zakresie parkowania obowiazujg przepisy § 12 ust. 4.
6. Ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.
7. Ustala sie granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? — zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 16.
8. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 79. Dla terenu E.7.KDW ustala sie:
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1. Przeznaczenie — droga wewnetrzna.
2. Zasady ochrony i ksztaitowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1)
2)

ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —

ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drogi 4.KD-Z

lub od jezdni serwisowej drogi 1.KD-GP.

5. Nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartoéci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

6. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowiazuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 80. Dla terenu E.8.UC ustala sie:
1. Przeznaczenie — obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskaZniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 10000 m?;
ustala sie maksymalng powierzchnie sprzedazy dla obiektéw handlowych — 17000 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy - 0,3;

ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,2, w tym dla czesci nadziemnej — 1,0;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 13,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%;

ustala sie dachy ptaskie;

10) ustala sie elewacje wymagajgce szczegdlnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz

1)

2)

zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw uciazliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Szczegbine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —

ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.

1)

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjna terenu:

a) poprzez teren E.7.KDW — od drogi 4.KD-Z lub od jezdni serwisowej drogi 1.KD-GP lub,
b) poprzez teren £.8.1.UC/U/MW od drogi 4.KD-Z;

2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu od jezdni serwisowej drogi 1.KD-GP;

3) dopuszcza sie realizacje powigzan pieszych wskazanych na rysunku planu;
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4) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.
6. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.
7. Ustala sie granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedaiy
powyzej 2000 m? - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 16.
8. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 81. Dla terenu E.8.1.UC/U/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie — obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? lub ustugi lub
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 10000 m?%;
2) ustala sie maksymalng powierzchnie sprzedazy dla obiektéw handlowych — 3000 m%;
3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy - 0,3;
5) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 2,0, w tym dla czesci nadziemnej - 1,5;
6) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
7) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 16,0 m;
8) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;
9) ustala sie dachy ptaskie.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie ochrone przed hatasem —zgodnie z § 6 pkt 6 lit. b;
2) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;
3) ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw uciazliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.
4, Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu poprzez teren E.7.KDW od drogi 4.KD-Z;
2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 4.KD-Z;
3) dopuszcza sie obstuge komunikacyjna terenu E.8.UC poprzez teren E.8.1.UC/U/MW;
4) dopuszcza sie realizacje powigzania pieszego wskazanego na rysunku planu;
5) w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 12 ust. 4.
6. Ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.
7. Ustala sie granice terendw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 16.
8. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujq przepisy Rozdziatu 1.
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§ 82. Dla terenu E.9.U/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

1)
2)

3)

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 4000 m?;
ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywnoé¢ zabudowy — 0,5;

ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,8, w tym dla czeéci nadziemnej - 1,5;
ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 16,0 m;

ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej— 50%;

ustala sie dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. b;

wskazuje sie, Ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —

ustala sig ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.

1)
2)

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 4.KD-Z;

w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 12 ust. 4.

6. Ustala sig stawke procentowg stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokoéci — 30%.

1)
2)

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 83. Dla terenu E.10.MW ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajace — ustugi, wylgcznie w formie lokali uzytkowych w parterach budynkéw o funkgji
podstawowe].

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 7000 m?;
ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy — 1,5;

ustala sig¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 2,8, w tym dla czeéci nadziemnej —2,1;
ustala sig minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 20,0 m, przy czym dla istniejgcego budynku przy
ul. Bakalarskiej 15-22,0 m;
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7) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej— 40%;

8) ustala sie dachy ptaskie;

9) ustala sie elewacje wymagajace szczegdlnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. a;

2) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

3) ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —

ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sig obstuge komunikacyjna terenu od drogi 30.KD-D;

2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 4.KD-Z;

3) dopuszcza sie realizacje powigzania pieszego wskazanego na rysunku planu;

4) w zakresie parkowania obowiazujg przepisy § 12 ust. 4.
6. Ustala sie stawke procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 84. Dla terenu E.11.U/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskaZniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem do
przebudowy;

2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m?;

3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy ~ 0,6;

5) ustala sie¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,5, w tym dla czeéci nadziemnej —1,2;

6) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej— 30%;

7) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 16,0 m;

8) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 40%;

9) ustala sie dachy ptaskie;

10) ustala sie elewacje wymagajace szczeg6lnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. b oraz § 11 pkt 2;

2) wskazuje sig, Ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
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Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;
3) ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadow ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.
4. Szczegbine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
ustala sig ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu poprzez teren E.12.KDW od jezdni serwisowej drogi
1.KD-GP;
2) dopuszcza sig obstuge komunikacyjng terenu od jezdni serwisowej drogi 1.KD-GP;
3) w zakresie parkowania obowiazujg przepisy § 12 ust. 4.
6. Ustala sig stawkg procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 85. Dla terenu E.12.KDW ustala sie:
1. Przeznaczenie - droga wewnetrzna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planuy;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
3. SzczegbIne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
ustala sig ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie ~ zgodnie z § 11 pkt 1.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od jezdni
serwisowej drogi 1.KD-GP.
5. Nie ustala sig stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.
6. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 86. Dla terenu E.13.U/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem do
przebudowy;

2) ustala sie minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m?;

3) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem plany;

4) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,6;

5) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,5, w tym dla czeéci nadziemnej - 1,2;

6) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej— 30%;

7) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 16,0 m;

8) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej— 40%,;
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9) ustala sie dachy ptaskie;
10} ustala sie elewacje wymagajgce szczegdlinego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie ochrone przed hatasem —zgodnie z § 6 pkt 6 lit. b oraz § 11 pkt 2;
2) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;
3) ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadow ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.
4, Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu:
a) od drogi 30.KD-D lub,
b) poprzez teren E.12.KDW od jezdni serwisowej drogi 1.KD-GP;
2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjna terenu od jezdni serwisowej drogi 1.KD-GP;
3) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.
6. Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowiazujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 87. Dia terenu E.14.ZPp ustala sie:
1. Przeznaczenie — zielen urzadzona — park.
2. Zasady ochrony i ksztaitowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) ustala sie zachowanie istniejgcej i wprowadzenie nowej zieleni komponowanej;
2) dopuszcza sie realizacje zbiornikdw i urzadzen wodnych — z zastrzezeniem § 11 pkt 1 lit. ¢;
3) dopuszcza sie realizacje ogrodkéw edukacyjno-spotecznych oraz innych form umozliwiajacych
uprawe warzyw, owocow, ziot lub roslin ozdobnych;
4) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — ustala sie wymogi w
zakresie ochrony wéd oraz adaptacji do zmian klimatu — zgodnie z § 6 pkt 9.
4, Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;
2) wskazuje sie rejon wystepowania gruntéw stabonoénych — zgodnie z § 11 pkt 6.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drogi 31.1.KD-D;
2) nie ustala sie minimalnej liczby miejsc do parkowania.
6. Nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.
7. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 17 ust. 1 pkt 5.
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1)
2)

8. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 88. Dla terenu E.15.MW ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce — ustugi.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskaZniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania fadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

dopuszcza sig zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem do
przebudowy;

ustala sig¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 700 m?;
ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy - 1,0;

ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,5, w tym dla czeéci nadziemnej - 1,2;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 16,0 m, przy czym dla budynkéw przy ul.
Bakalarskiej 29 i ul. Wagonowej 20 — 20,0 m;

ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

ustala si¢ dachy ptaskie;

10) ustala sig elewacje wymagajace szczegélnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz

1)
2)

3)

1)

2)

1)

2)

zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala si¢ ochrone przed hatasem ~ zgodnie z § 6 pkt 6 lit. a;

wskazuje sig, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sig zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadoéw ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1

wskazuje si¢ rejon wystepowania gruntow stabonoénych ~ zgodnie z § 11 pkt 6.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjna terenu:

a) od drogi 30.KD-D lub od drogi 31.1.KD-D lub od drogi 32.KD-D lub,

b) poprzez teren E.16.KDW - od drogi 30.KD-D lub od drogi 32.KD-D;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.

6. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 89. Dla terenu E.16.KDW ustala sie:
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1. Przeznaczenie — droga wewnetrzna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1)
2)

1)

2)

ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;

wskazuje sie rejon wystepowania gruntéw stabonosnych — zgodnie z § 11 pkt 6.

4., Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 30.KD-

D lub od drogi 32.KD-D.

5. Nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

6. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowiazujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 90. Dla terenu E.17.U/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

ustala sie realizacje ustug w parterach budynkow, w rejonie wyznaczonym na rysunku planu i
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2, dla ktérych nakazuje sie realizacje wej$¢ do lokali ustugowych od
strony przestrzeni publicznej;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z prawem do
przebudowy;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,6;

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,5, w tym dla czesci nadziemnej - 1,2;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

ustala sie maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 16,0 m, przy czym dla istniejacego budynku przy
ul. Zbaszynskiej 5— 17,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

10} ustala sie dachy ptaskie;

11) ustala sie elewacje wymagajace szczegoinego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz

1)
2)

3)

zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie ochrong przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. b oraz § 11 pkt 2;

wskazuje sig, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zakladéw ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.
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4, Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt

1;

2} wskazuje sie rejon wystepowania gruntéw stabonosnych — zgodnie z § 11 pkt 6.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu:

2)
3)

a) od drogi 30.KD-D lub od drogi 32.KD-D lub,

b) poprzez teren E.16.KDW - od drogi 30.KD-D lub od drogi 32.KD-D;

dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu od jezdni serwisowej drogi 1.KD-GP;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy & 12 ust. 4.

6. Ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 91. Dla terenu F.1.U ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi, w szczegéinosci z zakresu: gastronomii, handlu, rzemiosta, kultury,

sportu i rekreacji lub biur.

2. Zasady ksztaftowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania fadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

ustala sie realizacje ustug w parterach budynkéw, w rejonie wyznaczonym na rysunku planu i
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2, dla ktérych nakazuje sie realizacje wejs¢ do lokali ustugowych od
strony przestrzeni publicznej;

ustala sie rejon przestrzeni wymagajgcej szczegdlnej aranzacji — zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1 lit.
d;

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?%;
ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy —0,5;

ustala sie maksymaling intensywnos$¢ zabudowy — 2,5, w tym dla czesci nadziemnej — 1,8;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej— 20%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 13,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 70%;

10} ustala sie dachy ptaskie;

11)ustala sie elewacje wymagajgce szczegdlnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz

1)

2)

1)

zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sig¢ zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw uciazliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4, Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt

78

Numer wersji: 19; Data ostatniej modyfikacji: 30.09.2024 15:14



2)

1)
2)

1

wskazuje sie rejon wystepowania gruntéw stabonosnych — zgodnie z § 11 pkt 6.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drogi 31.1.KD-D lub od drogi 40.KD-D;
dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 4.KD-Z;

3} w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 12 ust. 4.

6. Ustala sie stawke procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

1)
2)

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 92. Dla terenu F.2.MW ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce — ustugi, wytagcznie w formie lokali uzytkowych w parterach budynkdw o funkcji
podstawowej.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

1)

2)

3)

1)

2)

1)
2)

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy — 1,5;

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 2,4, w tym dla czesci nadziemnej — 2,0;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20%;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 13,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 50%;

ustala sie dachy ptaskie;

ustala sie elewacje wymagajace szczegdlnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. a;

wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw uciazliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4, Szczeg6blne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie —zgodnie z § 11 pkt
1

wskazuje sie rejon wystepowania gruntow stabonosnych — zgodnie z § 11 pkt 6.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 32.KD-D lub od drogi 40.KD-D;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.
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6. Ustala sie stawke procentowa stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

1)
2)

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 93. Dla terenu F.3.KP ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe — plac publiczny;

uzupetniajgce — niekubaturowe: ustugi handlu, ustugi kultury lub parking.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
1)

2)

1)
2)

ustala sig rejon przestrzeni wymagajacej szczegolnej aranzacji — zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1 lit.
d;

ustala si¢ wprowadzenie nowej zieleni komponowanej;

dopuszcza sie realizacje zbiornikow i urzadzen wodnych — z zastrzezeniem § 11 pkt 1 lit. ¢;
nakazuje sig spojne uksztattowanie kompozycji zieleni, obiektéw matej architektury, urzadzen
wodnych, oswietlenia oraz nawierzchni;

ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;

wskazuje si¢ rejon wystepowania gruntéw stabonosnych — zgodnie z § 11 pkt 6.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drogi 40.KD-D;

dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu F.5.UA poprzez teren F.3.KP.

5. Nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej opfaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

6. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 17 ust. 1 pkt 7.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 94. Dla terenu F.4.U ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi, w szczegdlnosci z zakresu: gastronomii, handlu, rzemiosta, kultury,

sportu i rekreacji lub biur.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztaftowania fadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)
5)

ustala sie realizacje ustug w parterach budynkéw, w rejonie wyznaczonym na rysunku planu i
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2, dla ktérych nakazuje sie realizacje wejsé¢ do lokali ustugowych od
strony przestrzeni publicznej;

ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywnoéc¢ zabudowy - 1,0;

ustala sig¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 2,5, w tym dla czesci nadziemnej — 2,0;
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6)
7)
8)

9)

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

ustala sie maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej— 60%;

ustala sie dachy ptaskie;

10) ustala sie elewacje wymagajace szczeg6lnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz

1)
2)

3)

1)

2)

1)
2)

zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 11 pkt 2;

wskazuje sig, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktaddw uciazliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;

wskazuje sie rejon wystepowania gruntow stabonos$nych — zgodnie z § 11 pkt 6.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 4.KD-Z;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.

6. Ustala sie stawke procentowq stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

1)
2)

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowiazuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 95. Dla terenu F.5.UA ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe — ustugi administracji publicznej;

uzupetniajgce — ustugi kultury lub ustugi gastronomii.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazZniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

ustala sig minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 5500 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy - 1,0;

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 2,5, w tym dla czesci nadziemnej—2,0;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 20,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 60%;

ustala sie dachy ptaskie;

ustala sie elewacje wymagajace szczegolnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego— wskazuje sie, ze teren
znajduje si¢ w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla Portu Lotniczego im. F.
Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) ustala sig ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt

1;

2) wskazuje sie rejon wystepowania gruntéw stabonos$nych — zgodnie z § 11 pkt 6.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu:
a) od drogi 32.KD-D lub od drogi 40.KD-D lub,
b) poprzez teren F.3.KP od drogi 40.KD-D;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.

6. Nie ustala sig stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

7. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 17 ust. 1 pkt 2.

8. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 96. Dla terenu F.6.U/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie:

1) ustugi, w szczeg6Inosci z zakresu: gastronomii, handlu, rzemiosta, kultury, sportu i rekreacji
tub biur, lub;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?;

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala sie minimalng intensywnosé zabudowy — 1,0;

4) ustala si¢ maksymalng intensywno$é¢ zabudowy — 2,4, w tym dla czesci nadziemnej — 2,0;

5) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

6) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 13,0 m;

7) ustala sie¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

8) ustala sie dachy ptaskie;

9) ustala sig elewacje wymagajgce szczeg6lnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. b oraz § 11 pkt 2;

2) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie ~— zgodnie z § 6 pkt 7;

3) ustala sig zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw uciazliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.
4. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
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1) ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt

1;

2) wskazuje sie rejon wystepowania gruntéw stabonosnych — zgodnie z § 11 pkt 6.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 32.KD-D lub od drogi 40.KD-D;

2)

w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 12 ust. 4.
6. Ustala sie stawke procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokos$ci — 30%.

1)
2)

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie cbowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 97. Dla terenu F.7.MW ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajace — ustugi, wylacznie w formie lokali uzytkowych w parterach budynkéw o funkcji
podstawowe;j.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazZniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)
1)
2)
3)
1)
2)
1)

2)
3)

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 400 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,6;

ustala sie maksymalng intensywno$é zabudowy — 1,5, w tym dla czesci nadziemnej - 1,2;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

ustala sie maksymalna wysokos¢ zabudowy — 16,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

ustala sie dachy ptaskie;

ustala sie elewacje wymagajace szczegdlnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. a;

wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zakladow ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;

wskazuje sie rejon wystepowania gruntow stabonosnych — zgodnie z § 11 pkt 6.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 31.2.KD-D lub od drogi 32.KD-D;
dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu poprzez teren F.8.U/MW od drogi 1.KD-GP;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.
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6. Ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 98. Dla terenu F.8.U/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania fadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

ustala sie realizacje ustug w parterach budynkéw, w rejonie wyznaczonym na rysunku planu i
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2, dla ktorych nakazuje sie realizacje wejs¢ do lokali ustugowych od
strony przestrzeni publicznej;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy —0,6;

ustala sie maksymalng intensywnosc¢ zabudowy — 1,5, w tym dla czesci nadziemnej - 1,2;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 16,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

ustala sie dachy ptaskie;

10) ustala sie elewacje wymagajace szczegblnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz

1)
2)

3)
1)
2)
1)

2)
3)

zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie ochrone przed hatasem -~ zgodnie z § 6 pkt 6 lit. b oraz § 11 pkt 2;

wskazuje sig, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie - zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw uciazliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1

wskazuje sie rejon wystepowania gruntéw stabonosnych — zgodnie z § 11 pkt 6.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drogi 1.KD-GP;

dopuszcza sie obstuge komunikacyjna terenu F.7.MW poprzez teren F.8.U/MW;

w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 12 ust. 4.

6. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 99. Dla terenu F.9.U ustala sie:
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1. Przeznaczenie ~ ustugi, w szczegdlnosci z zakresu: gastronomii, handlu, rzemiosta, kultury,
sportu i rekreacji lub biur.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie rejon przestrzeni wymagajacej szczegdlnej aranzacji — zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1 lit.
d;
2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 5000 m?;
3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planuy;
4) ustala sie minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,0;
5) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,5, w tym dla czeéci nadziemnej —1,2;
6) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biclogicznie czynnej — 20%;
7) ustala sie maksymalng wysokoé¢ zabudowy — 20,0 m;
8) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 70%;
9) ustala sie dachy ptaskie;
10) ustala sie elewacje wymagajace szczegdlnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie ochrong przed hatasem — zgodnie z § 11 pkt 2;
2) wskazuje sie, ze teren znajduje sie¢ w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;
3) ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.
4. Szczegbine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;
2) wskazuje sie rejon wystepowania gruntéw stabono$nych — zgodnie z § 11 pkt 6.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 31.2.KD-D lub od drogi 32.KD-D;
2) dopuszcza sie realizacje powigzania pieszego wskazanego na rysunku planu;
3) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.
6. Ustala sie stawke procentowsq stuzgcg naliczeniu jednorazowej opfaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 100. Dla terenu F.10.U ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi, w szczegolnosci z zakresu: gastronomii, handlu, rzemiosta, kultury,
sportu i rekreacji lub biur.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie realizacje ustug w parterach budynkéw, w rejonie wyznaczonym na rysunku planu i
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2, dla ktorych nakazuje sie realizacje wejs¢ do lokali ustugowych od
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strony przestrzeni publicznej;

2) dopuszcza sie realizacje dominanty wysokosciowej w rejonie jej lokalizacji — zgodnie z
rysunkiem planu;

3) ustala sie rejon przestrzeni wymagajacej szczegélnej aranzacji —zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1 lit.
d;

4) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy — 1,0;

7) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 3,5, w tym dla czesci nadziemnej - 2,8;

8) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej— 20%;

9) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 20,0 m;

10) ustala sie maksymalng wysokos¢ dla dominanty wysokosciowej — 30,0 m;

11) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej ~ 50%;

12) ustala sie dachy ptaskie;

13} ustala sie elewacje wymagajace szczeg6lnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 11 pkt 2;

2) ustala sie rejon rzedéw drzew - zgodnie z § 6 pkt 4;

3) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

4) ustala sig zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw uciazliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.
4, Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie ~ zgodnie z § 11 pkt
1;

2) wskazuje sie rejon wystepowania gruntéw stabonoénych — zgodnie z § 11 pkt 6.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 31.2.KD-D;

2) dopuszcza sie realizacje powigzania pieszego wskazanego na rysunku planu;

3) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.
6. Ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 101. Dla terenu G.1.U ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi.
2. Zasady ksztaftowania zabudowy, wskaZniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie realizacje ustug w parterach budynkdw, w rejonie wyznaczonym na rysunku planu i
zgodnie z § 5 ust. 2 bkt 2, dla ktérych nakazuje sie realizacje wejs¢ do lokali ustugowych od
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2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

strony przestrzeni publicznej;

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie¢ minimalng intensywno$é¢ zabudowy = 1,0;

ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 2,5, w tym dla czesci nadziemnej — 1,8;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 20,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

ustala sie dachy pfaskie;

10) ustala sie elewacje wymagajace szczegdlnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz

1)
2)
3)

4)

zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala si ochrone przed hatasem —zgodnie z § 11 pkt 2;

ustala sie strefe zieleni — zgodnie z § 6 pkt 5;

wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadow ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu ~

ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.

1)
2)

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 11.KD-L;

w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 12 ust. 4.

6. Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 102. Dia terenu G.2.MW ustala sie:
1. Przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 5000 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy —0,7;

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 1,1, w tym dla czesci nadziemnej — 1,0;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 20,0 m, przy czym dla istniejacego budynku przy
al. Dwudziestolatkow 20 - 35,0 m;

ustala sie¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

ustala sie dachy ptaskie.
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1)

2)

3)

1)

2)

1)

2)

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie strefe zieleni - zgodnie z § 6 pkt 5;

ustala sie ochrone przed hatasem —zgodnie z § 6 pkt 6 lit. a oraz § 11 pkt 2;

wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1

wskazuje sie rejon wystepowania gruntéw stabonosnych — zgodnie z § 11 pkt 6.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 11.KD-L lub od drogi 12.KD-L lub od drogi
26.KD-D;

w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 12 ust. 4.

6. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 103. Dla terenu G.3.U ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi, w szczeg6lnosci z zakresu: gastronomii, handlu, rzemiosta, kultury,

sportu i rekreacji lub biur.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskaZniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania fadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

ustala sie realizacje ustug w parterach budynkdw, w rejonie wyznaczonym na rysunku planu i
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2, dla ktérych nakazuje sie realizacje wejs¢ do lokali ustugowych od
strony przestrzeni publicznej;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy - 1,0;

ustala sie maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,2, w tym dla czgsci nadziemnej - 1,8;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy ~ 20,0 m, przy czym dla istniejacego budynku przy
ul. Lechickiej 31-26,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

ustala sie dachy ptaskie;

10) ustala sie elewacje wymagajace szczegdlnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz

zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 11 pkt 2;
2) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla

Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;
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3)

ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw uciazliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —

ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.

1)
2)
3)

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 12.KD-L lub od drogi 18.1.KD-L;

dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 2.1.KD-G;

w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 12 ust. 4.

6. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoéci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowiazuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 104. Dla terenu G.3.1.U/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

ustala sie realizacje ustug w parterach budynkéw, w rejonie wyznaczonym na rysunku planu i
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2, dia ktérych nakazuje sie realizacje wejs¢ do lokali ustugowych od
strony przestrzeni publicznej;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy - 1,0;

ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 2,5, w tym dla czesci nadziemnej - 2,2;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 22,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej— 40%;

ustala sie dachy ptaskie;

10) ustala sie elewacje wymagajace szczegdélnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz

1)
2)

3)

zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. b oraz § 11 pkt 2;

wskazuje sig, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4, Szczegdline warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —

ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.

1)

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 2.1.KD-G;

2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.

6. Ustala sie stawke procentows stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokos$ci — 30%.
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7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 105. Dla terenu G.4.MW ustala sie:
1. Przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony ustalonych w § 7 pkt 2:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

1)
2)
3)
4)

ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 700 m?;

ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczaine linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie¢ minimaing intensywno$¢ zabudowy - 0,8;

ustala sig¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,2, w tym dla czesci nadziemnej — 1,0;
ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy - 12,0 m;

ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej— 35%;

ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sig drzewo o szczegdinych walorach przyrodniczo-krajobrazowych - zgodnie z § 6 pkt 3;
ustala sie strefe zieleni — zgodnie z § 6 pkt 5;

ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. a;

wskazuje sig, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej - dia

budynkéw o ktérych mowa w § 7 pkt 1 lit. a, lit. b, lit. ¢, ustala sie zasady ochrony zgodnie z § 7 pkt 2.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —

ustala sig ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sig obstuge komunikacyjna terenu od drogi 18.1.KD-L;

2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.

7. Ustala sig stawke procentows stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

8. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 106. Dla terenu G.5.U/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie:

1) ustugi, w szczegdinosci z zakresu: gastronomii, handlu, rzemiosta, kultury, sportu i rekreacji

lub biur, lub;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskaZniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala sig realizacje ustug w parterach budynkéw, w rejonie wyznaczonym na rysunku planu i

zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2, dla ktérych nakazuje sig realizacje wejé¢ do lokali ustugowych od
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2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

strony przestrzeni publicznej;

ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,0;

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 3,0, w tym dla czesci nadziemnej - 2,3;
ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 20,0 m, przy czym dla istniejacego budynku przy
ul. Sabaty 16 — 35,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej ~- 40%;

ustala sie dachy ptaskie;

10) ustala sie elewacje wymagajace szczegdlnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz

1)
2)
3)

4)

zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. b oraz § 11 pkt 2;

ustala sie strefe zieleni — zgodnie z § 6 pkt 5;

wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im, F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadow ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4, Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —

ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 18.1.KD-L;
2) dopuszcza sig realizacje powiazania pieszego wskazanego na rysunku planu;
3) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.

6. Ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 107. Dla terenu G.6.U/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie:

1) ustugi, w szczeg6lnosci z zakresu: hotelarstwa, ochrony zdrowia, gastronomii, handlu,

rzemiosta, kultury, sportu i rekreacji lub biur, lub;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie realizacje ustug w parterach budynkdw, w rejonie wyznaczonym na rysunku planu i

zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2, dla ktérych nakazuje sie realizacje wejs¢ do lokali ustugowych od
strony przestrzeni publicznej;

2) ustala sie rejon przestrzeni wymagajacej szczegdlnej aranzacji — zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1 lit.

d;
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3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 850 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy — 1,0;

ustala sie maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 3,0, w tym dla czesci nadziemnej - 2,5;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

ustala sie maksymaing wysokos¢ zabudowy — 20,0 m;

ustala sie maksymaliny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

10) ustala sie dachy ptaskie;
11) ustala si¢ elewacje wymagajace szczegdlnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz

1)
2)
3)

4)

zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie strefe zieleni — zgodnie z § 6 pkt 5;

ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. b oraz § 11 pkt 2;

wskazuje sie, Zze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zakltadéw uciazliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4. SzczegbIne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —

ustala sig ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.

1)
2)
3)

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 18.2.KD-L lub od drogi 33.KD-D;

dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 2.2.KD-G;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.

6. Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

1)
2)

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 108. Dla terenu G.7.MW ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce — ustugi, wytacznie w formie lokali uzytkowych w parterach budynkéw o funkgji
podstawowej.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony ustalonych w § 7 pkt 2:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem do
przebudowy;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 400 m?;
ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,7;

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 2,0, w tym dla czesci nadziemnej - 1,5;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
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7)
8)

9)
1)
2)

3)

4)

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

ustala sie dachy pfaskie.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie strefe zieleni — zgodnie z § 6 pkt 5;

ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. a oraz § 11 pkt 2;

wskazuje sig, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sig zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadow ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej — dla

budynkow o ktérych mowa w § 7 pkt 1 lit. d, lit. e, ustala sie zasady ochrony zgodnie z § 7 pkt 2.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —

ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.

1)
2)

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sig obstuge komunikacyjng terenu od drogi 18.2.KD-L lub od drogi 33.KD-D;

w zakresie parkowania obowiazujg przepisy § 12 ust. 4.

7. Ustala sie stawke procentowgq stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

1)
2)

8. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 109. Dla terenu G.8.MW ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce — ustugi, wylacznie w formie lokali uzytkowych w parterach budynkéw o funkgji
podstawowej.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania fadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony ustalonych w § 7 pkt 2:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

1)

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem do
przebudowy;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 200 m?;
ustala sie obowigzujace i nieprzekraczaine linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy - 0,7;

ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,5, w tym dla czesci nadziemnej — 1,2;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

ustala sie maksymalng wysokosé zabudowy — 12,0 m;

ustala sig¢ maksymainy udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

ustala sie dachy pfaskie.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie strefe zieleni — zgodnie z § 6 pkt 5;
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2) ustala sie ochrone przed hatasem - zgodnie z § 6 pkt 6 lit. a oraz § 11 pkt 2;
3) wskazuje sie, Ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla

Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

4) ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw uciazliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej— dla
budynkéw o ktérych mowa w § 7 pkt 1 lit. f, lit. g, lit. h, lit. i, ustala sie zasady ochrony zgodnie z § 7
pkt 2.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt

1

2) wskazuje sie strefe ochrony sanitarnej 500 m od cmentarza — zgodnie z § 11 pkt 4.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drogi 18.2.KD-L lub od drogi 33.KD-D;
2} w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.

7. Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

8. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 110. Dla terenu G.9.U/MW ustala sig:
1. Przeznaczenie — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem do
przebudowy;

2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 400 m%;

3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy — 1,0;

5) ustala sie maksymalng intensywnosc¢ zabudowy — 3,0, w tym dla czesci nadziemnej - 2,3;

6) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

7) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 16,0 m, przy czym dla istniejgcego budynku przy
al. Krakowskiej 218 - 25,0 m;

8) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej— 60%;

9) ustala sie dachy pfaskie;

10) ustala sie elewacje wymagajace szczegdlnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.
3. Zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie ochrone przed hatasem - zgodnie z § 6 pkt 6 lit. b oraz § 11 pkt 2;

2) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

3) ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zakladdw ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.
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1)

2)

1)
2)

3)

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;

wskazuje sie strefe ochrony sanitarnej 500 m od cmentarza — zgodnie z § 11 pkt 4.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 18.2.KD-L lub od drogi 33.KD-D;
dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 2.2.KD-G lub od jezdni serwisowej ul.
Komitetu Obrony Robotnikéw — droga poza obszarem planu;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.

6. Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 111. Dla terenu H.1.U/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskaZniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9
1)
2)
3)
1)
2)

3)

1)

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywnosc¢ zabudowy - 0,5;

ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 2,0, w tym dla czesci nadziemnej - 1,5;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%,;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 16,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

ustala sie dachy ptaskie;

ustala sie elewacje wymagajace szczegdlnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie ochrone przed hatasem —zgodnie z § 6 pkt 6 lit. b oraz § 11 pkt 2;

wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktaddw ucigzliwych ~ zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie ~ zgodnie z § 11 pkt
1;

wskazuje sie strefe ochrony sanitarnej 500 m od cmentarza — zgodnie z § 11 pkt 4;
wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania wéd gruntowych ptytszych niz 2,0 m
ponizej poziomu terenu.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 16.KD-L;
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2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 1.KD-GP lub poprzez teren H.1.1.KDW

3)

od drogi 16.KD-L;
w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 12 ust. 4.
6. Ustala sie¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokos$ci — 30%.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 112. Dla terenu H.1.1.KDW ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga wewnetrzna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1)
2)

1)

2)
3)

ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej— 10%.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala si¢ ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;

wskazuje sig strefe ochrony sanitarnej 500 m od cmentarza — zgodnie z § 11 pkt 4;

wskazuje sig na rysunku planu rejon wystepowania wéd gruntowych plytszych niz 2,0 m
ponizej poziomu terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 16.KD-L.
5. Nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

6. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowiazuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 113. Dla terenu H.1.2.U/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskaZniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

1)
2)

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalnga intensywnos¢ zabudowy - 0,5;

ustala sie maksymalng intensywno$c¢ zabudowy - 2,0, w tym dla czeéci nadziemnej — 1,5;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 16,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

ustala sie dachy pfaskie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie ochrong przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. b;

wskazuje sie, Ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;
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3)

1)

2)

3)

1)

2)

ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;

wskazuje sie strefe ochrony sanitarnej 500 m od cmentarza — zgodnie z § 11 pkt 4;

wskazuje sig na rysunku planu rejon wystepowania wéd gruntowych plytszych niz 2,0 m
ponizej poziomu terenu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu:

a) od drogi 16.KD-L lub,

b) poprzez teren H.1.1.KDW od drogi 16.KD-L;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.

6. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optfaty od wzrostu wartosci

nieruchomos$ci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 114. Dla terenu H.2.U/MN ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania fadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)
1)

2)

3)

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy —0,5;

ustala sie maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0, w tym dla czesci nadziemnej—0,8;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

ustala sie dachy plaskie;

ustala sie elewacje wymagajace szczegbinego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. b oraz § 11 pkt 2;

wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sig zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —

ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.

1)

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
ustala sie obstuge komunikacyjng terenu:
a) od drogi 35.KD-D lub,
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2)
3)

b) poprzez teren H.3.KDW od drogi 35.KD-D;

dopuszcza sie obstuge komunikacyjna terenu od drogi 1.KD-GP;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.

6. Ustala sie stawke procentows stuzgca naliczeniu jednorazowej opfaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 115. Dla terenu H.3.KDW ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga wewnetrzna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1)
2)

1)

ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;

2) wskazuje sig na rysunku planu rejon wystepowania wéd gruntowych ptytszych niz 2,0 m

ponizej poziomu terenu.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 35.KD-

5. Nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

6. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 116. Dla terenu H.4.U/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie ~ ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania fadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

1)
2)

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,5;

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,0, w tym dla czesci nadziemnej—0,8;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12,0 m;

ustala sig maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej— 40%;

ustala sie dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. b;

wskazuje sig, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;
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3) ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadow ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.
4. SzczegbIne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu -
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu:
a) od drogi 35.KD-D lub,
b) poprzez teren H.3.KDW od drogi 35.KD-D;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.
6. Ustala sie stawke procentowa stuzgcg naliczeniu jednorazowe] optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 117. Dla terenu H.4.1.MN ustala sie:
1. Przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony ustalonych w § 7 pkt 5:
1) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 300 m?;
2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy - 0,5;
4) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,0, w tym dla czesci nadziemnej — 0,8;
5) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
6) ustala sie maksymaing wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m;
7) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej— 40%;
8) ustala sie dachy o kgcie nachylenia potaci dachowych do 30°.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. ¢;
2) wskazuje sig, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie - zgodnie z § 6 pkt 7;
3) ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktaddw ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej —dla
budynku, o ktérym mowa w § 7 pkt 5, ustala sie zasady ochrony zgodnie z § 7 pkt 5.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu:
a) od drogi 35.KD-D lub,
b) poprzez teren H.3.KDW od drogi 35.KD-D;
2) w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 12 ust. 4.
7. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.
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8. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 118, Dla terenu H.5.MN ustala sie:
1. Przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

1)
2)

3)

1)

2)

3)

1)

2)

ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 300 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,5;

ustala sie¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,0, w tym dla czeéci nadziemnej - 0,8;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m;

ustala sie¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 40%;

ustala sie dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. ¢;

wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie - zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sig zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1

wskazuje si¢ strefe ochrony sanitarnej 500 m od cmentarza — zgodnie z § 11 pkt 4;

wskazuje sig na rysunku planu rejon wystepowania wéd gruntowych ptytszych niz 2,0 m
ponizej poziomu terenu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu:

a) od drogi 35.KD-D lub,

b) poprzez teren H.3.KDW od drogi 35.KD-D;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.

6. Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokoéci — 30%.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowiazuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 119. Dla terenu H.6.U/MN ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony ustalonych w § 7 pkt 3:

1) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?;

2) ustala sig obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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3) ustala sie minimalng intensywnoé¢ zabudowy - 0,5;

4) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,0, w tym dla czeéci nadziemnej—0,8;

5) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej— 40%;

6) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m;

7) ustala sie¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

8) ustala sie dachy ptaskie;

9) ustala sie elewacje wymagajace szczegdlnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. b oraz § 11 pkt 2;

2) wskazuje sig, ze teren znajduje si¢ w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

3) ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej —dla

budynku o ktérym mowa w § 7 pkt 1 lit. j, ustala sie zasady ochrony zgodnie z § 7 pkt 3.

5. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1

2) wskazuje si¢ rejon wystepowania gruntéw stabonosnych ~ zgodnie z § 11 pkt 6.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sig obstuge komunikacyjna terenu od drogi 34.KD-D lub od drogi 35.KD-D;

2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 1.KD-GP;

3) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.
7. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

8. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 120. Dla terenu H.7.U ustala sie:

1. Przeznaczenie — ustugi, w szczegéInosci z zakresu: gastronomii, handlu, rzemiosta, kultury,
sportu i rekreacji lub biur.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sig realizacje ustug w parterach budynkow, w rejonie wyznaczonym na rysunku planu i
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2, dla ktdrych nakazuje sie realizacje wejs¢ do lokali ustugowych od
strony przestrzeni publicznej;

2) dopuszcza sie realizacje dominanty wysokosciowej w rejonie jej lokalizacji - zgodnie z
rysunkiem planu;

3) ustala sie rejon przestrzeni wymagajacej szczegélnej aranzacji — zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1 lit.
d;

4) ustala sig minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m?;
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5)
6)
7)
8)
9)

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy - 2,0;

ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 5,3, w tym dla czesci nadziemnej — 4,3;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 20,0 m;

10) ustala sie maksymalng wysoko$¢ dla dominanty wysokosciowej ~ 35,0 m;

11) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej — 60%;

12) ustala sie dachy ptaskie;
13) ustala sie elewacje wymagajace szczeg6lnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz

1)
2)

3)
1)
2)
1)

2)
3)

zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 11 pkt 2;

wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie - zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zakladéw ucigzliwych —zgodnie z § 6 pkt 8.

4, Szczegoline warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;

wskazuje sie rejon wystepowania gruntéw stabonosnych — zgodnie z § 11 pkt 6.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drogi 34.KD-D;

dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 1.KD-GP lub od drogi 2.2.KD-G;

w zakresie parkowania obowiazujg przepisy § 12 ust. 4.

6. Ustala sie stawke procentowq stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 121. Dla terenu H.8.U/MN ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony ustalonych w § 7 pkt 5:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywnosé zabudowy - 0,5;

ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,0, w tym dla czesci nadziemnej - 0,8;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m, przy czym dla budynku przy ul.
Geologicznej11-27,0m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej — 50%;
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8) ustala sie dachy ptaskie.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. b;
2) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;
3) ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zakladow ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej — dla
budynku, o ktérym mowa w § 7 pkt 5, ustala sie zasady ochrony zgodnie z § 7 pkt 5.
5. Szczegbine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;
2) wskazuje sie rejon wystepowania gruntéw stabonosnych - zgodnie z § 11 pkt 6.
6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu:
a) od drogi 34.KD-D lub od drogi 35.KD-D lub od drogi 36.KD-D lub,
b) poprzez teren H.10.KDW od drogi 36.KD-D;
2) w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 12 ust. 4.
7. Ustala sie stawke procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.
8. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowiazuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 122, Dla terenu H.9.ZPp ustala sie:
1. Przeznaczenie — zielen urzgdzona — park.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) ustala sie zachowanie istniejgcej i wprowadzenie nowej zieleni komponowanej;
2) dopuszcza sie realizacje zbiornikéw i urzadzen wodnych — z zastrzezeniem § 11 pkt 1 lit. ¢;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — ustala sie wymogi w
zakresie ochrony woéd oraz adaptacji do zmian klimatu — zgodnie z § 6 pkt 9.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 34.KD-D;
2) nie ustala sie minimalnej liczby miejsc do parkowania.
6. Nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej opfaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.
7. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 17 ust. 1 pkt 5.
8. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 123. Dla terenu H.10.KDW ustala sie:
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1. Przeznaczenie ~ droga wewnetrzna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskainiki zagospodarowania
terenu:
1) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drogi 36.KD-

5. Nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.
6. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 124. Dla terenu H.11.MN/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ maksymalnie 6 lokali mieszkalnych w
budynku;
2) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?;
3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy - 0,5;
5) ustala sie maksymalng intensywno$c¢ zabudowy — 1,5, w tym dla czeéci nadziemnej — 1,2;
6) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
7) ustala sie maksymalng wysokosé zabudowy — 12,0 m;
8) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;
9) ustala sie dachy ptaskie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie rejony rzedow drzew - zgodnie z § 6 pkt 4;
2) ustala sie strefe zieleni — zgodnie z § 6 pkt 5;
3) ustala sie ochrone przed hatasem ~ zgodnie z § 6 pkt 6 lit. a;
4) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;
5) ustala sig zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw uciagzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 35.KD-D lub od drogi 36.KD-D;
2) w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 12 ust. 4.
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6. Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 125. Dla terenu H.12.U/MN/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2,

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

ustala sie realizacje ustug w parterach budynkow, w rejonie wyznaczonym na rysunku planu i
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2, dla ktérych nakazuje sie realizacje wejs¢ do lokali ustugowych od
strony przestrzeni publicznej;

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sie maksymalnie 6 lokali mieszkalnych w
budynku;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 350 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,5;

ustala sie maksymalng intensywnos$¢é zabudowy — 1,5, w tym dia czesci nadziemnej - 1,2;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej— 40%;

ustala sie maksymaing wysokos¢ zabudowy — 12,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej ~- 50%;

10) ustala sie dachy ptaskie;

11)ustala sie elewacje wymagajace szczegblnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz

1)
2)

3)

zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie ochrong przed hatasem —zgodnie z § 6 pkt 6 lit. b oraz § 11 pkt 2;

wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktaddw uciazliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —

ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.

1)

2)
3)

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjna terenu:

a) od drogi 36.KD-D lub,

b) poprzez teren H.10.KDW od drogi 36.KD-D;

dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 2.2.KD-G;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy & 12 ust. 4.

6. Ustala sie stawke procentowq stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysoko$ci — 30%.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowiazujg przepisy Rozdziatu 1.
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§ 126. Dla terenu H.13.U/MN ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

1)
2)

3)

1)
2)
3)
4)

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 350 m?%;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,5;

ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,5, w tym dla czesci nadziemnej — 1,2;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

ustala sie maksymaing wysokos¢ zabudowy — 12,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 40%;

ustala sie dachy plaskie;

ustala sie elewacje wymagajgce szczegélnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie strefe zieleni — zgodnie z § 6 pkt 5;

ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1

wskazuje sie strefe ochrony sanitarnej 500 m od cmentarza - zgodnie z § 11 pkt 4.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjna od drogi 36.KD-D;

dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 2.2.KD-G;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4;

dopuszcza sie realizacje powigzania pieszego wskazanego na rysunku planu.

5. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoéci

nieruchomoéci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

6. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 127. Dla terenu H.14.U/MN ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania fadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 350 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy - 0,5;

ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,0, w tym dla czesci nadziemnej - 0,8;
ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
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8)
9)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

1)
2)

budowlanej — 40%;

ustala sie dachy plaskie;

ustala sie elewacje wymagajgce szczegdInego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie ochrone przed hatasem —zgodnie z § 6 pkt 6 lit. b oraz § 11 pkt 2;

wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie ~ zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zakladow ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1

wskazuje sie strefe ochrony sanitarnej 500 m od cmentarza - zgodnie z § 11 pkt 4;

wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania wéd gruntowych plytszych niz 2,0 m
ponizej poziomu terenu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 2.2.KD-G;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.

6. Ustala sie stawke procentowg stuzacq naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomoéci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 128. Dla terenu H.15.U/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

1)
2)

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywnos$c¢ zabudowy - 0,5;

ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 2,0, w tym dla czesci nadziemnej — 1,5;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

ustala sie maksymalnag wysokos¢ zabudowy — 13,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej ~ 40%,;

ustala sie dachy ptaskie;

ustala sie elewacje wymagajace szczegélnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie ochrone przed hatasem —zgodnie z § 6 pkt 6 lit. b oraz § 11 pkt 2;

wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;
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3)
1)
2)

3)

1)
2)
3)

ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw uciazliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1

wskazuje sie strefe ochrony sanitarnej 500 m od cmentarza — zgodnie z § 11 pkt 4;

wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania wéd gruntowych ptytszych niz 2,0 m
ponizej poziomu terenu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 16.KD-L lub od drogi 17.KD-L;

dopuszcza sie obstuge komunikacyjna terenu od drogi 2.2.KD-G;

w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 12 ust. 4.

6. Ustala sie stawke procentowq stuigcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokoséci — 30%.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 129. Dla terenu I.1.U/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

1)

2)

3)

1)

2)
3)

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy —0,5;

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 2,2, w tym dla czesci nadziemnej— 1,6;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej— 25%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 13,0 m, z uwzglednieniem § 11 pkt 1;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej—41%;

ustala sie dachy ptaskie;

ustala sie elewacje wymagajace szczegblnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. b oraz § 11 pkt 2;

wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sie zakazy i ograniczenia dia ustug i zaktadéw uciazliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1,

wskazuje sig strefe ochrony sanitarnej 500 m od cmentarza — zgodnie z § 11 pkt 4;
wskazuje si¢ na rysunku planu rejon wystepowania wéd gruntowych plytszych niz 2,0 m
ponizej poziomu terenu.
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1)
2)
3)

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

ustala sig obstuge komunikacyjna terenu od drogi 15.KD-L lub od drogi 17.KD-L;

dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 2.2.KD-G;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.

6. Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

1)
2)

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowiazuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 130. Dla terenu 1.2.U ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe — ustugi;

uzupetniajgce ~ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

1)

2)

3)

1)

2)

1)

2)

3)
4)

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5;

ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,5, w tym dia czesci nadziemnej - 1,2;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 16,0 m, przy czym dla istniejgcych budynkow:
a) przy ul. M, Flisa 2 - 25,0 m,

b) przy ul. M. Flisa 4 -22,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

ustala sie dachy ptaskie;

ustala sie elewacje wymagajace szczegélnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie ochrone przed hatasem —zgodnie z § 6 pkt 6 lit. b oraz § 11 pkt 2;

wskazuje sig, Ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie - zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadow ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;

wskazuje sie rejon wystepowania gruntéw stabonosénych — zgodnie z § 11 pkt 6.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 16.KD-L lub od drogi 37.KD-D;

dopuszcza sie obstuge komunikacyjna terenu od drogi 1.KD-GP;

dopuszcza sie realizacje powiazania pieszego wskazanego na rysunku planu;

w zakresie parkowania obowiazujg przepisy § 12 ust. 4.
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6. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

1)

2)

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 131. Dla terenu [.3.U ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe — ustugi, przy czym ich udziat nie moze stanowi¢ mniej niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

uzupetniajgce:

a) parking naziemny,

b) zieleh urzadzona

przy czym ich udziat nie moze stanowié wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1200 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planuy;

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,5;

ustala sie maksymaling intensywnosé zabudowy — 1,5, w tym dla czesci nadziemnej - 1,2;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,;

ustala sie maksymaling wysoko$¢ zabudowy — 16,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 60%;

ustala sie dachy ptaskie.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —

ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie - zgodnie z § 11 pkt 1.

1)
2)
3)

4, Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drogi 37.KD-D;

dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 6.KD-Z;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.

5. Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej opfaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

6. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 132. Dla terenu I.4.U ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m?%;

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy - 0,5;
4) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 2,5, w tym dia czesci nadziemnej - 2,0;
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5)
6)
7)
8)
1)
2)
1)

2)

1)
2)

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 18%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 20,0 m, z uwzglednieniem § 11 pkt 1;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

ustala sie dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zakladéw ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;

wskazuje sie strefe ochrony sanitarnej 500 m od cmentarza — zgodnie z § 11 pkt 4.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drogi 16.KD-L lub od drogi 37.KD-D;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.

6. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

1)
2)

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 133, Dla terenu 1.5.UQ ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe — ustugi oéwiaty;

uzupetniajace — placowki opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3, obiekty sportu i rekreacji, ustugi
kultury, zieleh urzadzona.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
1)

2)
3)

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 5000 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy - 0,5;

ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy ~ 1,5, w tym dla czesci nadziemnej—1,2;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 16,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 45%;

ustala sie dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie strefe zieleni — zgodnie z § 6 pkt 5;

ustala sie ochrone przed hatasem - zgodnie z § 6 pkt 6 lit. d;

wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;
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4)

1)

2)

1)

2)

ustala sig zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktaddw ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sig ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1

wskazuje si¢ strefe ochrony sanitarnej 500 m od cmentarza — zgodnie z § 11 pkt 4.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

ustala sig obstuge komunikacyjng terenu od drogi 15.KD-L lub od drogi 16.KD-L lub od drogi
17.KD-L lub od drogi 37.KD-D;

w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 12 ust. 4.

6. Nie ustala sig stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

7. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 17 ust. 1 pkt 3.
8. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 134. Dla terenu 1.6.U ustala sig:
1. Przeznaczenie - ustugi.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania fadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
1)
2)
1)
2)
1)
2)

3)
4)

ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m?;
ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy - 0,5;

ustala sig maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 3,85, w tym dla cze$ci nadziemnej — 2,0;
ustala sie¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej— 20%;

ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy ~ 20,0 m, z uwzglednieniem § 11 pkt 1;

ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane] - 60%;

ustala sie dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sig zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8;
wskazuje sie, ze teren znajduje si¢ w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sig ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;

wskazuje sie strefe ochrony sanitarnej 500 m od cmentarza — zgodnie z § 11 pkt 4.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sig obstugg komunikacyjng terenu od drogi 15.KD-L lub od drogi 37.KD-D;
dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 6.KD-Z;

dopuszcza sie realizacje powigzan pieszych wskazanych na rysunku planu;

w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 12 ust. 4.
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6. Ustala sie stawke procentowa stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 135. Dla terenu I.7.U ustala sie:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi, przy czym ich udziat nie moze stanowi¢ mniej niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej;
2) uzupetniajace:
a) parking naziemny,
b) zielen urzadzona
przy czym ich udziat nie moze stanowi¢ wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1200 m?;
2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,5;
4) ustala sig maksymalng intensywnosé¢ zabudowy — 1,5, w tym dla czeéci nadziemnej—1,2;
5) ustala sie¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
6) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 16,0 m;
7) ustala sig¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej— 60%;
8) ustala sie dachy ptaskie.
3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala sig obstuge komunikacyjnga terenu od drogi 37.KD-D;
2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 6.KD-Z;
3) w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 12 ust. 4.
5. Ustala sie stawke procentows stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.
6. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 136. Dla terenu 1.8.U ustala sie:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi, przy czym ich udziat nie moze stanowi¢ mniej niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej;
2) uzupetniajace:
a) parking naziemny,
b) zieleh urzadzona
przy czym ich udziat nie moze stanowi¢ wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j.
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2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskaZzniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1200 m?%;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sig¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,5;

ustala sig¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,5, w tym dla czesci nadziemnej - 1,2;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 16,0 m;

ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

ustala sie dachy ptaskie.

3. Szczegbine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —

ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.

1)
2)
3)

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 15.KD-L;

dopuszcza sig obstuge komunikacyjng terenu od drogi 6.KD-Z;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.

5. Ustala sie stawke procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

6. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 137. Dla terenu J.1.U ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)
1)

2)

3)

ustala sig¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy —0,5;

ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 2,0, w tym dla czesci nadziemnej - 1,5;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej— 25%;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 20,0 m;

ustala sie¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

ustala sie dachy ptaskie;

ustala sig¢ elewacje wymagajace szczegdlnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 11 pkt 2;

wskazuje sig, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sig zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw uciazliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.
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4. SzczegoIne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie —zgodnie z § 11 pkt 1.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drogi 38.KD-D;
2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu od jezdni serwisowej drogi 1.KD-GP lub od drogi
6.KD-Z;
3) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.
6. Ustala sie stawke procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowe] optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 138. Dla terenu J.2.U/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie minimaing powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?;
2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy - 0,5;
4) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 2,7, w tym dla czesci nadziemnej— 2,0;
5) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
6) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 16,0 m;
7) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 35%;
8) ustala sie dachy ptaskie.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie ochrone przed hatasem - zgodnie z § 6 pkt 6 lit. b;
2) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;
3) ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw uciazliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.
4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie ~ zgodnie z § 11 pkt 1.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu:
a) od drogi 39.KD-D lub,
b) poprzez teren J.3.1.KDW — od drogi 38.KD-D lub od drogi 39.KD-D;
2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 6.KD-Z;
3) w zakresie parkowania obowiazujg przepisy § 12 ust. 4.
6. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.
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§ 139. Dla terenu J.3.MN ustala sie:
1. Przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zasady ksztaftowania zabudowy, wskaZniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 300 m?;
2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,2;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,8, w tym dla czeéci nadziemnej - 0,6;
5) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
6) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m;
7) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej— 35%;
8) ustala sie dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie ochrone przed hatasem - zgodnie z § 6 pkt 6 lit. ¢;
2) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;
3) ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
ustala sig ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu:
a) od drogi 38.KD-D lub,
b) poprzez teren J.3.1.KDW - od drogi 38.KD-D lub od drogi 39.KD-D;
2) w zakresie parkowania obowiazujg przepisy § 12 ust. 4.
6. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 140. Dla terenu J.3.1.KDW ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga wewnetrzna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
3. Szczegbline warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie - zgodnie z § 11 pkt 1.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej— ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drogi 38.KD-D
lub od drogi 39.KD-D.
5. Nie ustala sig stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci hieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.
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6. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowiazujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 141. Dla terenu J.4.MN ustala sie:
1. Przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

1)
2)

3)

1)

2)

1)

2)

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 300 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy - 0,2;

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,8, w tym dla czesci nadziemnej - 0,6;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

ustala sie maksymalng wysokoé¢ zabudowy — 10,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej ~ 35%;

ustala sie dachy o kacie nachylenia pofaci dachowych do 30°.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie ochrone przed hatasem - zgodnie z § 6 pkt 6 lit. ¢;

wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;

wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania wéd gruntowych piytszych niz 2,0 m
ponizej poziomu terenu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu:

a) od drogi 38.KD-D lub,

b) poprzez teren J.3.1.KDW — od drogi 38.KD-D lub od drogi 35.KD-D;

w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 12 ust. 4.

6. Ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 142. Dla terenu J.5.U/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania fadu przestrzennego:

1)
2)
3)

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy —0,5;
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4) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 2,5, w tym dla czesci nadziemnej — 2,0;

5) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej— 30%;

6) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 16,0 m, przy czym dla zabudowy od strony drogi
6.KD-Z—-19,5m;

7) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej— 35%;

8) ustala sie dachy plaskie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. b;

2) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

3) ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw uciazliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.
4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu -

ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drogi 6.KD-Z lub od drogi 8.KD-Z lub od drogi
39.KD-D;

2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.
6. Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomos$ci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 143, Dla terenu J.6.U/MN ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?%;

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy —0,5;

4) ustala sie maksymalng intensywnoé¢ zabudowy — 1,5, w tym dla czesci nadziemnej — 1,2;

5) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej— 30%;

6) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —13,0 m;

7) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 35%;

8) ustala sie dachy ptaskie;

9) ustala sie elewacje wymagajace szczeg6Inego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie ochrong przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. b oraz § 11 pkt 2;

2) wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;
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3) ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;

2) wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania wéd gruntowych ptytszych niz 2,0 m
ponizej poziomu terenu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 38.KD-D;

2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjna terenu od drogi 8.KD-Z;

3) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.
6. Ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokoéci — 30%.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 144. Dla terenu J.7.P/U ustala sig:

1. Przeznaczenie — obiekty produkcyjne, sktady, magazyny lub ustugi, w szczegdinosci z
zakresu: biur, gastronomii, handlu, rzemiosta, kultury, sportu i rekreacji, laboratoriéw, centréw
badawczych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?;
2) ustala sie nieprzekraczaine linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy - 0,1;

4} ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy ~ 2,0, w tym dla czesci nadziemnej - 1,5;
5) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

6) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 20,0 m;

7) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej — 60%;

8) ustala sie dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wskazuje sig, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla

Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

2) ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zakltadéw ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt

1;

2) wskazuje sie na rysunku planu rejony wystepowania wéd gruntowych piytszych niz 2,0 m
ponizej poziomu terenu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 14.KD-L;
2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 8.KD-Z;
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3)

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.
6. Ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomoéci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 145. Dla terenu J.8.U/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

1)
2)
3)

4)
1)
2)

3)

1)
2)
3)
4)

ustala sie minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 10000 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy —0,5;

ustala sie maksymalna intensywnos¢ zabudowy ~ 2,0, w tym dla czesci nadziemnej — 1,5;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 20,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

ustala sie dachy ptaskie;

ustala sie elewacje wymagajace szczeg6inego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz
zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie strefe zieleni — zgodnie z § 6 pkt 5;

ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. b oraz § 11 pkt 2;

wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4, Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;

wskazuje sie rejon wystepowania gruntéw stabonosnych — zgodnie z § 11 pkt 6;

wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania wod gruntowych plytszych niz 2,0 m
ponizej poziomu terenu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drogi 14.KD-L lub od drogi 41.KD-D;

dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu od jezdni serwisowej drogi 1.KD-GP;
dopuszcza sie realizacje powigzania pieszego wskazanego na rysunku planu;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.

6. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujq przepisy Rozdziatu 1.
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§ 146. Dla terenu J.8.1.U/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

1)
2)

3)

ustala sie¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 700 m?
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy - 0,5;

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 2,0, w tym dla czesci nadziemnej - 1,5;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 20,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 40%;

ustala sie dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. b oraz § 11 pkt 2;

wskazuje sie, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zakladéw ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —

ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.

1)
2)

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 41.KD-D;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.

6. Ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 147. Dla terenu J.9.P/U ustala sie:
1. Przeznaczenie — obiekty produkcyjne, sktady, magazyny lub ustugi.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskaZniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 5000 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy —0,5;

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 2,0, w tym dla czeéci nadziemnej —1,5;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 20,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

ustala sie dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1)

2)

1)

2)

1)

2)

3)
4)

wskazuje sig, ze teren znajduje sig w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sig zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sig ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;

wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania wéd gruntowych ptytszych niz 2,0 m
ponizej poziomu terenu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drogi 14.KD-L;

dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drogi 7.KD-Z lub od drogi 8.KD-Z;

dopuszcza sig realizacje powigzania pieszego wskazanego na rysunku planu;

w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 12 ust. 4.

6. Ustala sig stawkg procentows stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowiazuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 148. Dla terenu J.10.U/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie ~ ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztaftowania zabudowy, wskaZniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

1)
2)

3)

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?;
ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sig minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,01;

ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 2,5, w tym dla czesci nadziemnej - 2,0;
ustala sig¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

ustala sig maksymalng wysoko$é¢ zabudowy ~ 20,0 m;

ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej— 35%;

ustala sie dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala si¢ ochrong przed hatasem ~ zgodnie z § 6 pkt 6 lit. b oraz § 11 pkt 2;

wskazuje sig, Ze teren znajduje sig w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt 7;

ustala sig zakazy i ograniczenia dla ustug i zakladéw uciazliwych — zgodnie z § 6 pkt 8.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu -

ustala sig ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.

1)
2)
3)

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drogi 41.KD-D;

dopuszcza sig obstuge komunikacyjng terenu od jezdni serwisowej drogi 1.KD-GP;
w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 4.
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6. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci — 30%.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowiazuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 149. Dla terenu J.11.KK-KDGP ustala sie:

1. Przeznaczenie — infrastruktura kolejowa i droga publiczna klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi, zgodnie z
rysunkiem planu;

2) ustala sie lokalizacje linii kolejowych oraz innych budowli i urzadzeri infrastruktury kolejowej —
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego;

3) ustala sie zachowanie cigglosci ul. topuszanskiej w formie bezkolizyjnego przejazdu w klasie
drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego wraz z realizacja bezkolizyjnego przejicia dla pieszych i
przejazdu dla rowerdw;

4) ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej;

5) dopuszcza sie prowadzenie komunikacji autobusowej i tramwajowej;

6) dopuszcza sie zachowanie i realizacje przystankéw komunikacji autobusowej lub
tramwajowej;

7) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%.

3. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 1.KD-
GP.

5. Nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej opfaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

6. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym obowigzuje § 17 ust. 2
pkt 1.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 150. Dla terenu J.12 KK ustala sie:
1. Przeznaczenie — infrastruktura kolejowa.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskaZniki zagospodarowania
terenu:
1) ustala sie lokalizacje linii kolejowych oraz innych budowli i urzadzen infrastruktury kolejowej —
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu -
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt 1.
4, Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 7.KD-Z.
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5. Nie ustala sig stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej opfaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

6. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym obowigzuje § 17 ust. 2
pkt 2.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowiazuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 151. Dla terenu 1.KD-GP cigg ulic topuszariska — F. Hynka ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej niz
53,2 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie powigzanie z drogami: 2.1.KD-G, 2.2.KD-G, 5.KD-Z, 6.KD-Z poprzez skrzyzowania;
3) ustala sig powigzanie z drogami A.1.2.KDZ-KK, 7.KD-Z i 35.KD-D poprzez skrzyzowania z
jezdniami serwisowymi;
4) ustala si¢ powigzanie z drogami: 14.KD-L, 16.KD-L, 18.1.KD-L, 18.2.KD-L poprzez skrzyzowania
lub poprzez skrzyzowania z jezdniami serwisowymi drogi 1.KD-GP;
5) dopuszcza sie powigzanie z drogami: 27.KD-D, 28.KD-D, 29.2.KD-D, 30.KD-D, 32.KD-D, 38.KD-
D, 41.KD-D poprzez skrzyzowania z jezdniami serwisowymi;
6) ustala sie kontynuacje jezdni gtownych drogi 1.KD-GP w terenie J.11.KK-KDGP w formie
bezkolizyjnego przejazdu zgodnie z ustaleniami dla terenu J.11.KK-KDGP;
7) wskazuje sie na rysunku planu rejon lokalizacji przystankéw komunikacji autobusowe;j i
tramwajowej;
8) nakazuje sig zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia naziemnej infrastruktury drogowej i technicznej;
9) ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej;
10) dopuszcza sie prowadzenie komunikacji autobusowej i tramwajowej;
11)dopuszcza sig realizacje petli tramwajowej oraz infrastruktury towarzyszacej;
12) ustala sig rejon przestrzeni wymagajacych szczeg6lnej aranzacji — zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1 lit.
d;
13) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sig drzewo o szczeg6élnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych — zgodnie z § 6 pkt 3;
2) ustala sig rejony rzedéw drzew — zgodnie z § 6 pkt 4;
3) ustala sie strefe zieleni — zgodnie z § 6 pkt 5.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej —
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego obiektu, o ktérym mowa w § 7 pkt 8.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) ustala sig ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;
2) ustala sig warunki dla budowy lub przebudowy drég lub torowisk — zgodnie z § 11 pkt 3;
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3) wskazuje sie rejon wystepowania gruntéw stabonosnych — zgodnie z § 11 pkt 6.
6. Nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.
7. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym obowigzuje § 17 ust. 2
pkt 3.
8. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 152, Dla terenu 2.1.KD-G al. Krakowska ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy giéwnej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, nie mniej niz
48,4 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie powigzania z drogg 1.KD-GP zgodnie z ustaleniami dla tego terenu;
3) ustala sie powigzania z drogami 2.2.KD-G, 4.KD-Z, 9.KD-L, 11.KD-L, 12.KD-L, 23.KD-D, 32.KD-
D, poprzez skrzyzowania;
4) wskazuje sie na rysunku planu rejon lokalizacji przystankéw komunikacji autobusowe;j i
tramwajowej;
5) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia naziemnej infrastruktury drogowej i technicznej;
6) ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej;
7) dopuszcza sie prowadzenie komunikacji autobusowej i tramwajowej;
8) ustala sie rejon przestrzeni wymagajacej szczegdlnej aranzacji — zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1 lit.
d;
9) ustala sig minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wskazuje sie na rysunku planu pomnik przyrody — zgodnie z § 6 pkt 2;
2) ustala sie drzewa o szczeg6linych walorach przyrodniczo-krajobrazowych — zgodnie z § 6 pkt 3;
3) ustala sie rejony rzedow drzew — zgodnie z § 6 pkt 4.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej —
dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego obiektu, o ktérym mowa w § 7 pkt 8.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;
2) ustala sie warunki dla budowy lub przebudowy drég lub torowisk — zgodnie z § 11 pkt 3;
3) ustala sig ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej — zgodnie z § 11
pkt 5;
4) wskazuje sie rejon wystepowania gruntéw stabonosnych — zgodnie z § 11 pkt 6.
6. Nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.
7. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 17 ust. 1 pkt 1.
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8. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowiazuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 153. Dla terenu 2.2.KD-G al. Krakowska ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy giéwnej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) ustala sie szeroko$é¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, nie mniej niz
45,1 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie powigzania z drogami: 1.KD-GP, 2.1.KD-G zgodnie z ustaleniami dla tego terenu;
3) ustala sie powiazania z drogami: 15.KD-L, 17.KD-L, 33.KD-D, 34.KD-D, poprzez skrzyzowania;
4) ustala sie powigzanie drogi z ul. Komitetu Obrony Robotnikéw — drogg poza obszarem planu —
poprzez skrzyzowanie jednopoziomowe;
5) wskazuje sie na rysunku planu rejon lokalizacji przystankéw komunikacji autobusowe; i
tramwajowe;j;
6) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia naziemnej infrastruktury drogowej i technicznej;
7) ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej;
8) dopuszcza sie prowadzenie komunikacji autobusowej i tramwajowej;
9) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych — zgodnie z § 6 pkt 3;
2) ustala sie rejony rzedéw drzew — zgodnie z § 6 pkt 4.
4. Szczeg6line warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1
2) ustala sie warunki dla budowy lub przebudowy drég lub torowisk —zgodnie z § 11 pkt 3.
5. Nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej opfaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.
6. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowiazuje § 17 ust. 1 pkt 1.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 154. Dla terenu 3.KD-Z ciag ulic Szybka — projektowana 1 ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, nie mniej niz
31,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie powigzanie z A.1.1.KDZ-KK zgodnie z ustaleniami dla tego terenu;

3) ustala si¢ powigzania z drogami: 4.KD-Z, 5.KD-Z, 13.KD-Z, 20.KD-D poprzez skrzyzowania;

4) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia naziemnej infrastruktury drogowej i technicznej;
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5) ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej;
6) dopuszcza sie prowadzenie komunikacji autobusowej i tramwajowej;
7) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — ustala sie rejony rzedéw
drzew - zgodnie z § 6 pkt 4.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;
2) ustala sie warunki dla budowy lub przebudowy drég lub torowisk —zgodnie z § 11 pkt 3;
3) ustala sie ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej — zgodnie z § 11
pkt 5.
5. Nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartoéci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.
6. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 17 ust. 1 pkt 1.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowiazujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 155. Dla terenu 4.KD-Z ul. Bakalarska ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie szeroko$c¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, nie mniej niz
21,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie powigzania z drogami: 2.1.KD-G i 3.KD-Z zgodnie z ustaleniami dla tych terendw;

3) ustala sie powigzania z drogami: 10.KD-L, 21.2.KD-D, 29.2.KD-D, 30.KD-D, 31.1.KD-D, 40.KD-D,
poprzez skrzyzowania;

4) ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej;

5) dopuszcza sie prowadzenie komunikacji autobusowej i tramwajowej;

6) dopuszcza sie realizacje petli tramwajowej oraz infrastruktury towarzyszace;j;

7) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia naziemnej infrastruktury drogowej i technicznej;

8) ustala sie rejon przestrzeni wymagajacej szczegolnej aranzacji — zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1 lit.
d;

9) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - ustala sie rejony rzedéw

drzew —zgodnie z § 6 pkt 4.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1

2) ustala sie warunki dla budowy lub przebudowy drég lub torowisk — zgodnie z § 11 pkt 3;

3) wskazuje sie rejon wystepowania gruntéw stabonosnych — zgodnie z § 11 pkt 6.
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5. Nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

6. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowiagzuje § 17 ust. 1 pkt 1.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 156. Dla terenu 5.KD-Z ul. projektowana 2 ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1)

2)
3)
4)

5)
6)

ustala sie szeroko$é pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, nie mniej niz
26,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie powigzania z drogami: 1.KD-GP i 3.KD-Z zgodnie z ustaleniami dla tych terenéw;
ustala sie powigzania z drogami: 28.KD-D i 29.1.KD-D poprzez skrzyzowanie;

nakazuje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia naziemnej infrastruktury drogowej i technicznej;

dopuszcza sie prowadzenie komunikacji autobusowej i tramwajowej;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej— 15%.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — ustala sie rejony rzedéw

drzew - zgodnie z § 6 pkt 4.

1)

2)

4. Szczegbine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;

ustala sie warunki dla budowy lub przebudowy drég — zgodnie z § 11 pkt 3.

5. Nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

6. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje & 17 ust. 1 pkt 1.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowiazuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 157. Dla terenu 6.KD-Z ul. Orzechowa ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1)

2)
3)
4)

5)
6)

ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi, nie mniej niz
25,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie powigzania z drogg 1.KD-GP zgodnie z ustaleniami dla tego terenu;

ustala sie powigzania z drogami: 8.KD-Z, 37.KD-D, 39.KD-D, poprzez skrzyzowania;

nakazuje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia naziemnej infrastruktury drogowej i technicznej;

dopuszcza sig prowadzenie komunikacji autobusowej;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%.
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3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — ustala si¢ rejon rzedéw
drzew — zgodnie z § 6 pkt 4.
4. Szczegbine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;
2) ustala sie warunki dla budowy lub przebudowy drég — zgodnie z § 11 pkt 3.
5. Nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartoéci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.
6. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowiazuje § 17 ust. 1 pkt 1.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowiazujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 158. Dla terenu 7.KD-Z ul. Dziatkowa ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1} ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej niz
19,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie powigzania z drogg 1.KD-GP zgodnie z ustaleniami dla tego terenu;
3} wskazuje sie ze drogi 7.KD-Z i 8.KD-Z stanowig jeden cigg drogowy;
4) ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej;
5) dopuszcza sie prowadzenie komunikacji autobusowej i tramwajowej;
6) dopuszcza sie realizacje petli tramwajowej oraz infrastruktury towarzyszacej;
7) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzgdzenia naziemnej infrastruktury drogowej i technicznej;
8) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — ustala sie rejon rzedu
drzew — zgodnie z § 6 pkt 4.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;
2) ustala sie warunki dla budowy lub przebudowy drég lub torowisk —zgodnie z § 11 pkt 3.
5. Nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.
6. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 17 ust. 1 pkt 1.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 159. Dla terenu 8.KD-Z ul. Krakowiakdéw ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:
1) ustala sie pdtnocng granice pasa drogowego wyznaczong linig rozgraniczajgcg — zgodnie z
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2)
3)
4)
5)
6)

7)

1)

2)

rysunkiem planu;

ustala sie powigzania z drogami: 6.KD-Z i 7.KD-Z zgodnie z ustaleniami dla tych terenéw;
ustala sie powigzania z drogami: 14.KD-L, 15.KD-L, 38.KD-D, poprzez skrzyzowania;
ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej;

dopuszcza sie prowadzenie komunikacji autobusowej;

nakazuje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia naziemnej infrastruktury drogowej i technicznej;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 1%.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1

ustala sie warunki dla budowy lub przebudowy drég — zgodnie z § 11 pkt 3.

4. Nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

5. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 17 ust. 1 pkt 1.
6. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdzialu 1.

§ 160. Dla terenu 9.KD-L ul. Instalatoréw ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalne;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej niz
18,3 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie powigzania z drogami: 2.1.KD-G, A.1.1.KDZ-KK zgodnie z ustaleniami dla tych
terendw;

ustala sie powigzania z drogami: 10.KD-L, 20.KD-D, 21.1.KD-D, 23.KD-D, 24.KD-D, poprzez
skrzyzowania;

ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej;

dopuszcza sie prowadzenie komunikacji autobusowej;

dopuszcza sie realizacje kladki pieszo-rowerowej nad jezdnig;

nakazuje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia naziemnej infrastruktury drogowej i technicznej;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — ustala sie rejony rzedéw

drzew — zgodnie z § 6 pkt 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej —dla

istniejgcego obiektu o ktérym mowa w § 7 pkt 6, ustala sie zasady ochrony zgodnie z § 7 pkt 7.

1)

2)

5. Szczegbine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1

ustala sie warunki dla budowy lub przebudowy drég — zgodnie z § 11 pkt 3;
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3)

4)

ustal sie ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej — zgodnie z § 11
pkt 5;

wskazuje sie rejon wystepowania gruntow stabonosnych ~ zgodnie z § 11 pkt 6.

6. Nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

7. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 17 ust. 1 pkt 1.
8. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowiazuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 161. Dla terenu 10.KD-L ul. Borsucza ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalnej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1)
2)
3)
4)

5)

ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, nie mniej niz
17,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie powigzania z drogami: 4.KD-Z, 9.KD-L zgodnie z ustaleniami dla tych terenodw;
ustala sie powigzania z drogami: 21.2.KD-D, 22.1.KD-D, poprzez skrzyzowania;

nakazuje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia naziemnej infrastruktury drogowej i technicznej;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — ustala sie rejony rzedéw

drzew - zgodnie z § 6 pkt 4.

1)

2)
3)

4, Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;

ustala sie warunki dla budowy lub przebudowy drog — zgodnie z § 11 pkt 3;

wskazuje sie rejon wystepowania gruntéw stabonosnych — zgodnie z § 11 pkt 6.

5. Nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartoéci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

6. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowiazuje § 17 ust. 1 pkt 1.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 162. Dla terenu 11.KD-L ul. 1 Sierpnia ustala sig:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalne;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1)

2)
3)
4)
5)

ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej niz
29,9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie powigzania z drogg 2.1.KD-G zgodnie z ustaleniami dla tego terenu;

ustala sie powigzania z drogg 26.KD-D poprzez skrzyzowanie;

dopuszcza sie prowadzenie komunikacji autobusowej;

nakazuje sie zagospodarowanie zielenia wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod

131

Numer wersji: 19; Data ostatniej modyfikacji: 30.09.2024 15:14



urzadzenia naziemnej infrastruktury drogowej i technicznej;
6) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu —
ustala sig rejony rzedow drzew — zgodnie z § 6 pkt 4.
4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1
2) ustala sie warunki dla budowy lub przebudowy drég — zgodnie z § 11 pkt 3.
5. Nie ustala sig stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej opfaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.
6. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowiazuje § 17 ust. 1 pkt 1.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 163. Dla terenu 12.KD-L ul. Lechicka ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalnej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, nie mniej niz
13,3 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sig powigzania z drogg 2.1.KD-G zgodnie z ustaleniami dla tego terenu;
3) ustala sie powigzania z drogami: 26.KD-D, 18.1.KD-L, poprzez skrzyzowania;
4) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia naziemnej infrastruktury drogowej i technicznej;
5) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — ustala sie rejon rzedu
drzew — zgodnie z § 6 pkt 4.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;
2) ustala sie warunki dla budowy lub przebudowy drég — zgodnie z § 11 pkt 3.
5. Nie ustala sig stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.
6. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 17 ust. 1 pkt 1.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 164. Dla terenu 13.KD-Z ul. projektowana 3 ustala sie:
1. Przeznaczenie - droga publiczna klasy zbiorczej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, nie mniej niz
28,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
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2) ustala sie powigzanie z A.1.2.KDZ-KK zgodnie z ustaleniami dla tego terenu;
3) ustala sie powigzania z drogg 3.KD-Z zgodnie z ustaleniami dla tego terenu;
4) ustala sie powigzania z drogg 27.KD-D poprzez skrzyzowanie;
5) ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej;
6) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia naziemnej infrastruktury drogowej i technicznej;
7) dopuszcza sie prowadzenie komunikacji autobusowej i tramwajowej;
8) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — ustala sie rejony rzedéw
drzew — zgodnie z § 6 pkt 4.
4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;
2) ustala sie warunki dla budowy lub przebudowy drég lub torowisk— zgodnie z § 11 pkt 3.
5. Nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.
6. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 17 ust. 1 pkt 1.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 165. Dla terenu 14.KD-L ul. Przedpole ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalne].
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskaZniki zagospodarowania
terenu:
1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, nie mniej niz
15,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ powigzania z drogami: 1.KD-GP i 8.KD-Z zgodnie z ustaleniami dla tych terendw;
3) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia naziemnej infrastruktury drogowej i technicznej;
4) ustala sie¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — ustala sie rejony rzedéw
drzew - zgodnie z § 6 pkt 4.
4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1
2) ustala si¢ warunki dla budowy lub przebudowy drég — zgodnie z § 11 pkt 3;
3) wskazuje sie rejon wystepowania gruntéw stabonosnych — zgodnie z § 11 pkt 6;
4) wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania wéd gruntowych ptytszych niz 2,0 m
ponizej poziomu terenu.
5. Nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.
6. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 17 ust. 1 pkt 1.
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7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujq przepisy Rozdziatu 1.

§ 166. Dla terenu 15.KD-L ul. Krakowiakow ustala sie:
1. Przeznaczenie - droga publiczna klasy lokalnej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

ustala sie pétnocna granice pasa drogowego wyznaczonego linig rozgraniczajgcg — zgodnie z
rysunkiem planu;

ustala sie powiazania z drogami: 2.2.KD-G, 8.KD-Z zgodnie z ustaleniami dla tych terendw;
ustala sie powigzania z drogg 17.KD-L, poprzez skrzyzowanie;

dopuszcza sie prowadzenie komunikacji autobusowej;

nakazuje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzgdzenia naziemnej infrastruktury drogowej i technicznej;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - ustala sie rejony rzedow

drzew — zgodnie z § 6 pkt 4.

1)

2)
3)

4. Szczegdine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;

ustala sie warunki dla budowy lub przebudowy drég — zgodnie z § 11 pkt 3;

wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania wod gruntowych ptytszych niz 2,0 m
ponizej poziomu terenu.

5. Nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

6. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 17 ust. 1 pkt 1.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 167. Dla terenu 16.KD-L ul. M. Flisa ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalne;j.
2. Zasady ochrony i ksztatitowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, nie mniej niz
15,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie powigzania z drogami: 1.KD-GP zgodnie z ustaleniami dla tego terenu;

ustala sie powigzania z drogami: 17.KD-L, 37.KD-D poprzez skrzyzowania;

dopuszcza sie prowadzenie komunikacji autobusowej;

nakazuje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia naziemnej infrastruktury drogowe;j i technicznej;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — ustala sie rejon rzedu

drzew —zgodnie z § 6 pkt 4.
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4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;

2) ustala sie warunki dla budowy lub przebudowy drég — zgodnie z § 11 pkt 3;

3) wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania wod gruntowych ptytszych niz 2,0 m
ponizej poziomu terenu.
5. Nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartoéci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

6. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowiagzuje § 17 ust. 1 pkt 1.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 168. Dla terenu 17.KD-L ul. projektowana 4 ustala sie:
1. Przeznaczenie ~ droga publiczna klasy lokalnej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej niz
20,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie powiazania z drogami: 2.2.KD-G, 15.KD-L i 16.KD-L zgodnie z ustaleniami dla tych
terendw;
3) ustala sig prowadzenie komunikacji rowerowej;
4) dopuszcza sie prowadzenie komunikacji autobusowej;
5) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia naziemnej infrastruktury drogowej i technicznej;
6) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — ustala sie rejony rzedéw
drzew — zgodnie z § 6 pkt 4.
4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;
2) ustala sie¢ warunki dla budowy lub przebudowy drég — zgodnie z § 11 pkt 3;
3) wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania wéd gruntowych ptytszych niz 2,0 m
ponizej poziomu terenu.
5. Nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowe] optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.
6. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowiazuje § 17 ust. 1 pkt 1.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 169. Dla terenu 18.1.KD-L ul. Sabaty ustala sig:

1. Przeznaczenie -~ droga publiczna klasy lokalnej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
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1) ustala sie szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej niz
11,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie powiazania z drogami: 12.KD-L, 1.KD-GP zgodnie z ustaleniami dia tych terendw;
3) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzgdzenia naziemnej infrastruktury drogowe;j i technicznej;
4) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie drzewa o szczeg6lnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych — zgodnie z § 6 pkt 3;
2) ustala sie rejon rzedu drzew — zgodnie z § 6 pkt 4.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1
2) ustala sie warunki dla budowy lub przebudowy drég — zgodnie z § 11 pkt 3.
5. Nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.
6. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 17 ust. 1 pkt 1.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 170. Dla terenu 18.2.KD-L ul. Sabaty ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalne;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) ustala sie zachodnia granice pasa drogowego wyznaczonego linig rozgraniczajaca zgodnie z
rysunkiem planu;
2) ustala sie powigzania z drogami: 1.KD-GP, 33.KD-D zgodnie z ustaleniami dla tych terendw;
3) wskazuje sie powigzanie drogi z ul. Komitetu Obrony Robotnikéw, drogg poza obszarem
planu, poprzez skrzyzowanie;
4) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia naziemnej infrastruktury drogowej i technicznej;
5) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%.
3. Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — ustala sie drzewo o
szczegblnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych — zgodnie z § 6 pkt 3.
4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) ustala sig¢ ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1
2) ustala sie warunki dla budowy lub przebudowy drég — zgodnie z & 11 pkt 3.
5. Nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.
6. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowiazuje § 17 ust. 1 pkt 1.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.
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§ 171. Dla terenu 19.KD-D ul. Pryzmaty ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie wschodnig granice pasa drogowego wyznaczonego linig rozgraniczajaca — zgodnie z
rysunkiem planu;

2) wskazuje sie powiazania z: ul. Pryzmaty i ul. Popularng, drogami poza obszarem planu,
poprzez skrzyzowania;

3) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia naziemnej infrastruktury drogowej i technicznej;

4) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 1%.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;

2) ustala sie warunki dla budowy lub przebudowy drég — zgodnie z § 11 pkt 3;

3) wskazuje sie granice terenu zamknietego kolejowego stanowiacg granice obszaru kolejowego
oraz ustala sie ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej — zgodnie z
§ 11 pkt 5.
4. Nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomoéci zwigzanego z uchwaleniem planu.

5. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 17 ust. 1 pkt 1.
6. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 172. Dla terenu 20.KD-D ul. projektowana 5 ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) ustala sie szerokoé¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej niz
13,8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie powigzania z drogami: 3.KD-Z i 9.KD-L zgodnie z ustaleniami dla tych terenéw;
3) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia naziemnej infrastruktury drogowej i technicznej;
4) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej ~ 10%.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — ustala sie rejony rzedow
drzew — zgodnie z § 6 pkt 4.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1
2) ustala sie warunki dla budowy lub przebudowy drég — zgodnie z § 11 pkt 3.
5. Nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.
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6. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 17 ust. 1 pkt 1.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 173. Dla terenu 21.1.KD-D ul. Rakowska ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wskaZniki zagospodarowania

terenu:

1) ustala sig szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej niz

2)
3)
4)

5)

11,4 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie powigzania z drogg 9.KD-L zgodnie z ustaleniami dla tego terenu;

ustala sie powigzania z drogg 21.2.KD-D poprzez skrzyzowanie;

nakazuje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia naziemnej infrastruktury drogowej i technicznej;

ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — ustala sie rejon rzedu

drzew - zgodnie z § 6 pkt 4.

1)

2)

4. Szczeglbine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1

ustala sie warunki dla budowy lub przebudowy drég — zgodnie z § 11 pkt 3.

5. Nie ustala si¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

6. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowiazuje § 17 ust. 1 pkt 1.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 174. Dla terenu 21.2.KD-D ul. Rakowska-Fajansowa ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1)

2)

3)
4)

5)

1)

2)

ustala sig szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, nie mniej niz
10,6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

ustala si¢ powigzania z drogami: 4.KD-Z, 10.KD-L i 21.1.KD-D, zgodnie z ustaleniami dla tych
terenow;

ustala sie powigzania z drogq 21.3.KD-D poprzez skrzyzowanie;

nakazuje sig zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia naziemnej infrastruktury drogowe;j i technicznej;

ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala si¢ ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;

ustala sie warunki dla budowy lub przebudowy drég — zgodnie z § 11 pkt 3;
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3)

wskazuje sie rejon wystepowania gruntéw stabono$nych — zgodnie z § 11 pkt 6.
4. Nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

5. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowiazuje § 17 ust. 1 pkt 1.
6. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 175. Dla terenu 21.3.KD-D ul. Fajansowa ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1)

2)
3)

4)

1)

2)
3)

ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej niz
19,8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie powigzania z drogg 21.2.KD-D, zgodnie z ustaleniami dla tego tereny;

nakazuje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia naziemnej infrastruktury drogowej i technicznej;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1

ustala sie warunki dla budowy lub przebudowy drég — zgodnie z § 11 pkt 3;

wskazuje sie rejon wystepowania gruntéw stabonos$nych — zgodnie z § 11 pkt 6.

4. Nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

5. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 17 ust. 1 pkt 1.
6. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 176. Dla terenu 22.1.KD-D ul. projektowana 6 ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1)
2)
3)

4)

5)

ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej niz
17,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie powigzania z droga 10.KD-L zgodnie z ustaleniami dla tego terenu;

ustala sie powigzania z drogq 23.KD-D poprzez skrzyzowanie;

nakazuje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia naziemnej infrastruktury drogowej i technicznej;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — ustala sie rejon rzedu

drzew - zgodnie z § 6 pkt 4.

1)

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
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2)

1;
ustala sie¢ warunki dla budowy lub przebudowy drég — zgodnie z § 11 pkt 3;

3) wskazuje sig rejon wystepowania gruntéw stabono$nych — zgodnie z § 11 pkt 6.

5. Nie ustala sig stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

6. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 17 ust. 1 pkt 1.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 177. Dla terenu 22.2.KD-D ul. projektowana 7 ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1)

2)
3)

4)

ustala sig¢ szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej niz
16,8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sig powigzania z drogami: 23.KD-D, 24.KD-D poprzez skrzyzowania;

nakazuje sie zagospodarowanie zielenia wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia naziemnej infrastruktury drogowej i technicznej;

ustala sig minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ~ ustala sie rejon rzedu

drzew — zgodnie z § 6 pkt 4.

1)

2)
3)

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;

ustala sig warunki dla budowy lub przebudowy drég ~ zgodnie z § 11 pkt 3;

wskazuje sie rejon wystepowania gruntéw stabonos$nych — zgodnie z § 11 pkt 6.

5. Nie ustala sig stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

6. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 17 ust. 1 pkt 1.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 178. Dla terenu 23.KD-D ul. projektowana 8 ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1)

2)

3)
4)

ustala sig szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej niz
16,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sig¢ powigzania z drogami: 9.KD-L, 22.1.KD-D. 22.2.KD-D zgodnie z ustaleniami dla tych
terendw;

ustala sie powigzania z drogami: 24.KD-D poprzez skrzyzowania;

nakazuje sig zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzgdzenia naziemnej infrastruktury drogowej i technicznej;
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5) ustala sie¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej ~ 15%.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - ustala sie rejony rzedéw
drzew - zgodnie z § 6 pkt 4.
4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1
2) ustala sie warunki dla budowy lub przebudowy drég — zgodnie z § 11 pkt 3;
3) wskazuje sig rejon wystepowania gruntéw stabonos$nych — zgodnie z § 11 pkt 6.
5. Nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.
6. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 17 ust. 1 pkt 1.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 179. Dla terenu 24.KD-D ul. projektowana 9 ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, nie mniej niz
17,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie powigzania z drogami: 9.KD-L, 22.2.KD-D, 23.KD-D zgodnie z ustaleniami dla tych
terendw;
3) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzgdzenia naziemnej infrastruktury drogowej i technicznej;
4) ustala sig¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5%.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — ustala sie rejon rzedéw
drzew — zgodnie z § 6 pkt 4.
4. Szczegbine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;
2) ustala sig warunki dla budowy lub przebudowy drég — zgodnie z § 11 pkt 3;
3) wskazuje sie rejon wystepowania gruntéw stabonosnych — zgodnie z § 11 pkt 6.
5. Nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.
6. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 17 ust. 1 pkt 1.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 180. Dla terenu 26.KD-D ul. Strubiczéw ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:
1) ustala sie szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej niz
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17,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie powigzania z drogami: 11.KD-L, 12.KD-L zgodnie z ustaleniami dla tych terendw;
3) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia naziemnej infrastruktury drogowej i technicznej;
4) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — ustala sie rejon rzedu
drzew — zgodnie z § 6 pkt 4.
4. Szczegobine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1
2) ustala sie warunki dla budowy lub przebudowy drég — zgodnie z § 11 pkt 3.
5. Nie ustala sie stawki procentowe] stuzgcej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.
6. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowiazuje § 17 ust. 1 pkt 1.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 181. Dla terenu 27.KD-D ul. projektowana 11 ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej niz
14,8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie powigzania z drogami: 1.KD-GP i 13.KD-Z zgodnie z ustaleniami dla tych terenéw;
3) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia naziemnej infrastruktury drogowej i technicznej;
4) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — ustala sie rejon rzedu
drzew - zgodnie z § 6 pkt 4.
4. Szczegbline warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie - zgodnie z § 11 pkt
1;
2) ustala sie warunki dla budowy lub przebudowy drég — zgodnie z § 11 pkt 3.
5. Nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.
6. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 17 ust. 1 pkt 1.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 182. Dla terenu 28.KD-D ul. projektowana 12 ustala sie:

1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
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1)

2)
3)

4)

1)

2)

ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, nie mniej niz
10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie powigzania z drogami: 1.KD-GP, 5.KD-Z zgodnie z ustaleniami dla tych terenéw;
nakazuje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia naziemnej infrastruktury drogowej i technicznej;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej— 5%.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;

ustala sie warunki dla budowy lub przebudowy drég ~ zgodnie z § 11 pkt 3.

4. Nie ustala sie stawki procentowe;j stuzgcej naliczeniu jednorazowej opfaty od wzrostu

wartoséci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

5. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 17 ust. 1 pkt 1.
6. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 183. Dla terenu 29.1.KD-D ul. projektowana 13 ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1)
2)
3)

4)

5)

ustala sie szerokosc¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej niz
13,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie powigzania z drogg 5.KD-Z zgodnie z ustaleniami dla tego terenu;

ustala sie powigzania z drogg 29.2.KD-D poprzez skrzyzowanie;

nakazuje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia naziemnej infrastruktury drogowej i technicznej;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — ustala sie rejon rzedu

drzew —zgodnie z § 6 pkt 4.

1)

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;

2) ustala sie warunki dia budowy lub przebudowy drég - zgodnie z § 11 pkt 3.

5. Nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

6. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowiazuje § 17 ust. 1 pkt 1.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 184. Dla terenu 29.2.KD-D ul. projektowana 14 ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:
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1)

2)

3)

4)

ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, nie mniej niz
13,3 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie powiazania z drogami: 1.KD-GP, 4.KD-Z i 29.1.KD-D zgodnie z ustaleniami dla tych
terendw;

nakazuje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia naziemnej infrastruktury drogowej i technicznej;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — ustala sie rejony rzedow

drzew — zgodnie z § 6 pkt 4.

1)

2)

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1

ustala sie warunki dla budowy lub przebudowy drég — zgodnie z § 11 pkt 3.

5. Nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

6. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 17 ust. 1 pkt 1.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 185. Dla terenu 30.KD-D ul. Wagonowa ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowe].
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1)

2)
3)

4)

ustala sie szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej niz
10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie powigzania z drogami: 1.KD-GP, 4.KD-Z zgodnie z ustaleniami dla tych terenéw;
nakazuje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia naziemnej infrastruktury drogowej i technicznej;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — ustala sie rejon rzedu

drzew — zgodnie z § 6 pkt 4.

1)

2)

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie - zgodnie z § 11 pkt
1;

ustala sie warunki dla budowy lub przebudowy drég — zgodnie z § 11 pkt 3.

5. Nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

6. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 17 ust. 1 pkt 1.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 186. Dla terenu 31.1.KD-D ul. Borsucza ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna kiasy dojazdowe;j.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

1)
2)

1)

2)
3)

ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej niz
17,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie powiazania z droga 4.KD-Z zgodnie z ustaleniami dla tego terenu;

ustala sie powigzania z drogg 32.KD-D poprzez skrzyzowanie;

nakazuje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzgdzenia naziemnej infrastruktury drogowej i technicznej;

ustala sie rejon przestrzeni wymagajacej szczegolnej aranzacji — zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1 lit.
d;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie rejony rzedéw drzew — zgodnie z § 6 pkt 4;

ustala sie strefe zieleni — zgodnie z § 6 pkt 5.

4, Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1

ustala sie warunki dla budowy lub przebudowy drég — zgodnie z § 11 pkt 3;

wskazuje sie rejon wystepowania gruntéw stabonos$nych —zgodnie z § 11 pkt 6.

5. Nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

6. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 17 ust. 1 pkt 1.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 187. Dla terenu 31.2.KD-D ul. Borsucza ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1)

2)
3)

4)

5)

1)
2)

1)

ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej niz
11,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie powigzania z drogg 32.KD-D zgodnie z ustaleniami dla tego terenu;

nakazuje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzgdzenia naziemnej infrastruktury drogowej i technicznej;

ustala sie rejon przestrzeni wymagajacej szczegdlnej aranzacji — zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1 lit.
d;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej~ 15%.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie rejon rzedu drzew - zgodnie z § 6 pkt 4;

ustala sie strefe zieleni — zgodnie z & 6 pkt 5.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
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2)

1
ustala sie warunki dla budowy lub przebudowy drég — zgodnie z § 11 pkt 3;

3) wskazuje sie rejon wystepowania gruntéw stabonosnych — zgodnie z § 11 pkt 6.

5. Nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej opfaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

6. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 17 ust. 1 pkt 1.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowiazujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 188. Dla terenu 32.KD-D ul. Podborska ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

1)

2)
3)

ustala sie szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, nie mniej niz
10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie powiazania z drogami: 1.KD-GP, 2.1.KD-G zgodnie z ustaleniami dia tych terendw;
ustala sie powigzania z drogami: 31.1.KD-D, 31.2.KD-D, 40.KD-D poprzez skrzyzowanie;
nakazuje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia naziemnej infrastruktury drogowej i technicznej;

ustala sie rejon przestrzeni wymagajacej szczegélnej aranzacji — zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1 lit.
d;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
3

ustala sie warunki dla budowy lub przebudowy drég — zgodnie z § 11 pkt 3;

wskazuje sie rejon wystepowania gruntéw stabonosnych ~zgodnie z § 11 pkt 6.

4. Nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

5. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 17 ust. 1 pkt 1.
6. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 189. Dla terenu 33.KD-D ul. Tapicerska ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1)

2)
3)

4)

ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, nie mniej niz
10,7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie powigzania z drogq 2.2.KD-G i 18.2.KD-L zgodnie z ustaleniami dla tych terenéw;
nakazuje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzgdzenia naziemnej infrastruktury drogowej i technicznej;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
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3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — ustala sie drzewa o
szczeg6Inych walorach przyrodniczo-krajobrazowych — zgodnie z § 6 pkt 3.
4, Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) ustala sig ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;
2) ustala sie warunki dia budowy lub przebudowy drég — zgodnie z § 11 pkt 3.
5. Nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.
6. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 17 ust. 1 pkt 1.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowiazuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 190. Dla terenu 34.KD-D ul. Geologiczna ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi, nie mniej niz
7,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie powigzania z drogg 2.2.KD-G zgodnie z ustaleniami dla tego terenu;

3) ustala sie powigzanie z drogg 35.KD-D poprzez skrzyzowanie;

4) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia naziemnej infrastruktury drogowe;j i technicznej;

5) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 1%.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1

2) ustala sie warunki dla budowy lub przebudowy drég — zgodnie z § 11 pkt 3;

3) wskazuje sie rejon wystepowania gruntéw stabonosénych — zgodnie z § 11 pkt 6.
4. Nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

5. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 17 ust. 1 pkt 1.
6. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowiazujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 191. Dla terenu 35.KD-D ul. Kazimierza Wielkiego ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna kiasy dojazdowej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej
niz 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie powigzania z drogami: 1.KD-GP, 34.KD-D zgodnie z ustaleniami dla tych terenéw;
3) ustala sie powigzanie z drogg 36.KD-D poprzez skrzyzowania;
4) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
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urzadzenia naziemnej infrastruktury drogowej i technicznej;
5) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — ustala sie rejon rzedu
drzew - zgodnie z § 6 pkt 4.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;
2) ustala sig warunki dla budowy lub przebudowy drég — zgodnie z § 11 pkt 3.
5. Nie ustala sig stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.
6. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowiazuje § 17 ust. 1 pkt 1.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowiazuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 192. Dla terenu 36.KD-D ul. Skromna — tobeska ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej
niz 6,8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sig powigzania z drogg 35.KD-D zgodnie z ustaleniami dla tego terenu;
3) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia naziemnej infrastruktury drogowej i technicznej;
4) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5%.
3. Szczegdine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) ustala sig ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1
2) ustala sig warunki dla budowy lub przebudowy drég — zgodnie z § 11 pkt 3.
4. Nie ustala sig stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.
5. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowiazuje § 17 ust. 1 pkt 1.
6. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 193. Dla terenu 37.KD-D ul. projektowana 15 ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) ustala sig szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, nie mniej niz
12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie powigzania z drogami: 6.KD-Z, 16.KD-L zgodnie z ustaleniami dla tych terendw;
3) dopuszcza sie prowadzenie komunikacji autobusowej;
4) nakazuje sie zagospodarowanie zielenia wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
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urzgdzenia naziemnej infrastruktury drogowej i techniczne;j;

5) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej— 10%.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;

2) ustala sie warunki dla budowy lub przebudowy drég — zgodnie z § 11 pkt 3.
4. Nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej opfaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

5. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 17 ust. 1 pkt 1.
6. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 194. Dla terenu 38.KD-D ul. Nasienna ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, nie mniej niz
9,9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie powigzania z drogami: 1.KD-GP, 8.KD-Z zgodnie z ustaleniami dla tych terendw;

3) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia naziemnej infrastruktury drogowej i technicznej;

4) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej ~ 5%.
3. SzczegoblIne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1

2) ustala sie warunki dla budowy lub przebudowy drég — zgodnie z § 11 pkt 3;

3) wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania wod gruntowych piytszych niz 2,0 m
ponizej poziomu terenu.
4. Nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej opfaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

5. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 17 ust. 1 pkt 1.
6. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowiazujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 195. Dla terenu 39.KD-D ul. projektowana 16 ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, nie mniej niz
13,7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie powigzania z drogg 6.KD-Z zgodnie z ustaleniami dla tego terenu;

3) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia naziemnej infrastruktury drogowej i technicznej;
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4) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie ~ zgodnie z § 11 pkt

1;

2) ustala sie warunki dla budowy lub przebudowy drég — zgodnie z § 11 pkt 3.

4. Nie ustala sig stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej opfaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

5. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 17 ust. 1 pkt 1.
6. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja przepisy Rozdziatu 1.

§ 196. Dla terenu 40.KD-D ul. projektowana 17 ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1)

2)
3)

4)

5)

1)

2)

ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej niz
5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sig¢ powigzania z drogami: 4.KDZ i 32.KD-D zgodnie z ustaleniami dla tych terenéw;
nakazuje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia naziemnej infrastruktury drogowej i technicznej;

ustala sig rejon przestrzeni wymagajacej szczegélnej aranzacji — zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1 lit.
d;

ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1;

ustala sig warunki dla budowy lub przebudowy drog — zgodnie z § 11 pkt 3.

4. Nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej opfaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

5. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 17 ust. 1 pkt 1.
6. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 197. Dla terenu 41.KD-D ul. projektowana 18 ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1)

2)
3)
4)

ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, nie mniej niz
9,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sig powigzania z drogg 1.KD-GP, zgodnie z ustaleniami dla tego terenu;

ustala si¢ zakoriczenie drogi placem do zawracania w rejonie drogi 7.KD-Z;

nakazuje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia naziemnej infrastruktury drogowej i technicznej;
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5) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%.
3. SzczegdbIne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) ustala sie ograniczenia od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 11 pkt
1

2) ustala sie warunki dla budowy lub przebudowy drég — zgodnie z § 11 pkt 3.
4. Nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

5. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 17 ust. 1 pkt 1.
6. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowiazuja przepisy Rozdziatu 1.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 198. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Stotecznego
Warszawy.

§ 199. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego
oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Stolecznego Warszawy.

§ 200. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Pod wegleds /;r*"'malno-prznym

....... .r";aﬂ/g L7, £ SN
/  Aneta K czyk
radca prawny
WA-9403

Warszawa, dnia .. A(2.. 20K, g
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr ....

Rady Miasta Stotecznego Warszawy
2o r.

Sposéb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
Rakowa, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadar wlasnych m.st.
Warszawy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

I. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Inwestycje stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkaricéw stanowig — zgodnie z art. 7 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym(Dz.U. z 2024 r. poz. 609 t.j) — zadania wiasne
Miasta Stotecznego Warszawy.

2. Inwestycjami stuzgcymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkaricéw zapisanymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, beda inwestycje zwigzane z realizacjg sieci
komunikacyjnej.

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsiebiorstwa w
kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci.

4. Inwestycje realizowane beda na podstawie przepiséw odrebnych.

I. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wiasnych Miasta Stotecznego Warszawy, odbywaé
sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z
2023 r. poz. 1270 z poin. zm.), w oparciu o:

1. wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi;

2. wspéifinansowanie $rodkami zewnetrznymi poprzez budzet miasta, w ramach miedzy innymi:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow, pozyczek bankowych,

e) z udziatu inwestoréw zewngtrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych $rodkéw zewnetrznych;

3. wydatki majatkowe miasta okreslone odrgbnymi uchwatami rady miasta.

Koszty przewidziane na realizacje zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie
Finansowej m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.
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lli. Finansowanie inwestycji, nalezacych do zadan wiasnych Miasta Stotecznego Warszawy,
wynikajacych z planu, przebiega¢ bedzie w oparciu o okreélenie terminu przystapienia i zakoriczenia
realizacji tych zadan, ustalonych wedtug celowoséci oraz oszczednosci, z zachowaniem zasady
uzyskiwania najlepszych efektéw z danych nakltadéw oraz w sposéb umoiliwiajacy terminowa

realizacje zadan.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy
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UZKSADNIENIE
_ Projektu uchwaty
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
w sprawie miejscowego planu-zagospodarowania przestrzennego
obszaru Rakowa

Sporzadzenie niniejszej uchwaty jest konsekwencja podjetej uchwaty nr XCIll/2741/2010 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 21 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Rakowa, zmienionej uchwata nr
X/314/2024 z dnia 19 wrzesnia 2024 r.

Obszar objety opracowaniem ma powierzchnig ok. 224 ha i stanowi nie w petni zrealizowang
dzielnice przemystowa. Znajduja sig tu zespoly magazynéw, obiekty produkcyjno-ustugowe oraz
tereny niezagospodarowane. Sposéb uzytkowania obszaru determinowany byt przez bliskie
sasiedztwo lotniska oraz przeznaczenie tego rejonu w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy z 1992 r. pod funkcje przemystowo-techniczne.
Tereny mieszkaniowe wystepuja w formie skupisk zespotéw zabudowy jednorodzinnej oraz
dynamicznie rozwijajgcej sie zabudowy wielorodzinnej. Zabudowa mieszkaniowa z ustugami
zlokalizowana jest przy giéwnych arteriach komunikacyjnych oraz w poblizu placow handlu
hurtowego. Brak jest terenéw ze zorganizowanym programem rekreacyjno-wypoczynkowym dla
mieszkaricéw oraz sprawnego ukfadu komunikacyjnego. Obszar objety planem jest w znacznej czgsci
przeksztatcony i pozbawiony wartosciowych elementéw srodowiska przyrodniczego, potozony jest
poza zasiegiem systeméw przyrodniczych miasta, czg$¢ terenu lezy w zasiggu obszaru ograniczonego
uzytkowania od Portéw Lotniczych Okecie. Przez obszar planu przebiegaja wazne trasy
komunikacyjne: ul. topuszariska i ul. Hynka — droga krajowa nr 79, Al. Krakowska —droga
wojewddzka nr 631. Pétnocna i zachodnia czg$¢ planu ograniczona jest liniami kolejowymi — linig
kolejowa PKP nr 8 relacji Warszawa-Krakéw oraz linig kolei podmiejskich: Szybkiej Kolei Miejskiej i
Warszawskiej Kolei Dojazdowej. W zakresie powigzan lokalnych istotne znaczenie majg: ul.
topuszanska i Al. Krakowska oraz ul. Krakowiakéw, ul. Instalatoréw, ul. Orzechowa, ul. 1 Sierpnia iul.
Komitetu Obrony Robotnikéw. Obszar objety planem posiada dostep do sieci wodociaggowej,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sieci elektroenergetycznej, sieci gazowej oraz miejskiej sieci
cieptowniczej. Ponadto wyposazony jest on w sie¢ kablowych linii telekomunikacyjnych
pozwalajacych na zaopatrzenie w facza teletechniczne catego obszaru.

W obowigzujacym Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Stofecznego Warszawy (uchwata Rady Miasta Stotecznego Warszawy nr LXXXI1/2746/2006 z dnia
10.10.2006 r. z péZn. zm.), obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obszaru Rakowa, zlokalizowany jest w ramach strefy miejskiej. Na obszarze planu w Studium
wyznaczone zostaly nastepujace jednostki funkcjonalne:



UH — ustugi handlu wielkopowierzchniowego, U — ustugi, M1 - tereny o przewadze zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, M2 — tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
PU - tereny produkcyjno-ustugowe, ZP1 - tereny zieleni urzadzonej;

UH.20 — ustugi handlu, z kategorig wysokosci 20 metréw i wskaznikiem intensywnosci zabudowy
brutto 1,5, w Studium ustalono priorytet dla lokalizowania wielofunkcyjnych obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2. Dopuszczona zostata lokalizacja innych funkcji ustugowych i
zabudowy mieszkaniowej. Ponadto ze wzgledu na szczegdlne uwarunkowania, miedzy innymi
przyrodnicze, kulturowe i komunikacyjne, Studium wymaga okreslenia dopuszczalnej powierzchni
sprzedazy;

U.20 — ustugi, z kategorig wysokosci 20 metréw i wskaznikiem intensywnosci zabudowy brutto 1,5, w
Studium ustalono priorytet dla lokalizowania ustug z zakresu: obstugi imprez miedzynarodowych,
administracji, organizacji spotecznych, dyspozycji i wsp6tpracy gospodarczej, obrotu finansowego,
ubezpieczen, kultury, nauki, wdrazania wyspecjalizowanych nowoczesnych technologii, szkolnictwa,
handlu, o$wiaty, gastronomii, hotelarstwa, turystyki, sportu, transportu, facznosci, itp. - o
charakterze miedzynarodowym, krajowym i ogélnomiejskim. Dopuszczono lokalizowanie funkcji
mieszkaniowej, niezbednych inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej, matych i
$rednich obiektéw produkcyjnych stosujacych nowoczesne technologie, funkcji uzupetniajacych
zwigzanych z funkcjq podstawowsa;

M1.20 — tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z kategorig wysokosci 20
metréw i wskaznikiem intensywnosci zabudowy brutto 1,5, w Studium ustalono priorytet dla
lokalizowania funkcji mieszkaniowej i niezbednych inwestyciji celu publicznego z zakresu
infrastruktury spotecznej, dopuszczono lokalizowanie funkcji ustugowej z zaleceniem by udziat tej
funkcji ksztattowat sie w granicach 40% powierzchni zabudowy terenu;

M2.12 — tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z kategoria wysokosci 12
metréw i wskaznikiem intensywnosci zabudowy brutto 1,0, w Studium ustalono priorytet dla
lokalizowania funkcji mieszkaniowej i niezbednych inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury spotecznej, dopuszczono lokalizowanie funkcji ustugowej z zaleceniem by udziat tej
funkcii ksztattowat sie w granicach 40% powierzchni zabudowy terenu;

PU.20 — tereny produkcyjno-ustugowe, z kategoria wysokosci 20 metréw i wskaznikiem
intensywnosci zabudowy brutto 1,5, w Studium ustalono priorytet dla lokalizowania funkcji
produkcyjnych i ustugowych, magazynowo-sktadowych, baz sktadowych, a takze parkéw
technologicznych oraz centréw kongresowo-wystawienniczych. Dopuszczona zostata lokalizacja
funkcji mieszkaniowej z zaleceniem by udziat jej ksztattowat sie na poziomie do 20% powierzchni
zabudowy na terenie i pod warunkiem jej ochrony przed ewentualnymi ucigzliwosciami, badz
projektowanych obiektéw, a takze realizacja obiektéw handlowych prowadzacych sprzedaz hurtowa
lub péthurtowy, w tym wyposazenie dla firm (artykutéw i sprzetu biurowego) oraz sprzedaz
detaliczna towaréw wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych, wymagajacych duzych powierzchni
magazynowych i specjalnego transportu, jak np. materiaty budowlane i ogrodnicze oraz artykuty
wyposazenia mieszkan, tj. meble, sprzet gospodarstwa domowego itp.



ZP1 - tereny zieleni urzgdzonej, w Studium ustalono ochrong i utrzymanie funkcji, zakaz zmniejszania
powierzchni terenu, zachowanie min. 70% powierzchni terenu biologicznie czynnej, a dla parkow
zabytkowych obowiazek rewaloryzacji wedtug wymogéw wynikajacych z ochrony wartosci
zabytkowych i kulturowych. Dopuszczono modernizacjg istniejacej i realizacje nowej zabudowy
zwigzanej z funkcjq terenu o charakterze architektury ogrodowej, przeznaczonej m.in. na funkcje
ustugowa (kawiarnie, cukiernie), gospodarczg (oranzerie, cieplarnie), dekoracyjna (altany, pergole,
groty) oraz komunikacyjna (schody, $ciezki, mostki), urzadzenia wodne (fontanny, studnie, stawy),
urzgdzenia zwiazane z placami zabaw dla dzieci, urzgdzenia sportowe i rekreacyjne (boiska), a takze
obiekty pamiatkowe i ogrodzenia. Dopuszczono réwniez zachowanie, remont i przebudowe
istniejacych obiektéw budowlanych oraz przeksztatcenie ogrodéw dziatkowych w tereny zieleni

urzagdzonej o charakterze publicznym.

W Studium dla fragmentu obszaru planu potozonego w rejonie skrzyzowania al. Krakowskiej i ul.
topuszariskiej, przewidziana zostata realizacja lokalnego centrum oraz wyznaczone zostaty giéwne
przestrzenie o charakterze reprezentacyjnym i ciggi wielofunkcyjne. Ustalono wymég ksztattowania
zabudowy centréw w sposéb tworzacy spdjng kompozycje przestrzenng, podkreélajgca range
miejsca, miedzy innymi poprzez wprowadzenie wysokiego standardu rozwiazat architektonicznych,
technicznych i materiatowych, uzupetnienie centrow lokalnych zabudowa wielofunkcyjng (ustugowq i
mieszkaniowa) o zwartej strukturze urbanistycznej i Srédmiejskim charakterze z wytworzeniem
pasazy ustugowych wzdtuz ciagéw ulicznych i placéw. Ponadto ustalono harmonijne uzupetnienie
zabudowy wzdtuz ulic i placéw stanowiacych giéwne przestrzenie reprezentacyjne i ciggi
wielofunkcyjne oraz przestrzeni publicznych obiektami ustugowymi i mieszkaniowymi ksztattujgcymi
pierzeje uliczne, ze szczegdlnym uwzglednieniem lokalizowania funkcji ustugowych, co najmniej w
parterach budynkéw. W Studium ustalone zostato réwniez ksztattowanie nowej zabudowy wzdtuz
ulic oraz wokét placow i skrzyzowan ulic, w ten sposéb tworzac spdjng kompozycje przestrzenng,
podkreslajaca charakter miejsca, w tym poprzez wysokiej jakosci rozwigzania architektoniczne,
techniczne i materiatowe. Ponadto w Studium w rejonie skrzyzowania ulicy topuszanskiej i ciggu ulic
Réwnoleglej i Dziatkowej, w sasiedztwie stacji kolejowej Warszawa-Rakéw wskazano lokalizacje
parkingu dla samochodéw osobowych w ramach systemu parkingéw ,parkuj i jedZ”.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu, poprzedzone zostato
wykonaniem analiz dotyczacych zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzar z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Miasta Stotecznego Warszawy.

Gléwnym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Rakowa jest:
- wytworzenie czytelnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego,
- uporzadkowanie chaotycznej obecnie przestrzeni i oddzielenie funkcji produkcyjno-technicznej od
funkcji mieszkaniowych i ustug,
- wytworzenie nowych terendw zieleni,
- uporzadkowanie i ewentualne przeksztatcenie terenow z zabudowg mieszkaniowa,
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- wytworzenie terenéw ustug publicznych oraz przestrzeni publicznych,

- wprowadzenie fadu przestrzennego, poprzez m.in. ustalenie warunkéw zabudowy i zasad
zagospodarowania terenu w tym okreslenie funkcji, parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy, linii zabudowy i gabarytéw obiektow.

W przygotowanym planie okreslono ponadto m.in.:
- zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoséci objetych planem miejscowym,

szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

- spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw,

- granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

- granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

- granice terenéw zamknietych i granice stref ochronnych terenéw zamknietych,

- spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachdw,

- zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzer, ich gabaryty, standardy jakos$ciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich

moga by¢ wykonane.

Przedmiotowy plan miejscowy wraz z niezbedna dokumentacjg planistyczng, w tym z prognozq
oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych, zostat opracowany zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami, w tym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r., w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Procedura formalno-prawna sporzadzania przedmiotowego planu, wynikajaca z powyiszych
przepiséw prawa, a w szczeg6lnosci z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zostata w pefni uwzgledniona, a terminy ustawowe dotrzymane.

Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne. Zapewniono
mozliwo$¢ partycypacji spotecznej przy sporzadzaniu projektu planu, poprzez udostgpnienie
dokumentu do publicznego wgladu oraz mozliwoé¢ sktadania wnioskow i uwag do niego.



SPOSOB REALIZAC)I WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Prace dotyczace sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Rakowa prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzenny (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), uwzgledniono w nastepujacy sposob:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw
architektonicznych i krajobrazowych zrealizowano poprzez:

- lokalizowanie funkcji centrotwérczych, sprzyjajacych integracji spotecznej w rejonie skrzyzowania
al. Krakowskiej i ul. topuszariskiej, w tym wyz\naczenie terenu ustug administracji publicznej,
terendw ustugowych,

- wytworzenie placu publicznego w rejonie ul. Bakalarskiej — teren KP z funkcja uzupetniajaca w
postaci niekubaturowych ustug z zakresu handlu,

- realizacje terenu ustug o$wiaty przy ul. Krakowiakow — teren UO,

- realizacje ustug publicznych z zakresu: oéwiaty, nauki, uczelni, kultury, ochrony zdrowia,
przedszkoli, placéwek opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3, domy opieki spotecznej, placowki
opiekuriczo — wychowawcze lub obiektéw sportu i rekreacji na terenach UP,

- zachowanie uktadu kompozycyjnego istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy ul.
Strubiczéw, ul. Sabaly i czesciowo przy ul. M. Flisa, poprzez poprowadzenie nieprzekraczalnych
linii zabudowy wokdt istniejacych budynkéw,

- wytworzenie i zachowanie ukladéw zieleni urzadzonej na terenach ZPp,

- wyznaczenie w rejonie lokalnego centrum, czyli skrzyzowania al. Krakowskiej i ul. topuszariskiej
oraz w rejonie skrzyzowania ul. Bakalarskiej i ul. Szybkiej rejonu przestrzeni wymagajacej
szczegdinej aranzacii,

- podkreélenie rangi miejsca skrzyzowania al. Krakowskiej i ul. topuszaniskiej oraz wzdtuz ul.
Instalatoréw, poprzez wprowadzenie rejonu dominant wysokosciowych,

- wprowadzenie rejonu ustug w parterach budynkéw,

- wyznaczenie elewacji wymagajacych szczegélnego opracowania na niektdrych terenach P/U, U,
U/MW, UC, UP, U/MN i UA,

- okreélenie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych,

- zachowanie i rozwoj uktadu drég publicznych oraz zapewnienie obstugi obszaru transportem
zbiorowym, przy czym, ze wzgledu na wydane decyzje administracyjne, istniejace
zagospodarowanie oraz stan wtasnosci gruntéw, parking z systemu parkingéw strategicznych
,Parkuj i jedz” wskazano w formie informacyjnej w sasiedztwie stacji kolejowej Warszawa-Rakow,
poza granicami planu,

- okreélenie zasad i warunkéw sytuowania ogrodzen, obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych.

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami zrealizowano poprzez
wprowadzenie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej (mozliwie jak
najwyzszego dla poszczegélnych terenéw). Wprowadzono nakaz ochrony drzew do zachowania oraz
nasadzenia rzedéw drzew, oznaczonych na rysunku planu. Ustalono strefy zieleni, w ktérych
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nakazano utrzymanie istniejacej zieleni w szczegdinosci drzew i krzewow, a takze ograniczono
powierzchnie utwardzong. Dopuszczono stosowanie rozwiazarn minimalizujgcych kolizje ptakdw ze
szklanymi elewacjami budynkéw oraz stosowanie zieleni na elewacjach lub dachach budynkow.
Ustalono odpowiednia kwalifikacje terenéw w zakresie ochrony przed hatasem. Wprowadzono
zakaz lokalizowania ustug powodujgcych, poza miejscem prowadzonej dziatalnosci ustugowej,
przekroczenie standardéw jakosci srodowiska w odniesieniu do funkcji mieszkaniowej, a takze
zakazano lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegbInosci zagrozenia wystapienia powainych awarii przemystowych oraz sktadowania,
przetwarzania, utylizowania odpadéw lub ich magazynowania. Zakazano lokalizacji przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko lub przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylgczeniem:
inwestycji celu publicznego, w tym ustug publicznych, drég publicznych, linii kolejowych, linii
tramwajowych i zwigzanych z nimi urzadzen,
- instalacji do wytwarzania podstawowych produktéw farmaceutycznych z zastosowaniem

proceséw chemicznych lub biologicznych,
- zabudowy przemystowej lub magazynowej wraz z towarzyszacq jej infrastrukturg,
- centréw handlowych wraz towarzyszacq im infrastruktura,
- garazy, parkingéw samochodowych lub zespotéw parkingow wraz z towarzyszacg im
infrastruktura,
- pozostatych drég, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
Ponadto wskazano granice obszaru ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla Portu Lotniczego
im. Fryderyka Chopina w Warszawie. W zakresie ochrony wéd powierzchniowych, wéd podziemnych
oraz adaptacji do zmian klimatu dopuszczono stosowanie rozwigzar zwigkszajacych zdolnos¢
retencyjna terenu, w tym nawierzchni przepuszczalnych oraz innych rozwigzan terenowych stuzacych
retencji i infiltracji wod opadowych takich jak np.: niecki bioretencyjne, place wodne, ogrody

deszczowe, muldy chionne;

3) wymagania ochrony gruntéw rolnych i leSnych zostaly pominiete w przedmiotowym projekcie
planu, z uwagi na brak gruntéw lesnych, oraz lokalizacje nieruchomosci objgtych projektem planu w
granicach administracyjnych miasta, a tym samym brak przestanek do ochrony gruntéw rolnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
zrealizowano poprzez wprowadzenie ustaleri dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
(GEZ) oraz dla budynku objetego ochrona. Ustalenia te dotyczg budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych zlokalizowanych wzdtuz ul. Sabaly i budynku przy ul. topuszaniskiej. Ochrona dotyczy
gtéwnie proporecji i ksztattu bryly budynkéw oraz wielkosci i podziatéw istniejacych otworéw
okiennych. Ponadto w planie ustalono ochrone miejsca pamigci narodowej — krzyz i kamieri
zlokalizowany przy ul. Instalatoréw;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia zostaty zrealizowane

w szczegblnosci poprzez ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i infrastruktury technicznej, o
ktérych mowa w pkt. 2. W planie zachowano warto$ciowe przyrodniczo tereny, ktére poza funkcjami
biologicznymi, petnia istotne funkcje klimatyczne. Zapewniono swobodny przeplyw i wymiang mas



powietrza poprzez u'stalony w planie sposéb zagospodarowania terendw. Ponadto, w obszarze
objetym planem miejscowym nie wystepuja: tereny gornicze, obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi, ani obszary osuwania sie mas ziemnych, a takze inne uwarunkowania
wymagajace szczegblnego zagospodarowania terenu lub ustanowienia ograniczer w uzytkowaniu
terenu, w zwigzku z powyzszym wprowadzanie ustalen w tym zakresie majacych na celu ochrong
bezpieczenstwa ludzi i mienia, nie byto konieczne;

6) potrzeby oséb niepetnosprawnych zostaty zrealizowane poprzez ustalenie nakazu zapewnienia
miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz zapewnienia dostepnosci
dla os6b ze szczegbinymi potrzebami zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania. Dla
przestrzeni publicznych wprowadzono wymogi nakazujace dostosowanie urzadzer dla ruchu
pieszego do potrzeb 0s6b o ograniczonej mobilnosci, w tym oséb z niepetnosprawnosciami. Inne
wymagania w tym zakresie bedg realizowane na podstawie przepiséw obowigzujacych w zakresie
prawa budowlanego;

7) walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione, poprzez okreslenie zasad
zagospodarowania obszaru. Zwigkszy sie atrakcyjno$¢ inwestycyjna terenéw poprzez ustanowienie
prawa lokalnego, ckreélajacego zasady zagospodarowania terenéw w obszarze planu, mozliwosci
inwestycyjne terendéw bads ich ochrone. Zréwnowazenie ekonomiczne nastgpi w dalszej
perspektywie czasu;

8) prawo wiasnosci zostato uwzglednione, przewazaja grunty prywatne, ktére stanowia ok 40 %
wszystkich terenéw. Duzy udziat w powierzchni maja tez grunty Skarbu Paristwa oddane w
uzytkowanie wieczyste (ponad 21 %). Znacznie mniejsza powierzchnie zajmuja grunty Skarbu
Panstwa — jedynie 36,85 ha, co stanowi ok 16% obszaru. Jeszcze mniejszy udziat majq dziatki nalezace
do m. st. Warszawy (niespetna 8%). Niecate 4% powierzchni objetej projektem planu stanowig grunty
miejskie oddane w uzytkowanie wieczyste. Stosunkowo duzy udziat w strukturze wiasnosci majq
dziatki o nieustalonym stanie wtasnosci — jest ich na terenie planu ponad 10 ha;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa paristwa, zostaly pominigte w przedmiotowym projekcie

planu, z uwagi na ich brak;

10) potrzeby interesu publicznego zostaly zapewnione poprzez ustalenie granic terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym. Do inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zaliczono:

~ tereny infrastruktury kolejowej i drég publicznych —KDZ-KK, KDL-KK, KK-KDGP,

- tereny infrastruktury kolejowej — KK,

- teren drogi KD-GP.

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zaliczono:

- tereny drdg publicznych — KD-G, KD-Z, KD-L i KD-D,

- teren ustug administracji publicznej — UA,

— teren ustug oéwiaty —UO,

- tereny ustug publicznych — UP,

- tereny zieleni urzadzonej — park —ZPp,

- teren obiektéw i urzadzen transportu publicznego - IT,
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- tereny placéw publicznych — KP;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaty zrealizowane w poprzez
okreélenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;
12) zapewniono udziat spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. W przebiegu procedury,
ogloszenia i obwieszczenia Prezydenta o terminie zbierania wnioskéw (zgodnie z ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) byly publikowane réwniez na stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej (BIP) Urzedu m.st. Warszawy. Prezydent m.st.
Warszawy dnia 30 marca 2012 r. oglosit termin o zbieraniu wnioskow do planu, ktére mozna byto
skfada¢ do dnia 7 maja 2012 r. Po ogloszeniu Prezydenta m.st. Warszawy wplynefo 19 wnioskow od
os6b fizycznych i prawnych oraz 2 wnioski od instytucji. W dniu 22 listopada 2021 r. Prezydent
m.st. Warszawy ogtosit w BIP m.st. Warszawy o wytozeniu do publicznego wgladu projekt planu w
terminie od 29 listopada do 20 grudnia 2021 r. Dostep do informacji o terminach wylozenia
do publicznego wgladu, dyskusiji publicznej i zbierania uwag zostat zapewniony poprzez
opublikowanie w prasie, wywieszenie obwieszczer na tablicach ogltoszen i na stronach internetowych
BIP m.st. Warszawy. W trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu, od 29
listopada do 20 grudnia 2021 r., trzy razy odbyt sie dyzur projektanta planu w formie telefonicznej.
Zgodnie z wymogami ustawowymi w dniu 9 grudnia 2021 r. o godz. 17:00, przeprowadzono dyskusje
publiczng z udzialem mieszkaricow i zainteresowanych stron. Dyskusja publiczna odbyta si¢ w formie
online na You Tube oraz na platformie ZOOM. Z dyskusji zostat sporzadzony protokét. Do 10 stycznia
2022 r. zbierano uwagi do planu, a informacja o sposobie ich rozstrzygniecia znalazta si¢ na stronach
internetowych BIP m.st. Warszawy.
W ramach wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, w terminie ustawowym, uwagi zlozyto
415 podmiotéw prywatnych lub prawnych, a jednostkowych uwag byto 2164.
Najwieksza ilo$¢ uwag dotyczyta nastepujacych zagadniefi:
- zmiany przeznaczenia funkcji terenéw P/U - tereny obiektéw produkcyjnych, skiadéw i
magazynéw lub ustug na funkcje MW - zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,
- zmiany przeznaczenia funkcji terenéw MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na MW -
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng,
- zmiany przeznaczenia funkcji terendw U - ustug na MW - zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng,
- zachowania w niezmienionej formie terenéw targowisk przy ul. Bakalarskiej,
- podziatu lub wstrzymania uchwalenia planu,
- zwiekszenia parametréw zabudowy,
- likwidacji niektorych drég publicznych,
ponadto uwagi dotyczyty korekty zapiséw dotyczacych infrastruktury technicznej, parkowania,
reklam, wydanych decyzji administracyjnych lub korekty niescistoéci w zapisach tekstu planu.
Nieuwzglednienie czesci uwag wynika z przepiséw obowigzujacego prawa, zasad ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego, potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, sprzecznosci
pomiedzy interesami poszczegdinych mieszkaricow i podmiotédw gospodarczych.



Wykaz uwag zgtoszonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu zostat opublikowany
w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) m.st. Warszawy w dniu 27 pazdziernika 2022 roku. W dniu 1
grudnia 2022 r. wykaz uwag zostaje skorygowany poprzez zmiang niektorych rozstrzygnie¢ wraz ze
zmiana uzasadniert do nowego sposobu rozpatrzenia uwag m.in. w zakresie uwzglednienia decyzji
administracyjnych, korekty wskaZnikéw, a takze usuniecia rozstrzygnigc zmienionych.

Prezydent m.st. Warszawy 24 listopada 2022 r. ogtosit w BIP m.st. Warszawy o ponownym wytozeniu

do publicznego wgladu projekt planu. Dostep do informacji o terminach wytozenia do publicznego

wgladu, dyskusji publicznej i zbierania uwag zostat zapewniony poprzez opublikowanie w prasie,

wywieszenie obwieszczen na tablicach ogtoszer i na stronach internetowych BIP m.st. Warszawy. W

trakcie ponownego wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu, od 7 grudnia do

30 grudnia 2022 r., dwa razy odby! sig dyzur projektanta planu w formie telefonicznej. Zgodnie

z wymogami ustawowymi w dniu 14 grudnia 2022 r. o godz. 17:00, przeprowadzono dyskusje

publiczng z udziatem mieszkancéw i zainteresowanych stron. Dyskusja publiczna odbyta sig w formie

online na You Tube oraz na platformie ZOOM. Z dyskusji zostat sporzadzony protokét. Do 16 stycznia

2023 r. zbierano uwagi do planu, a informacja o sposobie ich rozstrzygniecia znalazta sig na stronach

internetowych BIP m.st. Warszawy.

W ramach ponownego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, w terminie ustawowym,

uwagi ztozyto 362 podmiotéw prywatnych lub prawnych, a jednostkowych uwag byto 1896.

Najwieksza ilo$¢ uwag dotyczyta nastepujacych zagadnier:

- zmiany przeznaczenia funkcji terenéw P/U - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i
magazynéw lub ustug na funkcje MW - zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,

- zachowania w niezmienionej formie terenow targowisk przy ul. Bakalarskiej,

- wytworzenia terenu zieleni urzadzonej — parku w rejonie ul. Borsuczej,

- zmiany przeznaczenia funkcji terenéw U - ustugi na MW - zabudoweg mieszkaniowa wielorodzinng,

- zmiany przeznaczenia funkcji terenéw MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na MW -
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng,

- 2zwiekszenia parametrow zabudowy,

- likwidacji niektérych drég publicznych,

- podziatu lub wstrzymania uchwalenia planu,

ponadto uwagi dotyczyly korekty zapiséw dotyczacych infrastruktury technicznej, parkowania,

reklam, wydanych decyzji administracyjnych lub korekty niescistosci w zapisach tekstu planu.

Wykaz uwag zgtoszonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu zostat opublikowany

w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) m.st. Warszawy w dniu 1 czerwca 2023 roku. W dniu 2

listopada 2023 r. oraz w dniu 25 lipca 2024 r. wykaz uwag zostaje skorygowany poprzez zmiane

niektorych rozstrzygnie¢ wraz ze zmiang uzasadnieri do nowego sposobu rozpatrzenia uwag m.in. w

zakresie uwzglednienia decyzji administracyjnych, korekty wskaZnikow, a takze usunigcia

rozstrzygniec zmienionych.

Prezydent m.st. Warszawy 20 listopada 2023 r. oglosit w BIP m.st. Warszawy o ponownym wytozeniu
w czeéci do publicznego wgladu projekt planu. Dostep do informacji o terminach wytozenia

do publicznego wgladu, dyskusji publicznej i zbierania uwag zostat zapewniony poprzez
opublikowanie w prasie, wywieszenie obwieszczer na tablicach ogloszer i na stronach internetowych
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BIP m.st. Warszawy. W trakcie ponownego wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego

wgladu, od 1 grudnia do 22 grudnia 2023 r., dwa razy odbyt sie dyzur projektanta planu w formie

telefonicznej. Zgodnie z wymogami ustawowymi w dniu 6 grudnia 2023 r. o godz. 17:00,

przeprowadzono dyskusje publiczng z udziatem mieszkancéw i zainteresowanych stron. Dyskusja

publiczna odbyta sie w formie online na You Tube oraz na platformie ZOOM. Z dyskusji zostat

sporzgdzony protokét. Do 8 stycznia 2024 r. zbierano uwagi do planu, a informacja o sposobie ich

rozstrzygniecia zostata opublikowana na stronach internetowych BIP m.st. Warszawy.

W ramach ponownego wyloienia projektu planu do publicznego wgladu, w terminie ustawowym,

uwagi ztozylo 146 podmiotédw prywatnych lub prawnych, a jednostkowych uwag bylo 390.

Najwieksza ilo$¢ uwag dotyczyta nastepujacych zagadnien:

- wykres$lenia zakazu lokalizacji inwestycji mogacych potencjainie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

- przywrdécenia uktadu komunikacyjnego tj. drogi 27.1KD-D oraz 25.KD-D i ciggdw pieszych,

- zmiane przeznaczenia terenu H.13.U/MN na H.13.U/MW oraz zwiekszenie parametrow
zabudowy,

- zwiekszenia parametréw zabudowy w terenie J.8.1.U/MW,

- zaprojektowania potgczenia drég 22.1.KD-D i 21.3.KD-D po $ladzie istniejgcej drogi,

- zmiany przeznaczenia podstawowego terenu A.3.1.U na ustugi, obiekty produkcji
farmaceutycznej, magazyny,

ponadto uwagi dotyczyly uwzglednienia wszystkich wydanych decyzji pozwolen na budowe na

obszarze projektu planu.

Wykaz uwag zgtoszonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu zostat opublikowany

w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) m.st. Warszawy w dniu 15 kwietnia 2024 roku. W dniu 25

lipca 2024 r. wykaz uwag zostaje skorygowany poprzez zmiane niektorych rozstrzygnieé wraz ze

zmiang uzasadnien do nowego sposobu rozpatrzenia uwag m.in. w zakresie dopuszczenia mozliwosci

rozbudowy istniejacego zaktadu przemystowego.

13) zachowano jawnos¢ i przejrzysto$¢ procedury przy opracowaniu projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko i prognoza skutkéw finansowych. Procedura planistyczna planu
bedacego przedmiotem niniejszej uchwaty, przebiegata zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Plan byt przedmiotem strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko;

14) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
w planie miejscowym zostaly zrealizowane poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode wszystkich
obiektéw budowlanych z projektowanej sieci wodociggowej, ktéra moze by¢ lokalnie
rozbudowywana.

Przy ustalaniu przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenéw organ wazyt interes publiczny
i interesy prywatne m.in. poprzez wyznaczenie na obszarze planu terenéw pod realizacje celéw
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publicznych, terenéw, na ktérych motliwa bedzie realizacja nowej zabudowy, jak i obiektéw objetych
ochrong.

Dziafania planistyczne majg na celu wprowadzenie jasnych regut i zasad ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu. Przyjete rozwigzania projektowe, w tym zasady zagospodarowania,
terendw, zapewnia mozliwo$é¢ zagospodarowania terenu, zgodnego z wymogami tadu
przestrzennego. Sytuowanie nowej zabudowy ma na celu uksztattowanie nowej struktury
przestrzennej, jak juz wyzej opisano, a jej lokalizacji sprzyja planowany rozw6j obstugi obszaru przez
transport publiczny w postaci tramwajéw, autobuséw, kolei oraz komunikacji rowerowej.

Sporzadzony projekt planu miejscowego umotzliwi zagospodarowanie terenu zgodnie
2 obowigzujacymi przepisami prawa, a rozwigzania przyjgte w projekcie planu nie naruszajq ustalen
Studium. Przeznaczenia terenéw dostosowano do zrealizowanej istniejacej zabudowy oraz do
wydanych decyzji pozwoleri na budowe oraz zezwoleri na realizacjg inwestycji drogowych. Od
podjecia uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu do wystania projektu planu do
ponownych uzgodnien w niezbednym zakresie przed ponownym wylozeniem w 2023 r., dzielnica
Wiochy wydata 166 decyzji o warunkach zabudowy oraz 143 pozwolenia na budowe w obszarze
sporzadzanego planu Rakowa. Uwzgledniono te pozwolenia, ktére zostaly wydane do etapu
zakoriczenia przygotowywan projektu planu do ponownego czesciowego wylozenia do publicznego tj.
do etapu wystania projektu planu do uzgodnieri ustawowych w niezbednym zakresie we wrzesniu
2023 r. Ponize] tereny funkcjonaine dla ktérych uwzgledniono decyzje administracyjne:
- teren A.3.U/MW - w Studium jednostka funkcjonalna U.20:
o decyzja o pozwoleniu na budowe nr 163/2021 z dnia 21 lipca 2021 r. dla budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym na dziatkach ew. nr 8, 9 z obrgbu 2-05-
01,
e decyzja o pozwoleniu na budowe nr 235/AB/2022 z dnia 13 grudnia 2022 r. dla budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym na dziatkach ew. nr 8, 9 z obrebu 2-05-
01,
- teren A.3.2.U/MW - w Studium jednostka funkcjonalna U.20:
o decyzja o pozwoleniu na budowe nr 72/2023 z dnia 8 maja 2023 r. dla budynku mieszkalnego
wielorodzinnego o dwéch czesciach nadziemnych z ustuga w parterze z garazem podziemnym
na dziatkach ew. nr 3, 216 z obrebu 2-05-01,
e decyzja o pozwoleniu na budowe nr 123/AB/2023 z dnia 27 lipca 2023 r. dla budynku
mieszkalnego wielorodzinnego o dwdch czgsciach nadziemnych z garazem podziemnym na
czesci dziatki ew. nr 216 z obrebu 2-05-01.
— ponadto uwzgledniono zamierzenia inwestycyjne na terenie A.3.3.U/MW w kontekscie ww.
wymienionych decyzji o pozwoleniu na budowe oraz wydanych decyzji o warunkach zabudowy,
- teren H.4.U/MW - w Studium jednostka funkcjonalna M2.12:
e decyzja o pozwoleniu na budowe nr 301/2017 z dnia 16 wrzeénia 2015 r. dla budynku
mieszkalnego wielorodzinnego na dziatce ew. nr 60 z obrgbu 2-05-06,
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decyzja o pozwoleniu na budowe nr 210/2017 z dnia 18 wrzesnia 2017 r. dla budynku
mieszkalnego wielorodzinnego na dziatce ew. nr 57 z obrebu 2-05-06,

decyzja o pozwoleniu na budowe nr 67/2018 z dnia 12 kwietnia 2018 r. dla budynku
mieszkalnego wielorodzinnego na dziatkach ew. nr 54, 27 z obrebu 2-05-06,

decyzja o pozwoleniu na budowe nr 39/2023 z dnia 9 marca 2023 r. dla budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na dziafce ew. nr 55 z obrebu 2-05-06,

- teren H.11.MN/MW - w Studium jednostka funkcjonalna M2.12:

decyzja o pozwoleniu na budowe nr 141/2015 z dnia 25 maja 2015 r. dla budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym na dziatce ew. nr 31/8 z obrebu 2-05-
06,

decyzja o pozwoleniu na budowe nr 132/2018 z dnia 20 czerwca 2018 r. dla budynku
mieszkalnego wielorodzinnego o dwdch czesciach nadziemnych z garazem podziemnym

na dzialce ew. nr 31/10 z obrebu 2-05-06,

decyzja o pozwoleniu na budowe nr 20/AB/2022 z dnia 24 stycznia 2022 r. dla budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym na dzialce ew. nr 39/1 (w decyzji o
warunkach zabudowy nr 19/2020 z 30 stycznia 2020 r. jest mowa o dz. ew nr 31/9) z obrebu 2-
05-06,

- teren I.1.U/MW - w Studium jednostka funkcjonalna U.20 - decyzja o pozwoleniu na budowe
nr 60/2021 z dnia 18 marca 2021 r. dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego na dziatkach
ew. nr77/1, 77/2 z obrebu 2-05-06,

- teren J.5.U/MW - w Studium jednostka funkcjonalna M2.12 - decyzja o pozwoleniu na budowe
nr 175/AB/2022 z dnia 27 wrzeénia 2022 r. dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami
ustugowymi i garazem podziemnym na dziatkach ew. nr 46, 47/2, 48, 49 z obrebu 2-05-04,

- teren J.8.U/MW - w Studium jednostka funkcjonalna PU.20:

decyzja o pozwoleniu na budowe nr 143/2021 z dnia 28 czerwca 2021 r. dla budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi i garazem podziemnym na dziatce
ew. nr 57 z obrebu 2-05-03,

decyzja o pozwoleniu na budowe nr 190/2021 z dnia 30 sierpnia 2021 r. dla budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi w parterze, garazem podziemnym na
dziatce ew. nr 58 z obrebu 2-05-03,

decyzja o pozwoleniu na budowe nr 191/2021 z dnia 30 sierpnia 2021 r. dla budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym na dzialce ew. nr 58 z obrebu 2-05-03,
decyzja o pozwoleniu na budowe nr 209/2021 z dnia 24 wrzesnia 2021 r. dia budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi, garazem podziemnym na dziatce
ew. nr 57 z obrebu 2-05-03,

decyzja o pozwoleniu na budowe nr 224/2021 z dnia 13 pazdziernika 2021 r. dla budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi, garazem podziemnym na dziafce
ew. nr 58 z obrebu 2-05-03,

decyzja o pozwoleniu na budowe nr 227/2021 z dnia 14 pazdziernika 2021 r. dla budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z przedszkolem, garazem podziemnym na dziatce ew. nr 57
z obrebu 2-05-03,
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o decyzja o pozwoleniu na budowe nr 263/2021 z dnia 23 listopada 2021 r. dla budynku
mieszkalnego wielorodzinnego o dwdch brytach z garazem podziemnym na dziatce ew. nr 57
z obrebu 2-05-03,
¢ decyzja o pozwoleniu na budowe nr 299/2021 z dnia 30 grudnia 2021 r. dla budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi w parterze z garazem podziemnym
na dziatce ew. nr 58 z obrebu 2-05-03,
¢ decyzja o pozwoleniu na budowe nr 45/AB/2022 z dnia 1 marca 2022 r. dla budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym na dziaice ew. 58 z obrebu nr 2-05-03,
— ponadto uwzgledniono zamierzenia inwestycyjne na terenie J.8.1.U/MW w kontekscie ww.
wymienionych decyzji o pozwoleniu na budowe oraz wydanych decyzji o warunkach zabudowy
— teren J.10.U/MW - w Studium jednostka funkcjonalna PU.20 - decyzja o pozwoleniu na budowe
nr 15/AB/2023 z dnia 25 stycznia 2023 r. dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami,
garazem podziemnym i staja transformatorowa wolnostojaca na dzialce ew. nr 3 z obrgbu
2-05-03.
Ponadto w wyniku uwag oraz konsultacji z Burmistrzem Dzielnicy Wiochy uwzgledniono:

e na dziatkach m.st. Warszawy nr ew. 50/2 i 58/1 z obrebu 2-05-02 — tereny F.1.U i F.3.KP,
decyzje o pozwoleniu na budowe nr 358/2016 z dnia 30 grudnia 2016 r. zmieniong decyzja
193/2019 z dnia 19.09.2019 r.,

o decyzje nr 10T/426/2022 z dnia 7 grudnia 2022 r. na przebudowe fragmentu targowiska,

o zezwolenia na realizacje inwestycji drogowych, ktorych Dzielnica Wiochy bedzie lub jest
zarzadca terenu: w rejonie skrzyzowania ulic Réwnolegtej i Szybkiej, Rakowskiej i Fajansowej
oraz projektowanych drég na terenach oznaczonych w planie miejscowym symbolami:
22.1.KD-D, 23.KD-D, 32.KD-D, 37.KD-D, 40.KD-D, 41.KD-D.

ZGODNOSCE Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTORES MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Opracowanie planu miejscowego jest zgodne z wykonanymi przez Prezydenta Miasta ocenami
aktualnosci Studium i planéw miejscowych oraz uchwatg Rady m.st. Warszawy

nr XIV/284/2015 z dnia 9 lipca 2015 r. w sprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan

i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego m.st. Warszawy i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wskazaty
konieczno$¢ objecia planami w pierwszej kolejnosci m.in. obszary zdegradowane, wymagajace
przeksztatceti funkcjonalno-przestrzennych. Ponadto w uchwale wskazano na potrzebe kontynuacji
prac nad projektami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przy zatozeniu
prowadzenia procedur planistycznych sposéb réwnomierny we wszystkich dzielnicach Warszawy.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne,
w tym budzet miasta, zostat oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Zmiany w budzecie miasta dotyczg prognozowanych wydatkéw, zwigzanych
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z potencjalnymi roszczeniami wynikajacymi z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz z inwestycjami z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezacymi do
zadari wiasnych miasta, ktére moga obejmowa¢ budowe uktadu drogowego, zieleni urzagdzonej -
parku publicznego i budowe infrastruktury technicznej, a takze dochodéw wynikajacych ze wzrostu
wartoéci nieruchomosci (,renta planistyczna”), wzrostu podatku od nieruchomosci oraz zwigzanych
z obrotem nieruchomoéciami (podatek od czynnosci cywilnoprawnych). Srodki finansowe na
realizacje ww. zadan powinny by¢ przewidziane w obowigzujacej Wieloletniej Prognozie Finansowej
m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy. Proces realizacji
ustalen planu jest procesem wieloletnim o nieokreslonym horyzoncie czasowym, szeroko
uwarunkowanym. Zaréwno wydatki jak rowniez wptywy do budzetu moga rozkladac sig na

przestrzeni wielu lat.

W zwiazku z § 5 ust. 1 Zarzadzenia nr 1610/2023 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 26 paZdziernika
2023 r. wyjaénia sie, ze w zafaczniku nr 2 do przedmiotowego projektu uchwaly, zawarte tam

dane osobowe zamieszczone sg jedynie w zakresie niezbednym, wynikajacym z przepisow prawa
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 17. pkt 1114
oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (wz6r wykazu uwag),
uwzgledniajgcym imiona i nazwiska 0s6b fizycznych sktadajacych uwagi w celu identyfikacji uwag
przez osoby fizyczne skladajace uwagi. Jednoczesnie wskazac nalezy, ze dane osobowe nie sg
zbierane przypadkowo tylko podawane sg dobrowolnie przez osoby skladajace uwagi.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Rakowa spetnia wymogi
obowigzujacych przepiséw prawa i moze byé przedstawiony Radzie m.st. Warszawy do uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Rakowa po uchwaleniu bedzie stanowit
nalezyty podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe i
innych decyzji administracyjnych.

ol
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