PROJEKT
UCHWALA NR
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
Z cesacntianssascansanasens r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Salomea

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 2 2024 r., poz. 609, poz. 721) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6Zn. zm.” ) w zwigzku
z uchwaig nr LX11/1898/2009 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 17 wrze$nia 2009 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Salomea (z pézn. zm.? ), Rada m.st. Warszawy stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
przyjetego uchwata Nr LXXX11/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 paZdziernika 2006 r. (z péZn.
zm.» ), uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

) Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 92 poz. 880 i Nr
141 poz. 1492; z 2005 r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130 p0z.1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319i Nr 225
poz.1635; z 2008 r. Nr 199 p0z.1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413; z 2010 r. Nr 24 poz.124,
Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz.675, Nr 130 poz. 871, Nr 119 poz.804, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz.
1043; 2 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901; z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; 22013 r. poz. 21,
poz. 405, poz. 1238 i poz. 1446; z 2014 r. poz. 379, poz. 768, poz. 1133; z 2015r. poz. 22, poz. 443,
poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830; z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz.
1250, poz. 1579; z 2017 r. poz. 730, poz. 1566; z 2018 r. poz. 1496, poz. 1544; z 2019 poz. 60, poz.
235, poz. 730, poz.1009, poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716, poz. 1815; z 2020 r. poz. 1086, poz. 471,
poz. 782, poz. 1378; 2 2021 r. poz. 11, poz. 784, poz. 922, poz. 1873, poz. 1986; z 2022 r. poz.
1846, poz. 2185, poz. 2747; z 2023 r. poz. 553, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz.
2029, poz. 2739.

2 Zmiana uchwaty wprowadzona uchwatg nr XC/2970/2023 Rady m.st. Warszawy z 16 listopada
2023 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Salomea.

3 Zmiany Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
wprowadzone zostaty uchwatami: Nr L/1521/ 2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 lutego 2009 .,
Nr LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 28 kwietnia 2009 r., Nr XCIl/2689/2010 Rady m.st.
Warszawy z dnia 07 pazdziernika 2010 r., Nr LXI/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11 lipca
2013 r., Nr XClI/2346/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia 16 pazdziernika 2014 r., Nr
LXI/1667/2018 Rady m. st. Warszawy z dnia 01 marca 2018 r., Nr LIII/1611/2021 Rady m.st.
Warszawy z dnia 26 sierpnia 2021 r.
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§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Salomea,

zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktérego granice wyznaczaja:

1)

2)

3)
4)

od pétnocy: pétnocne granice dziatek ewid. nr 53/19 z obrebu 2-08-31, 1/20, 13/1, 13/3 z
obrebu 2-07-01 i przedtuzenie p6tnocnej granicy dziatki ewid. nr 13/3 do wschodniej granicy
dziatki ewid. nr 1/11 z obrebu 2-07-02;

od wschodu: wschodnie granice dziatek ewid. nr 1/11, 1/6, wschodnia i potudniowa granica
dziatki ewid. nr 32/1, wschodnia i potudniowa granica dziatki ewid. nr 1/5 z obrebu 2-07- 02,
nastepnie wschodnia granica dziatki ewid. nr 25 z obrebu 2-07-01, wschodnia granica dziatki
ewid. nr 10 z obrebu 2-07-03;

od potudnia: potudniowo-wschodnia granica dziatki ewid. nr 10 z obrebu 2-07-03;

od zachodu: zachodnie granice dziatek ewid. nr 10, 41/4, 2/5, 2/4 z obrebu 2-07-03,
zachodnie granice dziatek ewid. nr 5, 1/11 z obrebu 2-07-01, nastepnie w obrebie 2-08-31
zachodnie granice dziatek ewid. nr 53/11, 48/4 (granica Miasta Stotecznego Warszawy i
granica Dzielnicy Wtochy, wzdtuz ulicy Badylarskiej) do przecigcia z przedtuzeniem pétnocno-
wschodniego odcinka péfnocnej granicy dziatki ewid. nr 63/1, przedtuzenie pétnocno-
wschodniego odcinka pétnocnej granicy dziatki ew. nr 63/1, péinocna granica dziatki ewid. nr
63/1, zachodnie granice dziatek ewid. nr 62/3, 61/2, 60/2, 59/7, 59/5 i pofaczenie péinocnego
naroznika dziatki ewid. nr 59/5 z potudniowo-wschodnim naroznikiem dziatki ewid. nr 58/7,
zachodnie granice dziatek ewid. nr 58/9, 57/3, 56/3, 49/1, 53/19.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawiono na rysunku

planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

1)
2)

3)

1)

2)
3)
4)
5)

6)

3. Pozostatymi zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadar wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w
obowigzujacym panstwowym systemie odniesieri przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o akcie oraz czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencja w obowigzujacym paristwowym systemie odniesien przestrzennych, zapisane w
formie elektroniczne;j.

4. W planie ustala sie:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektdw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
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7)

8)
9)

miejscowym;

szczeg6ine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej;
sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

10) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu;

11)granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego;

12)zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzgdzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane;

13) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw.

5. W planie nie ustala sie: zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspoéiczesnej, granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze

obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu

na brak ich wystepowania.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

§ 2. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku
planu linie, ktérych nie moga przekroczy¢ zewnetrzne $ciany budynkéw, z uwzglednieniem
ustalen § 8 ust. 2;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje okreslone w ustaleniach szczegélowych dla terendw;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé ustalone w planie, mozliwe do
zrealizowania, przeznaczenie danego terenu pod funkcje spoza zakresu przeznaczenia
podstawowego, ktorych udziat w zagospodarowaniu dziatki stanowi nie wiecej niz 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na niej lokalizowanych;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
danego terenu pod funkcje, ktérych udziat w zagospodarowaniu dziatki jest przewazajacy tzn.
stanowi nie mniej niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na niej
lokalizowanych;

ustugach — nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ prowadzong w budynkach wolnostojgcych,
lokalach uzytkowych lub na terenie, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, stuzgcq zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzang z
wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi, przy czym dziatalnosé ta nie
moze powodowa¢ przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska poza
terenem, na ktérym jest prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w
budynku mieszkalnym — poza lokalem, w ktorym jest prowadzona;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu przepisow
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8)

planu:
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

prawa budowlanego, a w stosunku do pozostatych obiektéw budowlanych wysokosc¢ tych
obiektéw mierzong od poziomu terenu do najwyzszego elementu tego obiektu budowlanego;
zieleni komponowanej — nalezy przez to rozumiec¢ drzewa, krzewy i roéliny zielne, w tym
powierzchnie trawiaste oraz taki kwietne, skomponowane we wiasciwych proporcjach,
uktadach, sktadzie gatunkowym dostosowanym do uwarunkowar srodowiskowych i
przestrzennych, w sposéb zgodny z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem, tak
aby stanowity element dekoracyjny przestrzeni oraz retencjonowania i infiltrowania wody.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
oznaczenia porzadkowe terendw oraz symbole przeznaczenia terenéw, zgodnie z § 4 ust. 2;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

rejony lokalizacji ustug w parterach budynkoéw;

drzewa o szczegdInych walorach przyrodniczo-krajobrazowych;

rejony lokalizacji rzedéw drzew;

strefy zieleni;

granica strefy w odlegtosci 10 m od granicy obszaru kolejowego;

10) zasieg korytarza dla realizacji podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych wysokich

napie¢ 110 kv;

11) wymiary w metrach.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter

informacyjny.

§ 4. 1. Ustala sie na rysunku planu linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenéw oznaczone symbolami literowymi:
MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

MW/(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
U(MW) — tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
U — tereny ustug;

UP — teren ustug publicznych;

ZP —teren zieleni urzadzonej — park;

ZL —teren lasu;

KK — teren infrastruktury kolejowej;

IKD-S — teren infrastruktury komunikacji drogi ekspresowej;

10) KPJ — tereny ciggdw pieszo-jezdnych;

11) KD-S — teren drogi publicznej klasy ekspresowej;

12) KD-L — tereny drég publicznych klasy lokalnej;

13) KD-D — tereny drég publicznych klasy dojazdowej.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

3. Ustala sie, ze terenami rozmieszczenia inwestycji celu publicznego sa:

tereny oznaczone symbolami KD-S, KD-L, KD-D pod wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne,
budowe, utrzymywanie oraz wykonywanie robét budowlanych tych drog, obiektéw i
urzadzen transportu publicznego;

tereny oznaczone symbolem KPJ pod wydzielanie gruntéw pod publicznie dostepne
samorzadowe ciggi piesze, a takze ich urzadzanie, w tym budowe lub przebudowe;

teren oznaczony symbolem UP pod budowe i utrzymywanie pomieszczen dla szkét
publicznych, parnstwowych lub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepisow o
organizowaniu i prowadzeniu dziafalnosci kulturalnej, a takie publicznych: obiektéw ochrony
zdrowia, przedszkoli, placéwek opiekuriczo-wychowawczych, obiektéw sportowych, domoéw
opieki spotecznej lub placéwek opieki nad dzie¢mi w wieku do lat trzech;

teren oznaczony symbolem ZP pod wydzielanie gruntéw pod publicznie dostepny
samorzadowy park, a takze jego urzadzanie, w tym budowe lub przebudowe;

teren oznaczony symbolem KK pod wydzielenie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich budowe i
utrzymanie;

teren oznaczony symbolem IKD-S pod budowe, utrzymywanie oraz wykonywanie robét
budowlanych obiektow i urzadzen infrastruktury do obstugi drogi ekspresowe;j.

4. Dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego, zgodnych z przeznaczeniem oraz

zasadami zagospodarowania terenu ustalonymi w planie, na terenach innych niz wymienione w ust.

3.

1)

2)

3)

4)
5)
6)

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. W zakresie kompozycji funkcjonalno-przestrzennej i zagospodarowania terenéw:

ustala sie ksztattowanie struktury wielofunkcyjnej, w szczegdlnosci poprzez wyznaczenie
terendw o funkcjach ustugowych, a takze terendw o funkcjach mieszanych mieszkaniowo-
ustugowych oraz terendw ustug publicznych oraz zieleni urzadzonej, ktére zapewnia
mozliwosc realizacji réznorodnego programu uzytkowego;

ustala sie tereny ustug potozone wzdtuz trasy 1.KD-S, jako strefe buforowa pomiedzy trasg
1.KD-S a terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug;

ustala sie uksztattowanie uktadu komunikacyjnego poprzez adaptacje i niezbedne
przeksztatcenia uktadu drég istniejacych oraz wytworzenie nowoprojektowanego uktadu drég
publicznych;

ustala sie uksztattowanie ciggdw pieszo-jezdnych, ktére zapewnig dostep do stacji kolei WKD;
dla rejondw lokalizacji ustug w parterach budynkéw obowiazujg ustalenia szczegétowe;

w przypadku istniejgcej zabudowy niezgodnej z ustaleniami planu, dopuszcza sie jej
zachowanie z prawem do przebudowy, remontu i biezgcej konserwacji, z zakazem jej
rozbudowy i nadbudowy.

2. Ustala sie zapewnienie dostepnosci dla 0s6b ze szczegdInymi potrzebami zgodnie z

zasadami uniwersalnego projektowania:

1)
2)

dla przestrzeni publicznych zgodnie z § 7 ust. 2 pkt 3;
dla budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3. W przypadku instalowania wymiennikéw ciepfa, paneli fotowoltaicznych lub stacji

bazowych telefonii komdrkowej, ustala sie realizacje tych urzadzen jako elementéw

wkomponowanych w obiekty, przy zastosowaniu rozwigzan architektonicznych, ktére nadadzg im

forme spéjna z architekturg obiektu lub stosowanie oston tych urzadzeri w formie neutralnej dla

architektury i bryty obiektu.

4. W zakresie zasad i warunkéw sytuowania ogrodzen:

1} ustala sie:

a) maksymalng wysoko$¢ ogrodzen:
- dla urzadzen sportowych, w szczegéinosci boisk i kortéw tenisowych — 5,0 m,
- dla placéw zabaw i urzadzen rekreacyjnych—1,2 m,
- dla pozostatych ogrodzen — 1,8 m, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b,
b) ksztattowanie przeset ogrodzen, jako azurowych o powierzchni przeswitéw stanowigcych
nie mniej niz 70% powierzchni kazdego przesta,
¢) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i blachy,
d) realizacje przepustow w poziomie terenu umozliwiajacych migracje matych zwierzat;

2) dopuszcza sie:

1)
2)

3)

4)

a) stosowanie zywoptotdw, jako ogrodzen,

b) stosowanie ogrodzeri tymczasowych sezonowych ogrédkéw w sgsiedztwie obiektow i
lokali gastronomicznych, ktérych maksymalna wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 0,8 m,

¢) zachowanie istniejacych ogrodzen z prawem do przebudowy i remontu;

5. W zakresie zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury:

ustala sie maksymalng wysokos$¢ obiektéw malej architektury —5,0 m;

nakazuje sie stosowanie materiatéw o dtugotrwatej odpornosci na procesy starzenia, w

szczegolnosci metalu lub drewna;

dla obiektéw matej architektury sytuowanych w przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa

w § 7 ust. 1, na malowanych elementach nakazuje sig¢ stosowanie koloréw ciemnoszarych, tj.

barw achromatycznych posiadajacych nie mniej niz 50% domieszki czerni, przy czym

dopuszcza sie akcentowanie kolorami chromatycznymi;

dopuszcza sie sytuowanie obiektéw matej architektury, na catym obszarze planu, o ile nie

koliduja z elementami infrastruktury komunikacyjnej i technicznej z wyjatkiem terenéw

oznaczonych symbolem ZL, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne.

6. W zakresie zasad i warunkdw sytuowania tablic i urzadzen reklamowych zakazuje sig

sytuowania tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych, z wyjatkiem:

1)

tablic reklamowych na wiatach przystankowych komunikacji miejskiej, przy czym:

a) dopuszcza sie umieszczanie trzech zintegrowanych z wiatg tablic, o maksymalnej wielkosci
powierzchni ekspozycyjnej 2,16 m? dla kazdej strony tablicy, z zastrzezeniem Ze fgczna
powierzchnia ekspozycyjna nie moze przekroczyé 50% powierzchni $cian wiaty,

b) zakazuje sie umieszczania tablic na dachu wiaty;

2) urzadzen reklamowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz na terenach drog

publicznych, w postaci stupa ogtoszeniowo-reklamowego o formie walca o $rednicy 1,4 m (+/-
1 cm nie liczac podstawy zwieniczenia stupa) i maksymalinej wysokosci 4,82 m (nie liczac
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elementéw fotowoltaicznych stuzgcych zasilaniu stupa, przewyzszajacych jego zwiericzenie o

maksymalnie 0,4 m), przy czym nakazuje sie zachowanie minimalne]j odlegtosci:

a) od budynkéw — 6 m,

b) od wiat przystankowych publicznego transportu zbiorowego -~ 10 m,

c) od innych obiektéw budowlanych, stuzgcych upamietnieniu wydarzen historycznych badz
0os6b—30m;

3) tymczasowych tablic i urzadzen reklamowych sytuowanych na terenie zajetym na potrzeby
wydarzenia sportowego, kulturalnego badz spotecznego;
4) szyldéw na budynkach, przy czym:

a) zakazuje sie umieszczania szyldéw na $cianach budynkéw powyzej kondygnacji parteru, z
wyjatkiem szyldéw azurowych na budynkach ustugowych na terenach: 1.1.U, 1.3.U,
1.2.MN/U, 1.4/U, 1.6.MN/U, 1.7.U, 1.10.U(MW), 1.13.MN/U, 1.14.U, 1.16.U, 1.18.U,
1.20.U, 1.21.MN/U, 2.1.U, 2.2.U, 2.3.MN/U,

b) dopuszcza sie umieszczanie nie wiecej niz jednego szyldu na kazdej z elewacji budynku,

c) zakazuje sie umieszczania szyldow wystajacych ponad wysokos$¢ budynku, z wyjatkiem
szyldéw azurowych, o ktérych mowa w lit. a) i w lit. i),

d) zakazuje sie stosowania szyldéw o wysokosci przekraczajacej 0,6 m, z wyjatkiem szyldow
azurowych, o ktorych mowa w lit. a) i w lit. i),

e) zakazuje sie umieszczania szylddw przestaniajgcych detale architektoniczne oraz inne
charakterystyczne elementy $ciany budynku, z wyjgtkiem szyldéw w oknach parteru, dla
ktorych dopuszcza sie przestanianie nie wiecej niz 20% powierzchni otworu,

f) zakazuje sie umieszczania szyldow w odleglosci mniejszej niz 1,2 m od oznakowania MSI na
tej samej ptaszczyznie $cian budynkéw,

g) zakazuje sie umieszczania szylddw, ktorych plaszczyzna ekspozycyjna zorientowana bytaby
nieréwnolegle do ptaszczyzny $ciany budynku,

h) nakazuje sie, aby szyldy umieszczane obok siebie na jednej $cianie budynku miaty, w
zaleznosci od ukfadu, jednolitg wysokosé lub szeroko$é,

i} nakazuje sie, aby elementy ekspozycyjne szyldéw azurowych, o ktérych mowa w lit. a)
pozbawione byly tla, oraz udziat powierzchni elementéw ekspozycyjnych w powierzchni
prostokata, opisanego na zewnetrznych krawedziach tych elementoéw, nie przekraczat
60%, a takze wysokos¢ szyldu byta nie wieksza niz 1/10 wysokosci ciany i nie wieksza niz 6
m;

5) szyldéw na ogrodzeniach, przy czym:

a) ustala sie, iz szyldy moga by¢ umieszczane wytacznie w strefie wejs$¢ i wjazdéw na dziatke,
ktdrej szerokos$¢ wynosi po 5 metréw w kazdg strone od wejscia lub wjazdu,

b) zakazuje sie aby szyldy wystawaty ponad ogrodzenie,

c) ustala sie, iz maksymalna wysoko$¢ szyldu nie moze przekraczaé 0,6 m oraz powierzchni
1,0 m?,

d) dopuszcza sie w obrebie kazdej strefy wejs¢ i wjazdow na dziatke lokalizowanie wytgcznie
jednego szyldu reklamujgcego prowadzong dziatalnosé;

6) szylddw na kioskach ulicznych, przy czym:
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a) dopuszcza sie maksymalng faczna powierzchnie szyldéw na kiosku ulicznym nie wigkszg niz
1,0 m?,
b) zakazuje sie umieszczania szyldow wystajacych poza obrys Scian kiosku ulicznego,
c) zakazuje sie umieszczania szyldéw na dachu kiosku ulicznego;
7) tablic reklamowych umieszczanych na rusztowaniu elewacyjnym, ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy, stosowanych tylko w trakcie robét budowlanych prowadzonych
na podstawie zgtoszenia lub pozwolenia.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. Ustala sie, ze caty obszar planu znajduje si¢ w granicach korytarza wymiany powietrza, w
ktérym zakazuje sie lokalizowania:

1) zabudowy ograniczajacej swobodny przeptyw mas powietrza, w szczegbInoéci zabudowy,
ktorej elewacje majg dtugoéé przekraczajacg 150 m, przy czym zakaz nie dotyczy istniejacych
obiektow;

2) urzadzen i instalacji mogacych niekorzystnie wptywac na jakos¢ powietrza.

2. Ustala sie, Ze caty obszar planu znajduje sie w granicach Systemu Przyrodniczego Warszawy,
w ktorym:

1) zakazuje sie wliczania do powierzchni biologicznie czynnej sumy powierzchni tarasow i
stropodachoéw urzadzanych jako state trawniki lub kwietniki;

2) zakazuje sie dokonywania trwatych zmian stosunkéw wodnych, a w szczegdInosci
prowadzenia odwodnien i innych robdt powodujacych trwate obnizenie poziomu wod
podziemnych lub ograniczenie zasilania pozioméw wodonosnych, ciekéw i zbiornikow
wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody i racjonalna gospodarka wodna;

3) ustala sie na terenie ZL prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, ktérego wartosci
okreslono w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1.

4. Ustala sie drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, zgodnie z
rysunkiem planu, dla ktérych:

1) nakazuje sie uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu;

2) zakazuje sie utwardzania nawierzchni w bezposrednim otoczeniu drzew tj. w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od zewnetrznej krawedzi pnia, w sposéb mogacy prowadzi¢ do
pogorszenia ich stanu biologicznego;

3) zakazuje sie prac ziemnych w obrebie rzutu korony drzewa oraz w odlegiosci mniejszej niz 3 m
od zewnetrznej krawedzi pnia drzewa, z wyjatkiem metod nieingerujgcych w system
korzeniowy.

5. Ustala sie rejony lokalizacji rzed6w drzew, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych nakazuje
sie nasadzenie, zachowanie lub uzupetnienie drzew, przy czym:

1) nakazuje sie lokalizowanie drzew gatunkéw dostosowanych do lokalnych warunkow
siedliskowych, w ukladach o czyteinej kompozycji liniowej, w odlegtoéci pomiedzy drzewami
nie wiekszej niz 10 m;

2) dopuszcza sie lokalizowanie drzew w wiekszych odstepach w przypadku kolizji z
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zagospodarowaniem terenu, takim jak np. przystanek komunikacji miejskiej, zjazd, droga

pozarowa lub obiekty infrastruktury technicznej;

3) nakazuje sig sadzenie drzew w gruncie;

4) dopuszcza sie sadzenie drzew w sposo6b inny niz w gruncie, zapewniajacy wieloletnia
wegetacje lub sadzenie krzew6éw wysokich zamiast drzew — w przypadku kolizji z istniejgca i
projektowang infrastrukturg techniczna.

6. Ustala sie strefy zieleni, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych:

1) nakazuje sie zagospodarowanie zieleniag komponowang;

2) nakazuje sie uwzglednienie w docelowym zagospodarowaniu istniejgcych drzew;

3) nakazuje sig realizacje nowych i uzupetnienie istniejacych nasadzen grup drzew i krzewéw;

4) zakazuje sie realizacji podziemnych obiektéw kubaturowych;

5) dopuszcza sie realizacje zbiornikéw i urzadzen wodnych;

6) dopuszcza sie maksymalny udziat 30% powierzchni utwardzonej w stosunku do powierzchni
strefy wyznaczonej na dziatce, przy czym powierzchnie utwardzong nalezy rozumie¢ jako
powierzchnie niezapewniajaca naturalnej wegetacji roslin, ograniczajacg lub niepozwalajgca
na infiltracje wéd opadowych i roztopowych do ziemi, w szczegdlnosci zajeta przez
nieprzepuszczalne lub o ograniczonej przepuszczalnosci powierzchnie: dojéé, dojazdow,
chodnikéw, drog rowerowych, schodéw, boisk sportowych, placéw zabaw dla dzieci, itp., a
takze powierzchnie utwardzone w celu sytuowania budowli lub obiektéw matej architektury.
7. Nakazuje sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu

hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MW(U), jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) dla terendw oznaczonych symbolem U(MW), MN/U, jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych;

3) dla terendw oznaczonych symbolem UP, MW(U), 1.2.MN/U, 1.6. MN/U, 1.8.U(MW), 1.13.
MN/U, w przypadku:

a) lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy (ustug
odwiaty lub placdwek do opieki nad dzie¢mi w wieku do lat trzech), jak dla terenéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) lokalizacji ustug z zakresu pomocy spotecznej, jak dla terenéw domdéw opieki spotecznej,

¢) lokalizacji ustug z zakresu ochrony zdrowia zwigzanych z udzielaniem stacjonarnych i
catodobowych swiadczen zdrowotnych, jak dla terendw szpitali w miastach;

8. Zakazuje na catym obszarze planu:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko lub
przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, przy czym zakaz
nie dotyczy zgodnych przeznaczeniem oraz zasadami zagospodarowania terenu ustalonymi w
planie:

a) drég oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) garazy,

¢) zabudowy magazynowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg;
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2) lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegblnosci zagrozenia wystapienia powaznych awarii przemystowych;
3) skiadowania, przetwarzania, utylizowania odpadéw lub ich magazynowania.

9. W zakresie ochrony wéd powierzchniowych, wéd podziemnych oraz adaptacji do zmian
klimatu dopuszcza sie stosowanie rozwigzan zwiekszajacych zdolnos¢ retencyjng terenu, w tym
nawierzchni przepuszczalnych oraz innych rozwigzan terenowych stuzacych retengiji i infiltracji wéd
opadowych takich jak np.: niecki bioretencyjne, place wodne, ogrody deszczowe, muldy chionne.

10. Nakazuje sie stosowanie rozwigzan minimalizujacych kolizje ptakéw ze szklanymi
elewacjami, oknami panoramicznymi i przeszkleniami osiowymi oraz naroznymi budynkow, w
szczegolnosci poprzez stosowanie materiatéw matowych, mlecznych, folii okiennych lub innych, z
zalecanym wspétczynnikiem refleksyjnosci ponizej 15%, przy czym wyklucza sie stosowania sylwetek
ptakéw na elewacjach.

11. Dopuszcza sie stosowanie zieleni na elewacjach lub dachach budynkéw.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1. Ustala sie, ze przestrzeniami publicznym na obszarze planu sa:

1) tereny drég publicznych, oznaczone symbolami: KD-L, KD-D;

2) teren zieleni urzadzonej — parku, oznaczony symbolem ZP;

3) teren ustug publicznych, oznaczony symbolem UP;

4) tereny ciggbéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KPJ.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nakazuje sie stosowania w granicach jednego terenu spéjnych stylistycznie obiektow matej
architektury;

2) nakazuje sie spojne zagospodarowanie przestrzeni, w ramach poszczegéinych terendw;

3) obowiazuje uniwersalne projektowanie w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

4) nakazuje sie stosowanie nawierzchni réwnej, antyposlizgowej, twardej i stabilnej na
powierzchniach stuzgcych do ruchu pieszego.

§ 8. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1. W planie zgodnie z ustaleniami szczegétowymi ustala sig:

1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy rozumiang jako najwigksza nieprzekraczalng sume
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw
istniejacych i lokalizowanych na dziatce lub terenie w stosunku do powierzchni tej dziatki lub
terenu, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

2) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu w
procentach;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu w procentach;

4) maksymalng wysokos¢ zabudowy w metrach;

5

—

geometrie dachéw;
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6) minimalna liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowa.
2. Ustala sie lokalizacje budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:

1)

2)

3)

4)

5)

nowe budynki oraz budynki rozbudowywane i nadbudowywane nalezy lokalizowac zgodnie z
wyznaczonymi liniami zabudowy, a takze zgodnie z pozostatymi zasadami ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu zawartymi w ustaleniach
szczegbtowych;

linie zabudowy nie odnosz3 sie do podziemnych kondygnacji, chyba ze wystajg ponad poziom
terenu, oraz do budowli i do obiektéw matej architektury;

dopuszcza sie wysuniecie poza te linie, na odleglosé nie wiekszg niz 1,5 m, elementow takich
jak: wejscia i wjazdy do budynkéw lub do parkingéw podziemnych, schody, podesty, rampy,
tarasy w przyziemiu budynku, balkony, wsporniki, wykusze, gzymsy, okapy, przy czym
zakazuje sie realizacji ww. wysunieé poza linie rozgraniczajace terenu;

na terenach oznaczonych symbolem MN/U oraz terenie 1.20.U dopuszcza sie w odlegtosci 1,5
m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
lokalizacje budynkéw zwrdconych $ciang zewnetrzng bez okien i drzwi w strone tej granicy,
przy czym nie moze by¢ to sprzeczne z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

na dziatkach zlokalizowanych w sgsiedztwie laséw ustala sie linie zabudowy w odlegtosci co
najmniej 12,0 m od granicy (konturu) laséw, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 9. 1. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym:

1)

2)

3)

4)

ustala sie kat potozenia granic dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci w stosunku do pasa drogowego —w przedziale 60° — 120°;

ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 9,0 m, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

ustala sie minimalng powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 300 m?, chyba ze ustalenia szczegélowe stanowia inaczej;

dopuszcza sig uzyskiwanie dziatek o parametrach mniejszych, niz ustalone w pkt 1, pkt 2, pkt
3, wylacznie pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drogi publiczne, drogi
wewnetrzne i ciggi pieszo-jezdne.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL nie ustala sie warunkdéw scalania i podziatu

nieruchomosci.

3. Na obszarze planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia

scalania i podziatéw nieruchomoéci.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1)

1. Ze wzgledu na lokalizacje obszaru planu w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie:
wysokosci obiektéw budowlanych i obiektéw naturalnych w obszarze planu nie moga
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2)

3)

4)

narusza¢ nastepujgcych powierzchni ograniczajacych przeszkody:

a) powierzchni podejécia o nachyleniu 1:50, ktérej krawedzie boczne wskazano na rysunku
planu,

b) powierzchni poziomej wewnetrznej, usytuowanej na wysokosci 150 m n.p.m. obejmujacej
caty obszar planu poza zasiegiem powierzchni podejscia oraz przejsciowej;

ograniczenia wysokosci okreslone w pkt 1 obejmujg wszystkie urzagdzenia umieszczone na

obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci, z

zastrzezeniem, ze dla obiektéw budowlanych obowigzuja maksymalne wysokosci zabudowy

zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

zakazuje sie budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajgcych wystepowaniu

zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

zakazuje sie, na terenach znajdujgcych sie w granicach powierzchni ograniczajgcych

przeszkody, sadzenia, uprawy lub dopuszczania do wzrostu, drzewa lub krzewu stanowigcego

przeszkode lotnicza, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ze wzgledu na lokalizacje obszaru planu w strefie ograniczonego uzytkowania

ustanowionego dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (OOU), dla ktorej

obowigzujg przepisy odrebne:

1)

2)

3)

nakazuje sie zapewni¢, w nowoprojektowanych budynkach, izolacyjnos¢ akustyczng zgodnie z
przepisami odrebnymi;

nakazuje sie stosowa¢, w istniejagcych budynkach, zabezpieczenia zapewniajgce klimat
akustyczny w pomieszczeniach zgodnie z przepisami odrebnymi;

wskazuje sie na rysunku planu strefe Z2 obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (OOU), w ktérej zakazuje sie lokalizowania
szpitali, doméw opieki spotecznej oraz zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zwiazku z ucigzliwoscia hatasowg drég: 1.KD-S, 5.KD-L oraz terenéw 1.23.KK na terenach:

1.1.U, 1.2.MN/U, 1.3.U, 1.4.U, 1.6.MN/U, 1.7.U, 1.10.U(MW), 1.13.MN/U, 1.14.U. 1.16.U, 1.18.U,
1.20.U, 1.21.MN/U, 2.1.U, 2.2U, 2.3.MN/U nakazuje sie stosowanie rozwigzan konstrukcyjno-
budowlanych, zapewniajacych dotrzymanie standardow ochrony przed hatasem, w szczeg6lnosci

zastosowanie przegrdd o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w budynkach, obiektach i

pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W przypadku budowy lub przebudowy drdg nakazuje sie zastosowanie rozwigzan

technicznych lub przestrzennych sprzyjajgcych ograniczeniu powstawania i rozprzestrzeniania sig

hatasu i drgan, polegajacych w szczegdlnosci na wymianie nawierzchni na generujacg nizszy poziom

hatasu, wprowadzeniu i uzupetnieniu rzedéw drzew oraz zieleni niskiej lub zmianie organizacji ruchu.

5. W zakresie ograniczen zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej:

1) wskazuje sie, ze linie rozgraniczajace terenu oznaczonego symbolem 1.23.KK stanowia granice

obszaru kolejowego;

2) ustala sie granice strefy w odlegtoéci 10 m od granicy obszaru kolejowego, oznaczonego

symbolem 1.23.KK, zgodnie z rysunkiem planu, na terenach: 1.13.MN/U, 1.20.U, 1.21.MN/U,
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1.22.Z2P, 1.24.KPJ, 1.25.KPJ, 1.26.KPJ, 2.3.MN/U, 2.4.KPJ, 1.KD-S, 2.KD-L, 5.KD-L, 6.2.KD-L,

10.KD-D, 11.1.KD-D, 11.2.KD-D, w zasiegu ktorej obowigzujg zakazy, nakazy i dopuszczenia

oraz odstepstwa wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego;
3) wskazuje sie na rysunku planu granice strefy w odlegtosci 20 m od osi skrajnego toru, w
zasiegu ktorej obowiazuja przepisy odrebne z zakresu transportu kolejowego.

6. Ustala sie zasieg korytarza dla realizacji podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych
wysokich napig¢ 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia § 12 ust. 10 pkt
5, przy czym dopuszcza sie prowadzenie podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych
wysokich napig¢ 110 kV w terenach drég: 1.KD-S, 2.KD-L i 3.KD-L poza zasiegiem korytarza oraz w
terenach drég: 4.1.KD-L, 5.KD-L, 7.1.KD-D i 7.2.KD-D.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii:
1. W zakresie ukfadu drogowo-ulicznego:

1) ustala sie, ze uktad drog publicznych w obszarze planu stanowia drogi oznaczone symbolami:
KD-S, KD-L, KD-D;

2) ustala sig, ze droga publiczna 1.KD-S stanowi element podstawowego uktadu drogowo-
ulicznego miasta;

3) ustala sig, ze powigzania obszaru planu z uktadem zewnetrznym zapewniajg drogi: 2.KD-L i
5.KD-L;

4) ustala sie powigzania pomiedzy drogami publicznymi zgodnie z rysunkiem planu, chyba ze
ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej;

5) dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe, przy
czym szerokos¢ drogi wewnetrznej nie moze by¢ mniejsza niz 6,0 m.
2. W zakresie komunikacji rowerowej:

1) ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej w drogach: 1.KD-S, 5.KD-L, 11.1.KD-D i
11.2.KD-D oraz w terenie 1.24.KPJ;

2) dopuszcza sie prowadzenie komunikacji rowerowej w pozostatych, niewymienionych w pkt 1,
drogach publicznych i ciggach pieszo-jezdnych lub poza nimi, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z wyjatkiem terenéw laséw oznaczonych symbolem ZL;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego oraz parkingow dla
rowerdw na obszarze objetym planem z wyjgtkiem terendw laséw oznaczonych symbolem ZL.
3. W zakresie komunikacji zbiorowej:

1) ustala sie obstuge obszaru objetego planem komunikacja kolejowa poprzez stacje Warszawa
Salomea zlokalizowanga na obszarze kolejowym w terenie oznaczonym symbolem 1.23.KK;

2) dopuszcza sie obstuge obszaru objetego planem komunikacjg autobusowg prowadzong w
drogach: 2.KD-L, 5.KD-L;

3) wskazuje sie na rysunku planu rejony lokalizacji istniejacych przystankéw komunikacii
kolejowej.
4. W zakresie parkowania:

1) ustala sie realizacje miejsc do parkowania dla obiektéw nowo realizowanych, istniejacych
rozbudowywanych, nadbudowywanych lub zmieniajgcych sposéb uzytkowania, w granicach
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dziatek, na ktdrych znajduja sie te obiekty;

2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania, poprzez okres$lenie wskaznikow
parkingowych dla samochodéw osobowych, dla nizej wymienionych funkcji zlokalizowanych:
a) na obszarze catego planu:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — dla mieszkan o powierzchni uzytkowej
mniejszej lub réwnej 60 m?— 1 miejsce na 1 mieszkanie, przy czym dla mieszkar o
powierzchni uzytkowe]j wickszej niz 60 m? — 1 miejsce na 60 m? tacznej powierzchni
uzytkowej tych mieszkan,

- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — 1 miejsce na 1 mieszkanie,

- dla ustug o$wiaty — szkét podstawowych i szkét srednich — 10 miejsc na placdwke,

- dla ustug oswiaty — przedszkoli oraz ustug z zakresu placéwek opieki nad dzie¢miw
wieku do lat 3 — 5 miejsc na placdwke,

- dla sktadéw, magazynéw — 15 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

b) na terenach: 1.3.U, 1.7,U, 1.8.U(MW), 1.10.U(MW), 1.11.MW(U), 1.14.U, 1.15.MW(U),

1.16.U, 1.17.MW(U), 1.18.U, 1.19.MW(U), 1.21.MN/U, 2.1.U, 2.2.U i 2.3.MN/U:

- dla ustug biur i urzedéw — 18 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- dla pozostatych, niewymienionych powyzej, w tym w lit. a), ustug — 25 miejsc na 1000
m? powierzchni uzytkowej,

¢) na terenach: 1.1.U, 1.2.MN/U, 1.4.U, 1.5.UP, 1.6.MN/U, 1.12.U, 1.13.MN/U, 1.20.U:

- dla ustug biur i urzedéw — 25 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- dla pozostatych, niewymienionych powyzej, w tym w lit. a), ustug — 30 miejsc na 1000
m? powierzchni uzytkowej,

3) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania, poprzez okreslenie wskaznikow
parkingowych dla rowerdw, na obszarze catego planu:

a) dia zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej— 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) dla ustug biur i urzedéw — 12 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

c) dla ustug os$wiaty — szkét podstawowych i szkét Srednich — 40 miejsc na placéwke,

d) dla ustug oswiaty — przedszkoli i dla ustug z zakresu opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3 —

20 miejsc na placéwke,

e) dla sktadéw, magazynéw — 5 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
f) dla pozostatych, niewymienionych powyzej, ustug — 15 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej;

4) ustala sie realizacje ogélnodostepnych miejsc do parkowania dla samochoddw osobowych
dla: terendéw oznaczonych symbolem MW(U), terenéw oznaczonych symbolem U(MW), przy
czym:

a) liczba tych miejsc nie moze by¢ mniejsza niz 10% liczby miejsc do parkowania wynikajacych
ze wskaznikow parkingowych okredlonych w pkt 2 lit. a tiret pierwsze,

b) miejsca te nakazuje sie realizowa¢ jako dodatkowe w stosunku do miejsc wynikajacych ze
wskaZnikow parkingowych dla danego terenu;

5) ustala sie realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie przewidzianej w przepisach odrebnych.
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§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1. Dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej, a takze jej
remonty, przebudowy lub rozbudowy, w powiazaniu z ukladem zewnetrznym sieci infrastruktury
technicznej, wynikajace z biezgcych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania
terenu, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie lokalizowanie przewoddw oraz innych obiektéw liniowych infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajgcych terendw drég publicznych.

3. Dopuszcza sie realizacje tuneli wieloprzewodowych dla przewodow i innych obiektéw
liniowych infrastruktury techniczne;j.

4. W przypadku braku mozliwosci lokalizowania przewodoéw oraz innych obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami zawartymi w ust. 2, dopuszcza sie ich lokalizowanie w
liniach rozgraniczajacych pozostatych niewymienionych w ust. 2 terendw, z wyjatkiem terenéw laséw
oznaczonych symbolem ZL, w sposéb niekolidujacy z istniejgca lub projektowang zabudowa i
zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej innych niz przewody i
obiekty liniowe infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie
sciekdw, hydrofornie, stacje telekomunikacyjne, na catym obszarze planu, zgodnie z przepisami
odrebnym, z wyjatkiem terendéw laséw oznaczonych symbolem ZL.

6. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sig zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej za posrednictwem istniejgcych i
projektowanych wodociggéw zlokalizowanych w obszarze planu oraz poza nim;

2) ustala sie minimalne parametry sieci wodociggowych — DN 80;

3) ustala sie, ze sie¢ wodociggowa bedzie realizowana w sposéb umozliwiajacy jej wykorzystanie
do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie zachowanie i realizacje uje¢ wéd podziemnych na potrzeby ogélnodostepnych
punktéw czerpalnych;

5) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie, w przypadku braku mozliwosci
realizacji ustalen pkt 1, zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wéd podziemnych, przy
zachowaniu wymogodw przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa oraz gospodarowania
wodami.

7. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:

1) ustala sie odprowadzanie Sciekdw bytowych do sieci kanalizacyjnej za posrednictwem
istniejgcych i projektowanych kanatéw zlokalizowanych w obszarze planu oraz poza nim;

2) ustala sie minimalne parametry sieci — dla kanatéw grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej — DN
150, a dla kanatéw ttocznych — DN 50;

3) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza
sie stosowanie rozwigzan indywidualnych, przy zachowaniu wymogow przepiséw odrebnych.
8. W zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych:

1) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych lub
nieprzepuszczalnych nawierzchni drég publicznych do rowéw adwadniajgcych lub kanalizacji
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odprowadzajacej wody opadowe i roztopowe po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych lub
nieprzepuszczalnych nawierzchni parkingéw, w przypadku samochodéw osobowych powyzej
10 miejsc parkingowych, a w przypadku innych samochoddéw powyzej 4 miejsc parkingowych,
do rowdéw odwadniajgcych lub do kanalizacji odprowadzajacej wody opadowe i roztopowe po
ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla pozostalych terenéw ustala sig odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do ziemi w
granicach dziatki, przy czym odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi nie moze
odbywac sie ze szkodg dla dziatek sasiednich;

4) dopuszcza sie gromadzenie wéd opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknietych
zbiornikach retencyjnych, urzadzeniach retencyjno-chtonnych, urzadzeniach infiltracyjnych, a
takze innych urzadzeniach retencyjnych, w sposéb nie kolidujacy z projektowanym i
istniejacym zagospodarowaniem terenu, zlokalizowanych w granicach dziatki;

5) w sytuacji braku mozliwosci odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych w sposob
okreslony w punktach 3 i 4 dopuszcza sie ich odprowadzanie do sieci kanalizacyjnej
odprowadzajacej wody opadowe i roztopowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala sie minimalne parametry sieci kanalizacyjnej odprowadzajgcej wody opadowe i
roztopowe — DN 300;

7) dopuszcza sie budowe systeméw i obiektéw zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych, ktére oprécz funkcji retencyjnych lub infiltracyjnych beda petnity funkcje
spoteczne i rekreacyjne;

8) dopuszcza sie rozwigzania sprzyjajgce infiltracji lub retencji wod opadowych zgodnie z § 6 ust.
9.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej za posrednictwem istniejgcych i
projektowanych gazociggéw zlokalizowanych w obszarze planu oraz poza nim,;

2) ustala sie minimalne parametry gazociggéw — DN 20;

3) dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto lub
urzadzeniach kogeneracyjnych i trigeneracyjnych.

10. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z
indywidualnych Zrédet energii;

2) ustala sie, ze indywidualne Zrédta energii bedg wykorzystywaty urzadzenia kogeneracyjne,
trigeneracyjne lub odnawialne zrédta energii 0 mocy nieprzekraczajacej 500 kW dla urzadzeri
wolnostojacych;

3) ustala sie realizacje linii elektroenergetycznych jako kablowych podziemnych;

4) ustala sie minimalne parametry sieci elektroenergetycznej — 0,23 kV;

5) ustala sie zasieg korytarza dla realizacji podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych
wysokich napie¢ 110 kV o szerokosci 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu oraz z zastrzezeniem §
10 ust. 6;
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6)

1)
2)

3)

4)
5)

6)

1)
2)

3)

ustala sie budowe stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych,
wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych.

11. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrédet ciepta;
ustala sie, ze indywidualne zrodta ciepta beda zasilane: gazem, olejem opatowym, energia
elektryczng lub z odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajgcej 500 kW dla urzadzen
wolnostojacych, przy czym zrddia, w ktorych nastepuje spalanie paliw muszg spetnia¢ wymogi
zawarte w przepisach odrebnych, w tym z zakresu ochrony srodowiska;

dopuszcza sie wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalacji solarnych potfaczonych z kolektorami
stonecznymi, lokalizowanymi na budynkach;

ustala sie minimalne parametry sieci cieplowniczej — DN 20;

dopuszcza sie wytwarzanie ciepta w urzadzeniach kogeneracyjnych i trigeneracyjnych na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto ze zrédet wodorowych.

12. W zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych:

dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z kablowej sieci telekomunikacyjnej;

ustala sie realizacje nowych i rozbudowe istniejgcych linii telekomunikacyjnych jako
kablowych podziemnych;

dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z radiowej sieci za posrednictwem zewnetrznych
nadawczo-odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych
telefonii komérkowe;j.

13. W zakresie gospodarki odpadami stalymi obowigzujg przepisy odrebne, w tym dotyczace

zasad ich segregaciji.

§ 13. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
1. Na catym obszarze objetym planem, z wyjatkiem terenu lasu oznaczonego symbolem ZL,

dopuszcza sie lokalizowanie tymczasowych niekubaturowych obiektéw budowlanych, niezwigzanych

trwale z gruntem, zwigzanych z obstugg sezonowych wystaw, pokazdw, kiermaszy, wystepdw

artystycznych.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie kioskow ulicznych na terenach oznaczonych symbolami KD-L

lub KD-D, o szerokosci pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi nie mniejszej niz
12,0 m, dla ktérych:

1)
2)
3)
4)

5)

ustala sie maksymalng wysokos$¢ — 3,5 m;

ustala sie maksymaing powierzchnie zabudowy — 15 m?;

ustala sie dach ptaski;

dopuszcza sie attyke lub inny rodzaj zwienczenia ponad dachem, jednak jego obrys
zewnetrzny nie moze przekraczac obrysu elewacji ponizej dachu o wiecej niz 15 cm, a jego
maksymalna wysokosé nie moze przekraczac¢ 1/5 wysokosci elewacji;

ustala sie minimalng sume przeszklenia powierzchni wszystkich $cian kiosku na 40%, a
elewacji frontowej na 70% jej powierzchni.
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3. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza sig

wykorzystanie terenéw w sposéb dotychczasowy.

§ 14. Kolorystyka obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw:
1. Na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego:

1) ustala sie stosowanie koloréw o niskim nasyceniu barwa odpowiadajgcych kolorom o
odcieniach posiadajgcych do 20% domieszki czerni oraz nieprzekraczajgcych 20%
chromatycznoéci barwy;

2) dopuszcza sie stosowanie koloréw o intensywniejszym nasyceniu barwa spoza wyznaczonych
przedzialéw wytacznie na fragmentach $cian budynkéw, nieprzekraczajacych 10% powierzchni
danej elewacji.

2. Ustala sie dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych nastepujgcq kolorystyke i
materialy pokrycia dachowego:

1) dachéwke ceramiczng lub cementowg w kolorach achromatycznych lub w odcieniach
czerwieni, brgzéw, grafitu, szarosci lub naturalnego koloru pokrycia, lub;

2) blache ptaskg lub blachodachéwke w kolorach achromatycznych w szczegélnosci w
odcieniach szaroéci lub naturalnym (w tym patynowanym) kolorze miedzi lub cynku w
przypadku blachy ptaskiej lub blachodachéwki, lub;

3) gont bitumiczny, lub;

4) nawierzchnie umotliwiajaca wegetacje roslin.

3. Ustala sie dla dachéw ptaskich stosowanie materiatéw zgodnie z obowiazujgcymi
standardami technicznymi i technologicznymi, z dopuszczeniem realizacji dachéw z nawierzchniag

umozliwiajgcg wegetacje roslin.

§ 15. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego, dla poszczegolnych
terenéw objetych niniejszym planem miejscowym na 30%, z wylaczeniem terenéw przeznaczonych
do realizacji inwestycji celow publicznych, ustalonych w § 4 ust. 3, dla ktérych nie ustala sig tej

stawki.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe

§ 16. Dla terenu 1.1.U ustala sie:
1. Przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi, przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz ustug z zakresu pomocy spotecznej i ochrony
zdrowia, zwigzanych z udzielaniem stacjonarnych i catodobowych $wiadczen zdrowotnych;

2) dopuszczalne — sktady lub magazyny, zwigzane z funkcjg podstawowa.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 1,5;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki w procentach — 20%;

3) ustala sie maksymalng wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w
procentach — 60%;

4) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 20,0 m;

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala sie dachy ptaskie.
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 3000 m?;

2) ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 50,0 m.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — w zakresie stref zieleni

obowigzuje § 6 ust. 6.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje §
10 ust. 1 pkt 1 lit. b}, pkt 2, pkt 3, pkt 4;

2} ze wzgledu na lokalizacje obszaru w strefie ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (OOU) obowigzuje § 10 ust. 2 pkt 1 i pkt
2;

3) ze wzgledu na uciazliwos¢ hatasowg drog obowigzuje § 10 ust. 3.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sig obstuge komunikacyjng terenu od drogi 2. KD-L lub 3.KD-L;

2} w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4.

§ 17. Dla terenu 1.2.MN/U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takie
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,9;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki w procentach — 60%;

3) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w
procentach — 30%;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12,0 m;

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) w zakresie geometrii dachu:
a) ustala sie dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci w przedziale od

25° do 35° wiacznie,
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b) dopuszcza sie dla budynkéw gospodarczych i garazy dachy ptaskie lub jednospadowe o
nachyleniu potaci w przedziale od 12° do 40°%;

7) w zakresie formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie jej realizacjg w formie
budynkéw wolnostojacych lub blizniaczych.
3. Szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie minimalng powierzchnig dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomaosci:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 700 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej dla jednego segmentu — 400 m?,
c) dla zabudowy ustugowej — 1000 m?;

2) ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy ustugowej — 18

m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej dia jednego segmentu —12 m;
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie drzew o szczeg6lnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowigzuje § 6 ust.
4,

2) w zakresie lokalizacji rejonow rzedéw drzew obowiazuje § 6 ust. 5;

3) w zakresie stref zieleni obowigzuje & 6 ust. 6;

4) w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 6 ust. 7.
5. Szczegbine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje §
10 ust. 1 pkt 1 1it. b), pkt 2, pkt 3, pkt 4;

2) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w strefie ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (OOU) obowigzuje § 10 ust. 2 pkt 1 i pkt
2;

3) ze wzgledu na ucigzliwos¢ hatasowa drég obowiazuje § 10 ust. 3.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 3.KD-L lub 5.KD-L;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4.

§ 18. Dla terenu 1.3.U ustala sie:
1. Przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi, przy czym zakazuije sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz ustug z zakresu pomocy spofecznej i ochrony
zdrowia, zwiagzanych z udzielaniem stacjonarnych i catodobowych $wiadczen zdrowotnych;

2) dopuszczalne — sktady lub magazyny, zwigzane z funkcjg podstawows.

2. Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
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1) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 2,0;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki w procentach — 20%;

3) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w
procentach - 50%;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 20,0 m;

5) ustala sige nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala sie dachy ptaskie.
3. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu — 2000
m?;

2) ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 30,0 m.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — w zakresie stref zieleni

obowigzuje § 6 ust. 6.
5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje §

" 10 ust. 1 pkt 1 lit. b), pkt 2, pkt 3, pkt 4;

2) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w strefie ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (OOU} obowigzuje § 10 ust. 2 pkt 1 i pkt
2;

3) ze wzgledu na uciazliwo$é hatasowa drég obowigzuje § 10 ust. 3.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 2.KD-L lub 3.KD-L lub 4.1.KD-L;

2) w zakresie parkowania obowiazuje § 11 ust. 4.

§ 19. Dla terenu 1.4.U ustala sie:
1. Przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi, przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy oraz ustug z zakresu pomocy spotecznej i ochrony
zdrowia, zwigzanych z udzielaniem stacjonarnych i catodobowych swiadczen zdrowotnych;

2) dopuszczalne ~ sktady lub magazyny, zwigzane z funkcjg podstawowa.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 1,2;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki w procentach — 60%;

3) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w
procentach — 35%;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12,0 m;
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5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala sie dachy ptaskie.
3. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie minimalna powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 2000 m?;

2) ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 20,0 m.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie drzew o szczeg6lnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowigzuje § 6 ust.
4;

2) w zakresie lokalizacji rejonéw rzeddéw drzew obowigzuje § 6 ust. 5;

3) w zakresie stref zieleni obowigzuje § 6 ust. 6.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje §
10 ust. 1 pkt 1 lit. b), pkt 2, pkt 3, pkt 4;

2) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w strefie ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (OOU) obowigzuje § 10 ust. 2 pkt 1i pkt
2;

3) ze wzgledu na ucigzliwo$c hatasowa drég obowigzuje § 10 ust. 3.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 3.KD-L, 4.1.KD-L lub 5.KD-L,

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4.

§ 20. Dla terenu 1.5.UP ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — ustugi publiczne z zakresu: o$wiaty, kultury, ochrony zdrowia,
placéwek opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3, pomocy spotecznej, placéwek opiekuriczo-
wychowawczych lub obiektéw sportu i rekreacji.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalna intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 1,0;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni

terenu w procentach — 60%;

3) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w

procentach — 35%;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12,0 m;
5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) ustala sie dachy ptaskie.

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci — 4 000 m?;
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2} ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci — 50,0 m.

4. Linie rozgraniczajgce terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu

publicznego, o ktérej mowa w § 4 ust. 3 pkt 3.

1)
2)

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

w zakresie stref zieleni obowigzuje § 6 ust. 6;

w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 6 ust. 7.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

obowigzuje § 7 ust. 2.

7. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

1)
2)

ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje §
10 ust. 1 pkt 1 lit. b), pkt 2, pkt 3, pkt 4;

ze wzgledu na lokalizacje obszaru w strefie ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (OOU) obowigzuje § 10 ust. 2 pkt 1 i pkt
Z;

ze wzgledu na ucigzliwos¢ hatasowa drég obowigzuje § 10 ust. 3.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 4.1.KD-L;

w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4.

§ 21. Dla terenu 1.6.MN/U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)

3)

4)
5)

ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 0,9;
ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki w procentach — 60%;

ustala sie¢ maksymalng wielkoé¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w
procentach — 30%;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) w zakresie geometrii dachu:

7)

1)

a) ustala sie dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci w przedziale od
25° do 35° wigcznie,

b) dopuszcza sie dla budynkow gospodarczych i garazy dachy ptaskie lub jednospadowe o
nachyleniu potaci w przedziale od 12° do 40°;

w zakresie formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie jej realizacje w formie

budynkéw wolnostojacych lub blizniaczych.

3. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

ustala sie minimalng powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
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2)

1)

2)
3)

nieruchomosci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 700 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej dla jednego segmentu— 400 m?,

c) dla zabudowy ustugowej — 1000 m?%;

ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy ustugowej — 18
m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej dla jednego segmentu —12 m;

4, Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

w zakresie drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiazuje § 6 ust.

4;

w zakresie lokalizacji rejonéw rzedow drzew obowigzuje § 6 ust. 5;

w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 6 ust. 7.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

1)
2)

ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje §
10 ust. 1 pkt 1 lit. b), pkt 2, pkt 3, pkt 4;

ze wzgledu na lokalizacje obszaru w strefie ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (OOU) obowigzuje § 10 ust. 2 pkt 1 i pkt
2;

ze wzgledu na ucigzliwosé hatasowa drog obowigzuje § 10 ust. 3.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 5.KD-L;

w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4.

§ 22. Dla terenu 1.7.U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — ustugi, przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym

lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz ustug z zakresu pomocy spotecznej i ochrony zdrowia,

zwigzanych z udzielaniem stacjonarnych i catodobowych $wiadczen zdrowotnych.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 2,0;
ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu w procentach — 20%;

ustala sie maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w
procentach — 50%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 20,0 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie dachy ptaskie.

3. Szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1)

2)

ustala sie minimalng powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu — 2000
m?;

ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 30,0 m.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — w zakresie stref zieleni

obowigzuje § 6 ust. 6.

5. Szczegéblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

1)
2)

1)
2)

ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje §
10 ust. 1 pkt 1 lit. b), pkt 2, pkt 3, pkt 4;

ze wzgledu na lokalizacje obszaru w strefie ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (OOU) obowigzuje § 10 ust. 2 pkt 1i pkt
2;

ze wzgledu na ucigzliwos$¢ hatasowg drog obowigzuje § 10 ust. 3.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 2.KD-L lub drogi 7.1.KD-D;

w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4.

§ 23. Dla terenu 1.8.U{MW) ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe — ustugi;

dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)

1)

2)

ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - 2,0;
ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu w procentach — 30%;

ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w
procentach — 40%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 20,0 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie dachy ptaskie;

dla ustug w parterach budynkéw w rejonie lokalizacji oznaczonym na rysunku planu nakazuje
sie ich realizacje jako dostepnych bezposrednio z poziomu terenu od strony przestrzeni
publicznych.

3. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

ustala sie minimalng powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 3000 m?;

ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 30,0 m.

4. Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) w zakresie stref zieleni obowigzuje § 6 ust. 6;

2) w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 6 ust. 7.
5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje §
10 ust. 1 pkt 1 lit. b), pkt 2, pkt 3, pkt 4;

2) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w strefie ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (OOU) obowigzuje § 10 ust. 2 pkt 1 i pkt
2.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drogi 4.1.KD-L lub 7.1.KD-D;

2) w zakresie parkowania obowigzujg § 11 ust. 4.

§ 24. Dla terenu 1.9.ZL ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — las.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi lasow;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni

terenu w procentach — 100%.

3. W zakresie prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzuje § 6
ust. 2 pkt 3.

4, Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy — ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie
obowigzuje § 10 ust. 1 pkt 1 lit. b), pkt 2, pkt 3, pkt 4.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej - ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 5.KD-L
lub 7.2.KD-D lub 4.1.KD-L.

§ 25. Dla terenu 1.10.U{MW) ustala sie:
1. Przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi, przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mfodziezy oraz ustug z zakresu pomocy spotecznej i ochrony
zdrowia, zwigzanych z udzielaniem stacjonarnych i catodobowych $wiadczen zdrowotnych;

2) dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 2,0;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu w procentach — 30%;

3) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w
procentach — 40%;
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4) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 20,0 m;

5) ustala sie nieprzekraczaine linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala sie dachy ptaskie.
3. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 2000 m?;

2) ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 30,0 m.
4, Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie stref zieleni obowigzuje § 6 ust. 6;

2) w zakresie ochrony akustycznej obowiazuje § 6 ust. 7.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje §
10 ust. 1 pkt 1 lit. b), pkt 2, pkt 3, pkt 4;

2) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w strefie ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (OOU) obowiazuje § 10 ust. 2 pkt 1 i pkt
2;

3) ze wzgledu na uciazliwos¢ hatasowa drdég obowiazuje § 10 ust. 3.
6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drogi 2.KD-L lub 7.1.KD-D;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4.

§ 26. Dla terenu 1.11.MW(U) ustala sie:
1. Przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszczalne — ustugi.

2. Parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywnosc¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 2,0;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki w procentach — 35%;

3) ustala sie maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w
procentach - 35%;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 20,0 m;

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala sie dachy ptaskie;

7) w przypadku lokalizacji ustug w parterach budynkéw w rejonie lokalizacji oznaczonym na
rysunku planu nakazuje sie ich realizacje jako dostepnych bezposrednio z poziomu terenu od
strony przestrzeni publicznych.

3. Szczegdtowe zasady i warunki scalania | podziatu nieruchomosci:
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1)

2)

1)
2)

ustala sie minimalng powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu — 3000
m?;

ustala sie minimalng szerokoé¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci = 30,0 m.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

w zakresie stref zieleni obowigzuje § 6 ust. 6;

w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 6 ust. 7.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1)

2)

1)
2)

1)

2)

ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje §
10 ust. 1 pkt 1 lit. b), pkt 2, pkt 3, pkt 4;

ze wzgledu na lokalizacje obszaru w strefie ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (OOU) obowigzuje § 10 ust. 2 pkt 1 i pkt
2.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 4.1.KD-L lub 7.1.KD-D;

w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4.

§ 27. Dla terenu 1.12.U ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe — ustugi, przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz ustug z zakresu pomocy spotecznej i ochrony
zdrowia, zwigzanych z udzielaniem stacjonarnych i catodobowych swiadczen zdrowotnych;
dopuszczalne — skfady lub magazyny, zwigzane z funkcjg podstawowa.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)

1)

2)

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 1,2;
ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki w procentach — 60%;

ustala sic maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w
procentach — 35%;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie dachy ptaskie;

dla ustug w parterach budynkéw w rejonie lokalizacji oznaczonym na rysunku planu nakazuje
sie ich realizacje jako dostepnych bezposrednio z poziomu terenu od strony przestrzeni
publicznych.

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

ustala sie minimalna powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomoséci — 2000 m?;

ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
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nieruchomosci — 20,0 m.
4. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje §
10 ust. 1 pkt 1 lit. b}, pkt 2, pkt 3, pkt 4;

2) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w strefie ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (OOU) obowigzuje § 10 ust. 2 pkt 1 pkt
2.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 4.1.KD-L lub 7.2.KD-D;

2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 8.KD-D;

3) w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4.

§ 28. Dla terenu 1.13.MN/U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,9;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki w procentach — 60%;
3) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w
procentach — 30%;
4) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m;
5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) w zakresie geometrii dachu:
a) ustala sig dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci w przedziale od
25° do 35° wiacznie,
b) dopuszcza sie dla budynkéw gospodarczych i garazy dachy pfaskie lub jednospadowe o
nachyleniu potfaci w przedziale od 12° do 40°;
7) w zakresie formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie jej realizacje w formie
budynkdéw wolnostojacych lub blizniaczych.
3. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej — 700 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej dla jednego segmentu — 400 m?,
c) dla zabudowy ustugowej — 1000 m?;
2) ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy ustugowej— 18
m,
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b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej dla jednego segmentu—12 m;
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie drzew o szczegblnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiazuje § 6 ust.
4,

2) w zakresie lokalizacji rejonow rzedéw drzew obowigzuje § 6 ust. 5;

3) w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 6 ust. 7.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje §
10 ust. 1 pkt 1 lit. b), pkt 2, pkt 3, pkt 4;

2) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w strefie ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (OOU) obowigzuje § 10 ust. 2 pkt 1 i pkt
2;

3) ze wzgledu na uciazliwo$¢ hatasowa drég obowigzuje § 10 ust. 3.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 5.KD-L lub 7.2.KD-D lub od drogi 8.KD-D
bezposrednio lub przez teren 1.26.KPJ;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4.

§ 29. Dla terenu 1.14.U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — ustugi, przy czym zakazuje sig lokalizacji ustug zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mfodziezy oraz ustug z zakresu pomocy spotecznej i ochrony zdrowia,
zwigzanych z udzielaniem stacjonarnych i catodobowych $wiadczen zdrowotnych.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 1,5;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni

dziatki w procentach —20%;

3) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w

procentach — 40%;

4) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 20,0 m;
5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) ustala sie dachy ptaskie.

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci— 2000 m?;

2) ustala sie minimalng szeroko$é frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci — 30,0 m.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — w zakresie stref zieleni
obowigzuje § 6 ust. 6.
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5. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

1)
2)

1)
2)

ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje §
10 ust. 1 pkt 1 lit. b), pkt 2, pkt 3, pkt 4;

ze wzgledu na lokalizacje obszaru w strefie ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (O0OU) obowigzuje § 10 ust. 2 pkt 1 i pkt
2;

ze wzgledu na ucigzliwosé hatasowa drog obowiazuje § 10 ust. 3.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drogi 2.KD-L lub 4.2.KD-L;

w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4.

§ 30. Dla terenu 1.15.MW(U) ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

dopuszczalne - ustugi.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)

1)

2)

1)
2)

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 1,5;
ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki w procentach — 35%;

ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w
procentach — 35%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 20,0 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie dachy ptaskie;

w przypadku lokalizacji ustug w parterach budynkéw w rejonie lokalizacji oznaczonym na
rysunku planu nakazuje sie ich realizacje jako dostepnych bezposrednio z poziomu terenu od
strony przestrzeni publicznych.

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

ustala sie minimalna powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomoséci — 2000 m?;

ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 30,0 m.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

w zakresie stref zieleni obowigzuje § 6 ust. 6;

w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 6 ust. 7.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1)

ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje §
10 ust. 1 pkt 1 lit. b), pkt 2, pkt 3, pkt 4;
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2)

1)
2)

lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz ustug z zakresu pomocy spotecznej i ochrony zdrowia,

ze wzgledu na lokalizacje obszaru w strefie ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla

Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (OOU) obowigzuje § 10 ust. 2 pkt 1 i pkt

2.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drogi 4.1.KD-L lub 4.2.KD-L;
w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4.

§ 31. Dla terenu 1.16.U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — ustugi, przy czym zakazuje sig lokalizacji ustug zwigzanych ze statym

zwigzanych z udzielaniem stacjonarnych i catodobowych swiadczen zdrowotnych.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

1)

2)

ustala sic maksymalng intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 1,2;
ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki w procentach — 20%;

ustala sie maksymalna wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w
procentach — 40%;

ustala sie maksymalng wysokos$é zabudowy — 12,0 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie dachy ptaskie.

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

ustala sie minimalng powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomoéci — 2000 m?;

ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 30,0 m.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — w zakresie stref zieleni

obowigzuje § 6 ust. 6.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

1)
2)

ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje §
10 ust. 1 pkt 1 lit. b), pkt 2, pkt 3, pkt 4;
ze wzgledu na lokalizacje obszaru w strefie ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla

Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (OOU) obowigzuje § 10 ust. 2 pkt 1i pkt

Z;

ze wzgledu na ucigzliwos¢ hatasowa drég obowigzuje § 10 ust. 3.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 2.KD-L, 4.2.KD-L lub 9.KD-D;
w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4.

§ 32. Dla terenu 1.17.MW(U) ustala sie:
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1. Przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszczalne — ustugi.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - 1,2;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu w procentach — 35%;

3) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w
procentach — 35%;

4) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m;

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala sie dachy ptaskie;

7) w przypadku lokalizacji ustug w parterach budynkéw w rejonie lokalizacji oznaczonym na
rysunku planu nakazuje sie ich realizacje jako dostepnych bezposrednio z poziomu terenu od
strony przestrzeni publicznych.

3. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomoéci — 2000 m?;

2) ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 30,0 m.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie stref zieleni obowigzuje § 6 ust. 6;

2} w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 6 ust. 7.

5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje §
10 ust. 1 pkt 1 lit. b), pkt 2, pkt 3, pkt 4;

2) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w strefie ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (OOU) obowigzuje § 10 ust. 2 pkt 1i pkt
2.

6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 4.2.KD-L lub 9.KD-D;
2) w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4.

§ 33. Dla terenu 1.18.U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — ustugi, przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy oraz ustug z zakresu pomocy spotecznej i ochrony zdrowia,
zwigzanych z udzielaniem stacjonarnych i catodobowych swiadczen zdrowotnych.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takie
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 1,2;

2} ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki w procentach — 20%;

3) ustala sie maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w
procentach — 40%;

4) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m;

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala sie dachy ptaskie.
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu — 2000
m?;

2) ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 30,0 m.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — w zakresie stref zieleni

obowigzuje § 6 ust. 6.
5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje §
10 ust. 1 pkt 1 lit. b), pkt 2, pkt 3, pkt 4;

2) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w strefie ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (OOU) obowigzuje § 10 ust. 2 pkt 1 i pkt
2;

3) ze wzgledu na ucigzliwos¢ hatasowgq drog obowigzuje § 10 ust. 3.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drogi 9.KD-D lub 2.KD-L;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4.

§ 34. Dla terenu 1.19.MW(U) ustala sie:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne — ustugi.
2. Parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni terenu —1,2;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu w procentach — 35%;
3) ustala sie maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w
procentach — 35%;
4) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m;
5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) ustala sie dachy ptaskie;
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7)

1)

2)

1)

2)
3)

w przypadku lokalizacji ustug w parterach budynkéw w rejonie lokalizacji oznaczonym na
rysunku planu nakazuje sie ich realizacje jako dostepnych bezposrednio z poziomu terenu od
strony przestrzeni publicznych.

3. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 2000 m?;

ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 30,0 m.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

w zakresie lokalizacji rejonu rzedu drzew obowigzuje § 6 ust. 5;

w zakresie stref zieleni obowigzuje § 6 ust. 6;

w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 6 ust. 7.

5. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1)

2)

1)
2)

1)

2)

ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje §
10 ust. 1 pkt 1 lit. b), pkt 2, pkt 3, pkt 4;

ze wzgledu na lokalizacje obszaru w strefie ograniczonego uzytkowania ustanowionego dia
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (OOU) obowigzuje § 10 ust. 2 pkt 1 i pkt
2.

6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 9.KD-D;

w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4.

§ 35. Dla terenu 1.20.U ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe — ustugi, przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz ustug z zakresu pomocy spotecznej i ochrony
zdrowia, zwigzanych z udzielaniem stacjonarnych i catodobowych $wiadczer zdrowotnych;
dopuszczalne — sktady lub magazyny, zwigzane z funkcjg podstawowa.

2. Parametry i wskainiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 1,2;
ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki w procentach — 60%;

ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w
procentach — 35%;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12,0 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie dachy ptaskie;

dla ustug w parterach budynkéw w rejonie lokalizacji oznaczonym na rysunku planu nakazuje
sie ich realizacje jako dostepnych bezposrednio z poziomu terenu od strony przestrzeni
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publicznych.
3. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie minimalng powierzchnig dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 2000 m?;

2) ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 20,0 m.
4. Szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje §
10 ust. 1 pkt 1 lit. b), pkt 2, pkt 3, pkt 4;

2) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w strefie ograniczonego uzytkowania ustanowionego dia
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (OOU) obowigzuje § 10 ust. 2 pkt 1i pkt
2;

3) ze wzgledu na ucigzliwosé hatasowa drég obowigzuje § 10 ust. 3;

4) w zakresie ograniczen zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej obowiazuje §
10 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drogi 8.KD-D lub 9.KD-D lub 4.2.KD-L;

2) w zakresie parkowania obowiazuje § 11 ust. 4.

§ 36. Dla terenu 1.21.MN/U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi, przy czym
zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz
ustug z zakresu pomocy spotecznej i ochrony zdrowia, zwigzanych z udzielaniem stacjonarnych i
catodobowych swiadczen zdrowotnych.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,9;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni

dziatki w procentach —40%;

3) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w

procentach —40%;

4) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy —12,0 m;
5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) w zakresie geometrii dachu:

a) ustala sie dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu giéwnych potaci w przedziale od

25° do 35° wiacznie,

b) dopuszcza sie dla budynkéw gospodarczych i garazy dachy ptaskie lub jednospadowe o

nachyleniu potaci w przedziale od 12° do 40°;
7) w zakresie formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie jej realizacje w formie
budynkéw wolnostojacych lub blizniaczych.

36

Numer wersji: 12; Data ostatniej modyfikacji: 03.09.2024 10:50



3. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 700 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej dla jednego segmentu — 400 m?,
¢} dla zabudowy ustugowej — 1000 m?;

2) ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub zabudowy ustugowej — 18

m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej dla jednego segmentu — 12 m;
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — w zakresie ochrony
akustycznej obowigzuje § 6 ust. 7.
5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie obowiazuje §
10 ust. 1 pkt 1 lit. b), pkt 2, pkt 3, pkt 4;

2) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w strefie ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (OOU) obowigzuje § 10 ust. 2 pkt 1i pkt
2;

3) ze wzgledu na uciazliwo$¢ hatasowa drdg obowigzuje § 10 ust. 3;

4) w zakresie ograniczen zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej obowigzuje §
10 ust. 5.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 10.KD-D lub 11.2.KD-D;

2) w zakresie parkowania obowiazuje § 11 ust. 4.

§ 37. Dla terenu 1.22.ZP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — zielen urzadzona — park.
2. Parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu w procentach — 65%;

2) ustala sie zagospodarowanie terenu, jako ogélnodostepnej zieleni urzadzonej w formie
publicznego parku;

3) dopuszcza sie realizacje elementdw zagospodarowania terenu, takich jak powigzania piesze
oraz obiekty matej architektury, w szczegdlnoéci urzadzenia stuzgce wypoczynkowi i rekreacii;

4) ustala sie realizacje nawierzchni z materiatéw przepuszczalnych pochodzenia naturalnego
takich jak nawierzchnie mineralne lub mineralno-zywiczne.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, o ktdrej mowa w § 4 ust. 3 pkt 4.
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4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowiazuje § 7 ust. 2.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
1) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje §
10 ust. 1 pkt 1 lit. b), pkt 2, pkt 3, pkt 4;
2) w zakresie ograniczen zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej obowigzuje §
10 ust. 5.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 8.KD-D
poprzez teren 1.26.KPJ.

§ 38. Dla terenu 1.23.KK ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu — infrastruktura kolejowa.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje linii kolejowych oraz innych budowli i urzadzen infrastruktury kolejowej —
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego, przy czym zakazuje sie
lokalizacji budynkdw;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu w procentach — 10%;

3) ustala sie zachowanie ciggtoéci przejazdu pomiedzy drogami 5.KD-L i ulicg Jutrzenki — drogg
poza obszarem planu;

4) ustala sie zachowanie ciggtosci przejazdu bezkolizyjnego pomiedzy drogami: 1.KD-S, 2.KD-L i
al. Obroricow Warszawy oraz drogg serwisowa trasy S7 — drogami poza obszarem planu;

5) wskazuje sie zesp6t przystankéw kolei WKD na rysunku planu.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, o ktérej mowa w § 4 ust. 3 pkt 5.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje §
10 ust. 1 pkt 1 lit. b), pkt 2, pkt 3, pkt 4;

2) w zakresie ograniczen zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej obowigzuje §
10 ust. 5.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drogi 2.KD-L
lub 5.KD-L.

§ 39. Dla terenu 1.24.KPJ ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — cigg pieszo-jezdny.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie zagospodarowanie terenu jako ogélnodostepnego ciggu pieszo-jezdnego;
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2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu w procentach — 5%;

3) ustala sig szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 8 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Linie rozgraniczajgce terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, o ktérej mowa w § 4 ust. 3 pkt 2.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
ohowigzuje § 7 ust. 2,

5. Szezegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie obowiazuje §
10 ust. 1 pkt 1 lit. b}, pkt 2, pkt 3, pkt 4;

2) w zakresie ograniczen zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej obowigzuje §
10 ust. 5.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 11.2.KD-

§ 40. Dla terenu 1.25.KPJ ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — cigg pieszo-jezdny.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takie
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie zagospodarowanie terenu jako ogélnodostepnego ciggu pieszo-jezdnego;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu w procentach — 5%;

3} ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 8 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Linie rozgraniczajgce terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, o ktdorej mowa w § 4 ust. 3 pkt 2.

4. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzuje § 7 ust. 2.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje §
10 ust. 1 pkt 1 lit. b), pkt 2, pkt 3, pkt 4;

2) w zakresie ograniczen zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej obowiazuje §
10 ust. 5.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 9.KD-D.

§ 41. Dla terenu 1.26.KPJ ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — cigg pieszo-jezdny.

39

Numer wersji: 12; Data ostatniej modyfikacji: 03.09.2024 10:50



2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie zagospodarowanie terenu jako ogolnodostepnego ciggu pieszo- jezdnego;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu w procentach — 5%;
3) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejszg niz 8 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu.
3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, o ktérej mowa w § 4 ust. 3 pkt 2.
4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzuje § 7 ust. 2.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
1) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje §
10 ust. 1 pkt 1 lit. b), pkt 2, pkt 3, pkt 4;
2) w zakresie ograniczer zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej obowigzuje §
10 ust. 5.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 8.KD-D.

§ 42. Dla terenu 1.27.IKD-S ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — infrastruktura komunikacji drogi ekspresowe;j.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie realizacje infrastruktury komunikacji drogowej, w tym zbiornikéw retencyjnych,
stuzacej do obstugi terenu 1.KD-5;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni

terenu w procentach — 15%.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, o ktérej mowa w & 4 ust. 3 pkt 6.

4. Szczegdline warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy — ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie
obowigzuje § 10 ust. 1.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 11.2.KD-

§ 43. Dla terenu 2.1.U ustala sie:
1. Przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi, przy czym zakazuije sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy oraz ustug z zakresu pomocy spotecznej i ochrony
zdrowia, zwigzanych z udzielaniem stacjonarnych i catodobowych swiadczen zdrowotnych;

2) dopuszczalne — skfady lub magazyny, zwigzane z funkcja podstawowa.

40

Numer wersji: 12; Data ostatniej modyfikacji: 03.09.2024 10:50



2. Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 1,2;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki w procentach — 20%;

3) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w
procentach - 50%;

4) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m;

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala sie dachy ptaskie.
3. Szczegébtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 1500 m?;

2) ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziaiu
nieruchomosci — 19,0 m.
4. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje §
10 ust. 1 pkt 1 lit. b), pkt 2, pkt 3, pkt 4;

2) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w strefie ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (OOU) obowigzuje § 10 ust. 2 pkt 1 i pkt
2;

3) ze wzgledu na ucigzliwos¢ hatasowa drég obowiazuje § 10 ust. 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drogi 6.1.KD-L lub 6.2.KD-L;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4.

§ 44. Dla terenu 2.2.U ustala sie:
1. Przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi, przy czym zakazuje sig lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz ustug z zakresu pomocy spotecznej i ochrony
zdrowia, zwigzanych z udzielaniem stacjonarnych i calodobowych swiadczen zdrowotnych;

2) dopuszczalne - sktady lub magazyny, zwigzane z funkcja podstawowa.

2. Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 1,2;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki w procentach — 20%;

3) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w
procentach - 50%;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12,0 m;

41

Numer wersji: 12; Data ostatniej modyfikacji: 03.09.2024 10:50



5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala sie dachy ptaskie.
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 3000 m?;

2) ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 30,0 m.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie obowiazuje §
10 ust. 1;

2) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w strefie ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (OOU) obowiazuje § 10 ust. 2;

3) ze wzgledu na ucigzliwos$¢ hatasowg drég obowigzuje § 10 ust. 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 6.2.KD-L lub od drogi 6.1.KDL-L
bezposrednio lub przez teren 2.4.KPJ;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4.

§ 45. Dla terenu 2.3.MN/U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi, przy czym
zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mfodziezy oraz
ustug z zakresu pomocy spotecznej i ochrony zdrowia, zwigzanych z udzielaniem stacjonarnych i
catodobowych $wiadczen zdrowotnych.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,9;
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni

dziatki w procentach — 40%;

3) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w

procentach —40%;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12,0 m;
5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) w zakresie geometrii dachu:

a) ustala sie dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci w przedziale od

25° do 35° wigcznie,

b) dopuszcza sie dla zabudowy o funkcji gospodarczej lub garazowej dachy ptaskie lub

jednospadowe o pochyleniu potaci w przedziale od 12° do 40°%;
7) w zakresie formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie jej realizacje w formie
budynkoéw wolnostojacych lub blizniaczych.

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — 700 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej dla jednego segmentu — 400 m?,
c) dla zabudowy ustugowej— 1000 m?;

2) ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomoéci:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy ustugowej— 18

m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej dla jednego segmentu—12 m;
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - w zakresie ochrony
akustycznej obowigzuje § 6 ust. 7.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie obowiazuje §
10 ust. 1;

2) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w strefie ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (OOU) obowigzuje § 10 ust. 2;

3) ze wzgledu na ucigzliwos¢ hatasowa drég obowigzuje § 10 ust. 3;

4) w zakresie ograniczen zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej obowiazuje §
10 ust. 5.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 11.1.KD-D lub od drogi 6.2.KD-L
bezposrednio lub przez teren 2.4.KPJ;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 11 ust. 4.

§ 46. Dla terenu 2.4.KPJ ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — cigg pieszo-jezdny.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie zagospodarowanie terenu jako ogdlnodostepnego ciggu pieszo-jezdnego;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu w procentach — 5%;

3) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejszg niz 4 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Linie rozgraniczajgce terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, o ktérej mowa w § 4 ust. 3 pkt 2.

4. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzuje § 7 ust. 2.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
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1) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje §
10 ust. 1;

2) w zakresie ograniczer zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej obowigzuje §
10 ust. 5.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drogi 11.1.KD-

§ 47. Dla terenu 1.KD-S ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy ekspresowej.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, nie mniej niz
54,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazuje sie powigzania z al. 4 Czerwca 1989 r. i Al. Jerozolimskimi — drogami poza obszarem
planu;
3) wskazuje sie powigzanie z al. Obroficéw Warszawy — drogg poza obszarem planu poprzez
teren 1.23.KK;
4) ustala sie zapewnienie ciagtosci przejazdu pomigdzy drogami: 6.2.KD-Li 11.2.KD-D;
5) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu w procentach — 10%.
3. Linie rozgraniczajgce terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, o ktérej mowa w § 4 ust. 3 pkt 1.
4, Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
1) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje §
10 ust. 1;
2) w przypadku budowy lub przebudowy drég obowiazuje § 10 ust. 4;
3) w zakresie ograniczeri zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej obowigzuje §
10 ust. 5;
4) ze wzgledu na zasieg korytarza dla realizacji podziemnych kablowych linii
elektroenergetycznych wysokich napie¢ 110 kV obowigzuje § 10 ust. 6.

§ 48. Dla terenu 2.KD-L ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej niz
9,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie zapewnienie ciggtosci przejazdu pomiedzy drogami: 6.2.KD-L i 11.2.KD-D;

3) wskazuje sie powigzanie z drogq serwisowg trasy S7 — drogg poza ohszarem planu poprzez
teren 1.23.KK;
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4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu w procentach — 10%.
3. Linie rozgraniczajgce terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, o ktérej mowa w § 4 ust. 3 pkt. 1.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — w zakresie lokalizacji
rejondw rzedow drzew obowigzuje § 6 ust. 5.
5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzuje § 7 ust. 2.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
1) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje &
10 ust. 1;
2) w przypadku budowy lub przebudowy drég obowigzuje § 10 ust. 4;
3) w zakresie ograniczen zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej obowiagzuje §
10 ust. 5;
4) ze wzgledu na zasieg korytarza dla realizacji podziemnych kablowych linii
elektroenergetycznych wysokich napie¢ 110 kV obowiazuje § 10 ust. 6.

§ 49. Dia terenu 3.KD-L ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej niz
15,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu w procentach — 10%.
3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, o ktérej mowa w § 4 ust. 3 pkt 1.
4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzuje § 7 ust. 2.
5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — w zakresie lokalizacji
rejonéw rzedéw drzew obowigzuje § 6 ust. 5.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
1) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje §
10 ust. 1 pkt 1 lit. b), pkt 2, pkt 3, pkt 4;
2) w przypadku budowy lub przebudowy drég obowigzuje § 10 ust. 4;
3) ze wzgledu na zasieg korytarza dla realizacji podziemnych kablowych linii
elektroenergetycznych wysokich napie¢ 110 kV obowiazuje § 10 ust. 6.

§ 50. Dla terenu 4.1.KD-L ustala sig:
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1. Przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takie
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, nie mniej niz
15,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu w procentach — 10%.
3. Linie rozgraniczajgce terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, o ktérej mowa w § 4 ust. 3 pkt 1.
4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowiazuje § 7 ust. 2.
5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — w zakresie lokalizacji
rejonéw rzedoéw drzew obowigzuje § 6 ust. 5.
6. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
1) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje §
10 ust. 1 pkt 1 lit. b), pkt 2, pkt 3, pkt 4;
2) w przypadku budowy lub przebudowy drég obowiazuje § 10 ust. 4;
3) w zakresie realizacji podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ 110
kV obowigzuje § 10 ust. 6.

§ 51. Dla terenu 4.2.KD-L ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalne;j.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, nie mniej niz
13,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu w procentach — 10%.
3. Linie rozgraniczajgce terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, o ktérej mowa w § 4 ust. 3 pkt 1.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — w zakresie lokalizacji
rejondéw rzeddéw drzew obowigzuje § 6 ust. 5.
5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzuje § 7 ust. 2.
6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
1) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie obowiazuje §
10 ust. 1 pkt 1 lit. b), pkt 2, pkt 3, pkt 4;
2) w przypadku budowy lub przebudowy drég obowigzuje & 10 ust. 4.
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§ 52. Dla terenu 5.KD-L ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi nie mniej niz
9,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscach nie obejmujgcych catej
szerokosci pasa drogowego ustala sie jego zachodnig granice, wyznaczong linig
rozgraniczajgca zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu w procentach — 1%;

3) wskazuje sie powigzanie z ul. Jutrzenki — drogg poza obszarem planu miejscowego poprzez
teren 1.23.KK.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, o ktérej mowa w § 4 ust. 3 pkt 1.

4. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowiazuje § 7 ust. 2.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje §
10 ust. 1 pkt 1 lit. b), pkt 2, pkt 3, pkt 4;

2) w przypadku budowy lub przebudowy drég obowigzuje § 10 ust. 4;

3) w zakresie ograniczen zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej obowiazuje §
10 ust. 5;

4) w zakresie realizacji podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ 110
kV obowigzuje § 10 ust. 6.

§ 53. Dla terenu 6.1.KD-L ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalne;j.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie wschodnig granice pasa drogowego wyznaczonego linig rozgraniczajaca, zgodnie z
rysunkiem planu;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu w procentach — 10%.
3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, o ktérej mowa w & 4 ust. 3 pkt 1.
4. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzuje § 7 ust. 2.
5. SzczegbIne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje §
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10 ust. 1;
2) w przypadku budowy lub przebudowy drég obowigzuje § 10 ust. 4.

§ 54. Dla terenu 6.2.KD-L ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokainej.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej niz
18,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu w procentach — 10%.
3. Linie rozgraniczajgce terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, o ktérej mowa w § 4 ust. 3 pkt 1.
4. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzuje § 7 ust. 2.
5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — w zakresie lokalizacji
rejondw rzedéw drzew obowigzuje § 6 ust. 5.
6. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
1) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie obowiazuje §
10 ust. 1;
2) w przypadku budowy lub przebudowy drog obowigzuje § 10 ust. 4;
3) w zakresie ograniczen zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej obowigzuje §
10 ust. 5.

§ 55. Dla terenu 7.1.KD-D ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2. Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej niz
12,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu w procentach —5%.
3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, o ktérej mowa w § 4 ust. 3 pkt 1.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — w zakresie lokalizacji
rejonéw rzedéw drzew obowigzuje § 6 ust. 5.
5. W zakresie wymagari wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzuje § 7 ust. 2.
6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
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1) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje §
10 ust. 1;

2} w przypadku budowy lub przebudowy drég obowigzuje § 10 ust. 4;

3) w zakresie realizacji podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ 110
kV obowigzuje § 10 ust. 6.

§ 56. Dla terenu 7.2.KD-D ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowe].
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej niz
12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu w procentach — 5%.
3. Linie rozgraniczajgce terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, o ktérej mowa w § 4 ust. 3 pkt 1.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — w zakresie lokalizacji
rejonéw rzedow drzew obowigzuje § 6 ust. 5.
5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzuje § 7 ust. 2.
6. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje §
10 ust. 1;

2} w przypadku budowy lub przebudowy drég obowigzuje § 10 ust. 4;

3) w zakresie realizacji podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ 110
kV obowigzuje § 10 ust. 6.

§ 57. Dla terenu 8.KD-D ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowe].

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej niz
13,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu w procentach — 5%.

3. Linie rozgraniczajgce terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, o ktérej mowa w § 4 ust. 3 pkt 1.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — w zakresie lokalizacji
rejondw rzedéw drzew obowigzuje § 6 ust. 5.
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5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzuje § 7 ust. 2.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje §
10 ust. 1;

2) w przypadku budowy lub przebudowy drég obowigzuje § 10 ust. 4.

§ 58. Dla terenu 9.KD-D ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowe;.
2. Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej niz
15,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu w procentach — 5%.

3. Linie rozgraniczajgce terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestyciji celu
publicznego, o ktérej mowa w § 4 ust. 3 pkt 1.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — w zakresie lokalizacji
rejonéw rzeddw drzew obowigzuje § 6 ust. 5.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzuje § 7 ust. 2.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje §
10 ust. 1;

2) w przypadku budowy lub przebudowy drég obowigzuje § 10 ust. 4.

§ 59. Dla terenu 10.KD-D ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej niz
16,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu w procentach — 5%.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, o ktérej mowa w & 4 ust. 3 pkt 1.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — w zakresie lokalizacji
rejondw rzedow drzew obowigzuje § 6 ust. 5.
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5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzuje § 7 ust. 2.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
1) ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie obowiazuje §
10 ust. 1;
2) w przypadku budowy lub przebudowy drég obowiazuje § 10 ust. 4.

§ 60. Dla terenu 11.1.KD-D ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2. Parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, nie mniej niz
8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu w procentach — 5%.
3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, o ktérej mowa w § 4 ust. 3 pkt 1.
4. W zakresie wymagari wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowiazuje § 7 ust. 2.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
1) ze wzgledu na lokalizacjg obszaru w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje §
10 ust. 1;
2) w przypadku budowy lub przebudowy drég obowiazuje § 10 ust. 4;
3) w zakresie ograniczen zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej obowigzuje §
10 ust. 5.

§ 61. Dla terenu 11.2.KD-D ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie szeroko$é pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, nie mniej niz
8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu w procentach — 5%.
3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, o ktérej mowa w § 4 ust. 3 pkt 1.
4. W zakresie wymagari wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzuje § 7 ust. 2.
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5. Szczegbine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1} ze wzgledu na lokalizacje obszaru w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie obowigzuje §
10 ust. 1;

2) w przypadku budowy lub przebudowy drdg obowigzuje § 10 ust. 4;

3) w zakresie ograniczen zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej obowigzuje §
10 ust. 5.

Rozdziat 3
Ustalenia koricowe

§ 62. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stoftecznego Warszawy.

§ 63. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Stofecznego Warszawy.

§ 64. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

’ Pod wzgledem formalno-prawn
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1)

2)

3)
4)

UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr........
Rady Miasta Stotecznego Warszawy

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ohszaru Salomea

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Salomea sporzagdzony zostat w
nastepstwie uchwaty Nr LXI1/1898/2009 Rady Miasta Stotecznego Warszawy 17 wrzesnia 2009 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Salomea. Uchwata ta obejmowata obszar o powierzchni okoto 54 ha potozony pomiedzy
ulicami: Aleje Jerozolimskie, Jutrzenki i Salomejska, w zachodniej czesci Dzielnicy Wtochy.

W dniu 16 listopada 2023 r. Rada Miasta Stotecznego Warszawy podjeta uchwate Nr XC/2970/2023
zmniejszajacy granice obszaru planu o tereny potozone na potudnie od toréw kolejki WKD. Celem
podjecia przedmiotowej uchwaty byto niezalezne procedowanie obszaru po pétnocnej stronie toréw
kolejki WKD ze wzgledu na narastajaca presje inwestycyjng. Obecnie realizowane nowe
zagospodarowanie i zabudowa, ustalane sg na podstawie decyzji o warunkach zabudowy co oznacza,
ze teren jest poddawany nieskoordynowanym przeksztatceniom wyrdzniajgcym sie brakami
podstawowej sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz wspétczesnych, miejskich
rozwigzan przestrzennych. Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.), podjecie
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu poprzedzone zostato wykonaniem
analiz dotyczacych zasadnosci przystapienia i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan

z ustaleniami Studium Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego m.st.
Warszawy, przyjetego uchwata nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy (z pdin. zm.).

Granice planu wyznaczaja:

od pétnocy: pétnocne granice dziatek ewid. nr 53/19 z obrebu 2-08-31, 1/20, 13/1, 13/3z
obrebu 2-07-01 i przedtuzenie pétnocnej granicy dziatki ewid. nr 13/3 do wschodniej granicy
dziatki ewid. nr 1/11 z obrebu 2-07-02;

od wschodu: wschodnie granice dziatek ewid. nr 1/11, 1/6, wschodnia i potudniowa granica
dziatki ewid. nr 32/1, wschodnia i potudniowa granica dziatki ewid. nr 1/5 z obrebu 2-07- 02,
nastepnie wschodnia granica dziatki ewid. nr 25 z obrebu 2-07-01, wschodnia granica dziatki
ewid. nr 10 z obrebu 2-07-03;

od potudnia: potudniowo-wschodnia granica dziatki ewid. nr 10 z obrebu 2-07-03;

od zachodu: zachodnie granice dziatek ewid. nr 10, 41/4, 2/5, 2/4 z obrebu 2-07-03, zachodnie
granice dziatek ewid. nr 5, 1/11 z obrebu 2-07-01, nastepnie w obrebie 2-08-31 zachodnie
granice dziatek ewid. nr 53/11, 48/4 (granica Miasta Stotecznego Warszawy i granica Dzielnicy
Wrtochy, wzdtuz ulicy Badylarskiej) do przeciecia z przedtuzeniem poétnocno-wschodniego
odcinka pétnocnej granicy dziatki ewid. nr 63/1, przediuzenie potnocno-wschodniego odcinka
pétnocnej granicy dziatki ew. nr 63/1, potnocna granica dziatki ewid. nr 63/1, zachodnie granice
dziatek ewid. nr 62/3, 61/2, 60/2, 59/7, 59/5 i potaczenie p6tnocnego naroznika dziatki ewid. nr
59/5 z potudniowo-wschodnim naroznikiem dziatki ewid. nr 58/7, zachodnie granice dziatek
ewid. nr 58/9, 57/3, 56/3, 49/1, 53/19.”.



W granicach obszaru objetego planem brak jest obowigzujacych planéw miejscowych. Zachodnig
cze$é obszaru planu stanowi wezet Warszawa — Salomea (cze$¢ wezta Salomea — Wolica) bedacy
facznikiem pomiedzy drogami ekspresowymi S7, S8 i Potudniowa Obwodnicg Warszawy S2, a
miejskim uktadem komunikacyjnym Warszawy. W centralnej i pétnocnej czesci obszaru znajdujg sig
gtéwnie tereny ustugowe, m.in. salon samochodowy, siedziby réznych firm i instytucji, np. BOSH, LOT
Flight Academy, Urzad Transportu Kolejowego, Data Center oraz niezbudowane nieruchomosci
porolne. Wschodnia cze$¢ obszaru to tereny giéwnie o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,
znajdujace sie wzdtuz ulicy Jutrzenki. Potudniowa czesé obszaru to linia kolejowa WKD wraz z
przystankiem kolei WKD Warszawa Salomea.

Obszar jest dobrze skomunikowany. W potudniowo-wschodniej czesci planu potozony jest przystanek
kolei WKD Warszawa — Salomea.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy (Uchwata nr LXXXI11/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z pdin. zm.) obszar objgty
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru Salomea znajduje sig jest w dwéch
strefach w czeéci zachodniej - miejskiej i w cze$ci wschodniej - przedmies¢. Obszar planu znajdujacy
sie wzdtuz alej Jerozolimskich potozony jest w jednostce oznaczonej symbolem (U).20, a pozostata
cze$é w jednostce (U).12. Tereny U. to tereny ustug, na ktérych ustalono priorytet dla lokalizowania
ustug z zakresu: obstugi imprez miedzynarodowych (obiekty kongresowe i targowo-wystawiennicze),
administracji, organizacji spotecznych, dyspozycji i wspdtpracy gospodarczej, obrotu finansowego,
ubezpieczen, kultury, nauki, wdrazania wyspecjalizowanych nowoczesnych technologii (parki
technologiczne, instytuty badawcze, inkubatory przedsiebiorczosci, itp.), szkolnictwa, handlu,
oéwiaty, gastronomii, hotelarstwa, turystyki, sportu (w tym duzych obiektéw sportowych dla
organizacji imprez migdzynarodowych), transportu, tgcznoéci, itp. - o charakterze miedzynarodowym,
krajowym i ogéinomiejskim.

Na terenach ustug zgodnie ze Studium dopuszczono lokalizowanie funkcji mieszkaniowej z
zaleceniem by udziat tej funkcji ksztattowat sie do 40% powierzchni zabudowy na terenie, wraz z
niezbednymi inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury spofecznej, a takze lokalizowanie
matych i érednich obiektéw produkcyjnych stosujgcych nowoczesne technologie, oraz innych funkcji
uzupetniajacych zwigzanych z funkcjg podstawows.

W Studium dla jednostki U wskazano $rednig wysokos¢ zabudowy odpowiednio 20 m w zachodniej
czeéci i 12 m we wschodniej czesci obszaru oraz wskaznik intensywnosci brutto na poziomie 1,5 dla
strefy miejskiej oraz 1,2 dla strefy przedmies¢.

W zakresie uktadu drogowo-ulicznego wezet wraz z drogg Salomea — Wolica (wylot w kierunku
Katowic i Krakowa) zostaty okreslone jako droga ekspresowa (S), natomiast Aleje Jerozolimskie
zostaly okreélone jako droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP).

Caty obszar planu znajduje sie w zasiegu Sytemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) w granicach
obszaréw wyréznionych w SPW jako korytarz wymiany powietrza zgodnie ze Studium. Wschodnia
czeéé obszaru planu znajduje sie w strefie o minimalnym udziale 60% powierzchni biologicznie
czynnej.
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Przyjete w planie miejscowym rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne sg
zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego m.st Warszawy.

Przedmiotowy plan miejscowy wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu, zostat
opracowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska
oraz ocenach oddziatywania na srodowisko oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Procedura formalno-prawna sporzadzania przedmiotowego planu, wynikajaca z powyzszych
przepisdw prawa, a w szczegdblnosci z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zostata w petni uwzgledniona, a terminy ustawowe dotrzymane oraz uzyskat decyzje
Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego nr 41/2015 z dnia 9 kwietnia 2015 r. — znak RW-RM-
11.7151.38.2015.MK w sprawie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

SPOSOB REALIZACII WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY O PLANOWANIU |
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym:

w zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walorow
architektonicznych i krajobrazowych zrealizowano poprzez ustalenie: wielofunkcyjnej struktury
obszaru, w szczegdlnosci poprzez wyznaczenie terenéw o funkcjach ustugowych, a takze terenéw o
funkcjach mieszanych mieszkaniowo-ustugowych oraz terenéw ustug publicznych oraz zieleni
urzadzonej, ktére zapewnig mozliwos¢ realizacji réznorodnego programu uzytkowego. Jako gtowng
zasade ksztaftowania struktury przestrzennej ustalono tereny ustug potozone wzdtuz trasy Salomea-
Wolica, jako strefe buforowg pomiedzy trasg a terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem ustug.

Ustalone w planie wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy umozliwiajg
stworzenie jednorodnej zwartej struktury przestrzennej, ktéra pozwala zachowac wielofunkcyjnosé
zabudowy przy jednoczesnym umoziiwieniu wytworzenia potencjatu parkéw technologicznych i
centrow logistycznych, uzupetnionych o funkcje mieszkaniowe oraz towarzyszgce funkcje publiczne.
Wprowadzono niezbedny uktad powiagzan drog wewnatrz kwartatéw, ktéry umozliwi powigzania
komunikacyjne z ulicg Jutrzenki i ulic topuszanska. Uktad komunikacyjny drég Salomea-Wolica wraz
z Alejami Jerozolimskimi stanowig integralng czes¢ wezta trasy ekspresowej umozliwiajgcego
rozprowadzenie ruchu w miescie oraz poza jego obszarem. Natomiast poprzez uksztattowanie ciggow
pieszo-jezdnych, zostanie zapewniony lepszy dostep do stacji kolei WKD.

Ponadto przyjeto zasade, ze wysoko$¢ zabudowy bedzie narasta¢ w kierunku trasy od 12 m do 20 m,
co jednoczesdnie zapewni bariere akustyczng dla terendw mieszkaniowych potozonych w glebi
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obszaru. Walory krajobrazowe zostaty podkreslone takze poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych
linii zabudowy oraz ustug w parterach budynkdw.

Ustalenia planu majg na celu przede wszystkim podniesienie standardu zagospodarowania tego
fragmentu miasta, szczeg6lnie poprzez wytworzenie nowego ukfadu przestrzeni ogéinodostepnych,
przyjaznych i atrakcyjnych dla uzytkownikéw, gtéwnie pieszych. Do podniesienia jakosci przestrzeni
oraz wytworzeniu standardow ustug spotecznych ogéinodostepnych przyczyni sig przewidziana w
planie lokalizacja terenu ustug publicznych m.in. o charakterze edukacyjnym, czy kulturalnym;
wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami zrealizowano poprzez:

— ustalenie, ze caty obszar planu, ze znajduje sie w granicach korytarza wymiany powietrza, w
zwiazku z tym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie sumy powierzchni taraséw i
stropodachéw urzadzanych jako state trawniki lub kwietniki;

— ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z wymogami
Studium, we wschodniej czeéci obszaru na poziomie 60 %, w pozostatej czesci na poziomie
20-40%;

— wyznaczenie w ramach poszczegdlnych terendw stref zieleni i okreslono ich sposob
zagospodarowania;

— ustalenie ochrony drzew o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych;

— wyznaczenie rzedéw drzew do zachowania i realizacji.

Ponadto dla poszczegélnych terenéw okreslono odpowiednig kwalifikacje terenéw w zakresie
ochrony przed hatasem. W zwigzku z lokalizacja planu w granicy obszaru ograniczonego uzytkowania
(zgodnie z uchwatg Nr 76/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r. w
sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina
w Warszawie) wprowadzono zapisy dotyczace wymagar technicznych budynkéw, ktére sg zgodne z
ww. uchwata Sejmiku. Fragment planu pofozony jest takze w zasiegu strefy Z2 obszaru ograniczonego
uzytkowania w zwigzku z tym wprowadzono ograniczenia w zakresie mozliwosci lokalizowania
terendw przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spotecznej, zabudowe zwiazang ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy. Dostosowano takze dopuszczalny zakres funkcji zabudowy do
wystepujacych uciazliwosci hatasowych od drogi publicznej klasy ekspresowej oraz kolei WKD, co
szczegdtowo omoéwiono w prognozie oddzialywania na srodowisko.

W zakresie ochrony wéd i adaptacji do zmian klimatu dopuszczono stosowanie rozwigzan
zwiekszajgcych zdolnosé retencyjng terenu, w tym nawierzchni przepuszczalnych oraz innych
rozwigzan terenowych stuzacych retencji i infiltracji wéd opadowych takich jak np.: niecki
bioretencyjne, place wodne, ogrody deszczowe, muldy chtonne. Dopuszczono gromadzenie wod
opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknigtych zbiornikach retencyjnych, urzadzeniach
retencyjno-chtonnych, urzadzeniach infiltracyjnych, a takze innych urzadzeniach retencyjnych, w
spos6b nie kolidujacy z projektowanym i istniejagcym zagospodarowaniem terenu. Wprowadzono
zakaz lokalizowania zakladéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdInosci
zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska oraz zakaz prowadzenia dziatalnosci w zakresie
przetwarzania i sktadowania odpadéw. Nakazano stosowanie rozwigzan minimalizujacych kolizje
ptakdw ze szklanymi elewacjami;
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wymagania ochrony gruntow rolnych i le§nych zrealizowano poprzez zachowanie gruntéw lesnych i
przeznaczenie ich na teren lasu (ZL), dla ktérego ustalono prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczacymi laséw, oraz wykorzystano czes¢ gruntdw lesnych przeznaczonych
na cele nieleéne pod droge, na podstawie decyzji Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego nr
41/2015 z dnia 9 kwietnia 2015 r. — znak RW-RM-11.7151.38.2015.MK;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej zostaty
pominiete w przedmiotowym planem miejscowym, z uwagi na brak obiektéw, zabytkéw, obszaréw
oraz débr kultury wspoétczesnej objetych ochrong z zakresu dziedzictwa kulturowego;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia zostaty zrealizowane w
szczegOlnosci poprzez ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w pkt 2. W planie wskazano nowoprojektowany teren zieleni urzgdzonej, ktory poza funkcjami
biologicznymi, petni¢ bedzie istotng funkcje klimatyczna. Ustalono zasieg strefy potencjalnego
oddziatywania od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV. Ze wzgledu na
lokalizacje planu w otoczeniu Lotniska Chopina w Warszawie ustalono ograniczenia z zakresu:

— wysokosci obiektéw budowlanych i obiektéw naturalnych,

— zakazu budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkdw powietrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi
obszaru,

— zakazu na terenach znajdujacych sie w granicach powierzchni ograniczajgcych przeszkody,
sadzenia, uprawy lub dopuszczania do wzrostu, drzewa lub krzewu stanowigcego przeszkode
lotnicza, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Natomiast ze wzgledu na lokalizacje obszaru planu w strefie ograniczonego uzytkowania
ustanowionego dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (OOU), ustanowiono zakazy
i nakazy w szczegdlnosci dotyczace uciazliwosci akustycznych wynikajace z przepiséw odrebnych.
Ponadto w zwiazku z ograniczeniami wynikajgcymi z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej
ustalono granice strefy 10 m od granicy obszaru kolejowego oraz wskazano strefe 20 m od osi
skrajnego toru w zasiegu ktérych obowiazuja przepisy odrebne z zakresu transportu kolejowego.
Ponadto zakazano przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko lub
przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na $rodowisko z wytgczeniem inwestycji
celu publicznego, garazy oraz zabudowy magazynowej. Zakazano réwniez lokalizowania zaktadéw
stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdInosci zagrozenia wystgpienia
powaznych awarii przemystowych oraz sktadowania, przetwarzania, utylizowania odpaddéw lub ich
magazynowania. W obszarze objetym planem nie wystepuja: tereny gdérnicze, obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi, ani obszary osuwania sie mas ziemnych w zwigzku z powyzszym
wprowadzanie ustalen w tym zakresie majacych na celu ochrone bezpieczeristwa ludzi i mienia, nie
byto konieczne;

potrzeby oséb niepetnosprawnych zostaty zrealizowane poprzez ustalenie nakazu zapewnienia
miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg oraz zapewnienia dostepnosci
dla 0s6b ze szczegdInymi potrzebami zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania. Dla
przestrzeni publicznych wprowadzono wymogi nakazujace dostosowanie urzadzen dla ruchu
pieszego do potrzeb oséb o ograniczonej mobilnoéci, w tym 0séb z niepetnosprawnosciami. Inne
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wymagania w tym zakresie beda realizowane na podstawie przepiséw obowigzujacych w zakresie
prawa budowlanego;

walory ekonomiczne przestrzeni zostaty w planie uwzglednione. Rozszerzenie mozliwosci
zagospodarowania obszaru zgodnie z planem miejscowego wplynie korzystnie na zwiekszenie
waloréw ekonomicznych przestrzeni. Zwiekszy sie atrakcyjnosé inwestycyjna terenéw dotychczas
niezabudowanych lub niezagospodarowanych. Zréwnowazenie ekonomiczne nastgpi w dalszej
perspektywie czasu;

prawo wiasnosci zostato w planie uwzglednione. Wigkszos$¢ obszaru planu to tereny naleigce do
0s0b fizycznych, Wyznaczone w planie tereny pod nowe inwestycje celu publicznego, takie jak drogi
publiczne i zieleh urzagdzona parkowa i teren ustug publicznych, w wigkszosci stanowia wiasnosc¢ oséb
fizycznych i beda wymagaty pozyskania. Cze$¢ dziatek drogowych jest wlasnoscig m.st. Warszawy;
plan nie narusza potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa parnstwa;

potrzeby interesu publicznego zostaty zapewnione m.in. przez wskazanie terendw inwestycji celu
publicznego z zakresu drég publicznych, zieleni urzgdzonej — parku, ustug publicznych, ciggéw
pieszych oraz terenéw kolejowych a takze okreslenie zasad realizacji dla przestrzeni publicznych i
ogélnodostepnych;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaty zrealizowane w poprzez okreslenie
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

zapewniono udziat spoteczeristwa w procedurze prac nad planem. Przebieg procedury w formie
ogloszen Prezydenta wymaganych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym byt
publikowany na stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu m.st. Warszawy oraz
na tablicach urzedowych. Prezydent m.st. Warszawy ogtosif o zbieraniu wnioskéw do planu, ktore
mozna byto sktadaé do 5 sierpnia 2010 r. Wptyneto 36 wnioskéw formalnych do planu, ktére zostaty
przyjete do przeanalizowania i wykorzystania w trakcie przygotowania projektu planu.

W dniach od 9 wrzesnia do 9 pazdziernika 2013 r. odbyto sie pierwsze wytozenie do publicznego
wgladu projektu planu. W dniu 20 wrzeénia 2013 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w planie. Uwagi do planu mozna byto zgtasza¢ do dnia 30 pazdziernika 2013 r. (w dniu 2
wrzesnia 2013 r. ogtoszenie zostato opublikowane w BIP). W powyiszym terminie wptynefo 79 uwag.
Wykaz uwag wraz ze sposobem ich rozpatrzenia zostat opublikowany 29 lipca 2014 r. Uwagi
dotyczyly gtéwnie zmian przeznaczenia terendéw oraz parametréow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy, korekty uktadu komunikacyjnego, oraz sprzeciwu wobec zmiany lokalizacji stacji WKD, a
takze przebiegu linii zabudowy.

Prezydent m.st. Warszawy ogtosit w BIP o drugim wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu

w terminie od 19 grudnia 2016 r. do 25 stycznia 2017 r. W dniu 16 stycznia 2013 r. odbyla sig
dyskusja publiczna na rozwigzaniami przyjetymi w planie. Uwagi do planu mozna bylo zgtasza¢ do
dnia 24 lutego 2017 r. (w dniu 7 grudnia 2016 r. ogtoszenie zostato opublikowane w BIP). W
powyzszym terminie wptyneto 96 uwag. Wykaz uwag wraz ze sposobem ich rozpatrzenia zostat
opublikowany 10 lipca 2023 r. Uwagi dotyczyty gtownie zmian przeznaczenia terenéw oraz
parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy, korekty uktadu komunikacyjnego, oraz sprzeciwu
wobec zmiany lokalizacji stacji WKD, przykrycia istniejgcych rowdw melioracyjnych i zmiany ich
lokalizacji.
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W wyniku rozpatrzenia uwag, po wprowadzeniu zmian wynikajacych z ich uwzglednienia projekt
planu zostat ponownie przedtozony do uzgodnien oraz opiniowania w grudniu 2023 r. Po
wprowadzeniu zmian wynikajacych z ich uwzglednienia ponowiono uzgodnienia w niezbednym
zakresie w lutym 2024 r. i wowczas projekt uzyskat ponownie wymagane uzgodnienia. W zwigzku z
przyjetymi w planie ograniczeniami i nakazami wynikajgcymi z uchwaty Sejmiku dotyczacej
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina oraz z
dopuszczeniem poza strefg Z2 realizacji inwestycji z zakresu o$wiaty, kultury, ochrony zdrowia,
placéwek opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3, pomocy spotecznej placéwek opiekuiiczo —
wychowawczych lub obiektéw sportu i rekreacji nie zostato uwzglednione zastrzezenie zawarte w
uzgodnieniu Paiistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, gdyz zachodzitaby sprzecznosc¢
pomiedzy przepisami z zakresu prawa budowalnego a wymaganiem organu uzgadniajgcego projekt, a
takze wykraczatoby to poza ograniczenia wynikajgce z ww. uchwaty Sejmiku.

Prezydent m.st. Warszawy ogtlosit w BIP o trzecim wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu
w terminie od 3 kwietnia 2024 r. do 24 kwietnia 2024 r. W dniu 10 kwietnia 2024 r. odbyta sie
dyskusja publiczna na rozwigzaniami przyjetymi w planie. Uwagi do planu mozna byto zgtasza¢ do
dnia 8 maja 2024 r. (w dniu 20 marca 2024 r. ogtoszenie zostato opublikowane w BIP). W powyzszym
terminie wptyneto 35 uwag. Uwagi dotyczyty gtdwnie zmian przeznaczenia terendw oraz parametrow
i wskaznikdw ksztattowania zabudowy. Wykaz uwag wraz ze sposobem ich rozpatrzenia zostat
opublikowany 24 lipca 2024 r.

zachowano jawnos¢ i przejrzystosc procedury przy opracowaniu planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko i prognoza skutkéw finansowych. Procedura planistyczna planu
bedacego przedmiotem niniejszej uchwaty, przebiegata zgodnie z art. 17 (pkt 1-5) ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Plan byt przedmiotem strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

zostaly zrealizowane w planie miejscowym poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode wszystkich
obiektéw budowlanych z sieci wodociagowej, ktéra moze by¢ lokalnie rozbudowywana.

Przy ustalaniu przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenéw organ wazyt interes publiczny
i interesy prywatne m.in. poprzez wyznaczenie na obszarze planu terenéw pod realizacje celow
publicznych, terendw, na ktérych mozliwa bedzie realizacja nowej zabudowy.

Sytuowanie nowej zabudowy ma charakter uzupetnienia istniejgcej struktury przestrzennej, jak juz
wyzej opisano, a jej lokalizacji sprzyja obstuga obszaru przez transport publiczny w tym kolejowy.
Zachowano i uzupetniono istniejgca siatke ulic, co minimalizuje transportochtonnoéé, a takze
wykorzystano istniejacg infrastrukture techniczna.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTORE) MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY O PLANOWANIU |
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM



Sporzadzony plan miejscowy umozliwi zagospodarowanie terenu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa i w kontynuacji istniejagcego przeznaczenia terenu.

Opracowanie planu miejscowego jest zgodne z ocenami aktualnosci studium i planéw
miejscowych oraz uchwatg Rady m.st. Warszawy nr XIV/284/2015 z dnia 9 lipca 2015 roku w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W analizie i tresci uchwaty wskazano m.in.
na potrzebe kontynuacji prac nad projektami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, przy zatozeniu prowadzenia procedur planistycznych w sposéb réwnomierny we
wszystkich dzielnicach Warszawy ze szczegdlnym uwzglednieniem terenéw wchodzgcych w sktad
Systemu Przyrodniczego Warszawy w celu jego ochrony i prawidtowego funkcjonowania.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Whptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne,
w tym budzet miasta, zostat oszacowany w prognozie skutkdw finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Zmiany w budzecie miasta dotycza prognozowanych wydatkdw, zwigzanych z
potencjalnymi roszczeniami wynikajacymi z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz z inwestycjami z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezacymi do
zadan witasnych miasta, ktére mogg obejmowaé budowe uktadu drogowego, ustug publicznych,
stworzenie terenu zieleni urzadzonej — parku publicznego i budowe infrastruktury technicznej, a
takze dochodéw wynikajacych ze wzrostu wartosci nieruchomosci (,renta planistyczna”), wzrostu
podatku od nieruchomosci oraz czynnosci zwigzanych z obrotem nieruchomoséciami (podatek od
czynnosci cywilnoprawnych). Srodki finansowe na realizacje ww. zadan powinny by¢ przewidziane w
obowiazujacej Wieloletniej Prognozie Finansowej m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach
budzetowych Rady m.st. Warszawy. Proces realizacji ustalen planu jest procesem wieloletnim o
nieokreslonym horyzoncie czasowym, szeroko uwarunkowanym. Zaréwno wydatki jak réwniez
wptywy do budzetu mogg rozktadac sie na przestrzeni wielu lat.

Odnosnie § 4 ust. 3a. Zarzadzenia nr 4392/2010 Prezydenta m. st. Warszawy z dnia 31 marca
2010 r. wyjasnia sig, ze w zatl. nr 2 do przedmiotowego planu, zawarte w nim dane osobowe
zamieszczone sg jedynie w zakresie niezbednym, wynikajacym z przepiséw prawa ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 17. pkt 11 i 14 oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (wzor wykazu uwag),
uwzgledniajgcym imiona i nazwiska 0séb fizycznych sktadajacych uwagi w celu identyfikacji uwag
przez osoby fizyczne sktadajgce uwagi. Jednoczeénie wskazac nalezy, ze dane osobowe nie s3
zbierane przypadkowo tylko podawane sa dobrowolnie przez osoby skiadajgce uwagi.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Salomea spetnia wymogi
ohowiqzujacych przepiséw, w tym zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, uchwalonego Uchwatg nr LXXXI1/2746/2006



Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (z p6in. zm.) i moze byé
przedstawiony Radzie m.st. Warszawy do uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Salomea po uchwaleniu bedzie
stanowit nalezyta podstawe formalng i merytoryczna do wydawania decyzji o pozwoleniach na
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budowe i innych decyzji administracyjnych.



