Sprawozdanie z dziatalnosci
Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami
w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy
za 2023 rok

I STAN ORGANIZACYJNY

Strukture organizacyjna i zasady funkcjonowania Zaktadu okresla Regulamin Organizacyjny
wprowadzony Zarzadzeniem Dyrektora z dnia 1 grudnia 2021 roku, a obowigzujacy
od 1 stycznia 2022 roku.

W skiad Zakladu wchodza nastepujace dziaty:
1) Dyrektor — DN,
2) Zastepca Dyrektora —DZ,
3) Giéwny Ksiegowy,
4) Dziat Finansowo — Ksiegowy — FK,
5) Dziat Organizacji i Kadr — OK,
6) Dziat Administracji— AD,
7) Dziat Techniczny —TK,
8) Dziat Eksploatacji i Zaméwien Publicznych — EZP,
9) Dziat Windykacji — WN.

Struktura organizacyjna Zakiadu przewiduje 48,5 etatu, za$ na dzieri 31 grudnia 2023 roku faktyczne
zatrudnienie wynosito 41,50 etatu.

1.1.  Status prawny

Zakiad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy jest jednostka
budzetowa, ktéra powstata w wyniku przeksztatcenia zaktadu budzetowego m.st. Warszawy »Zarzad
Budynkéw Komunalnych »Wtochy«”,

1.2. Dziatalnos¢ statutowa

Zaklad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy prowadzi dziatalnos¢
statutowa na obszarze Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy w zakresie uchwalonym statutem na mocy
uchwaty Nr XLI1I/1013/2004 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 2 grudnia 2004 roku

ze zmianami. Siedziba Zaktadu mieéci sie w Warszawie przy ul. Bolestawa Chrobrego 7.

1.2.1 Zadania dodatkowe

1.2.1.1. Postepowania sgdowe z powddztwa m.st. Warszawy przeciwko Przedsigbiorstwu
Paristwowemu ,,PORTY LOTNICZE”

Na podstawie udzielonego przez Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy petnomocnictwa
Dyrektor Zakltadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy dziatajac
w imieniu Miasta Stotecznego Warszawy realizuje zadania w zakresie reprezentowania Miasta
Stofecznego Warszawy w postgepowaniu sgdowym oraz egzekucyjnym przeciwko Przedsigbiorstwu
Paristwowemu ,,Porty Lotnicze” o zaptate odszkodowania z tytutu kosztéw zwigzanych
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z wypetnieniem wymagan technicznych w istniejgcych budynkach m. st. Warszawy objetych
dziataniem Zaktadu, potozonych w obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego
im. Fryderyka Chopina w Warszawie, utworzonego Uchwatg Nr 76/11 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 roku (ze zm.), jak réwniez z tytutu ograniczenia sposobu
korzystania ze wskazanych wyzej nieruchomosci Miasta Stotecznego Warszawy, w tym szkody
obejmujacej zmniejszenie wartosci Nieruchomodci — wynikajacego z utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania.

1.2.1.2. Regulacja stanu prawnego nieruchomosci zarzadzanych przez Zakfad Gospodarowania
Nieruchomosciami niestanowigcych wtasnosci m.st. Warszawy

W nastepstwie wystgpienia pokontrolnego znak KW-W-1V.1712.3.2014.ROL z dnia 21 listopada
2014 r., Burmistrz Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy zostat zobowigzany m.in. do przeprowadzenia
kompleksowej kwerendy nieruchomosci, nad ktérymi zarzad sprawowany jest przez jednostki
organizacyjne podlegajace lub nadzorowane przez Dzielnicg, a w szczegbInosci pod katem ich stanu
prawnego i podstaw prawnych sprawowania zarzadu oraz dokonania oceny zasadnosci podjecia
dziatarh majgcych na celu uzyskanie przez m.st. Warszaweg prawa wiasnosci nieruchomosci,

w tym w drodze zasiedzenia. W zwigzku z powyZzszym na polecenie Zarzadu Dzielnicy kwerende
nieruchomosci przeprowadzit Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wiochy

m.st. Warszawy i na podstawie zgromadzonych dokumentéw przygotowat pozwy sgdowe o nabycie
prawa wiasnosci przez m.st. Warszawe w drodze zasiedzenia. Ponadto Zaklad na podstawie decyzji
Zarzadu Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy lub postanowienia sadu przygotowuje nieruchomosci

do zwrotu zarzadu poprzez sporzadzanie protokotu przekazania zarzadu nieruchomoscia
wlascicielowi oraz wydanie dokumentacji nieruchomosci, a takze przygotowuje rozliczenie

z wiascicielami, polegajace na ustaleniu kwoty poniesionych naktadéw na nieruchomosci
pomniejszonej o planowane przychody w oparciu o operaty szacunkowe.

W procesie regulacji standw prawnych nieruchomosci pozytywnym wynikiem zakoniczyly sie
postepowania w stosunku do nw. nieruchomosci:

1. Milanowska 12- nabycie przez m.st. Warszawa wiasnosci nieruchomosci w drodze
zasiedzenia,

2. Potrzebna 12 - nabycie przez m.st. Warszawa wtasnosci nieruchomosci w drodze zasiedzenia,

Przytecka 23 - nabycie przez m.st. Warszawa wiasnosci nieruchomosci w drodze zasiedzenia,

4. Muszkieteréw 9 - nabycie przez m.st. Warszawa wtasnosci nieruchomosci w drodze
zasiedzenia,

5. Sabaty 50 - nabycie przez Skarb Paristwa wtasnosci nieruchomosci w drodze zasiedzenia,

6. Ruchliwa 25 - nabycie przez Skarb Parstwa wtasnosci nieruchomosci w drodze zasiedzenia,

7. Globusowa 11 - nabycie przez m.st. Warszawa wiasnosci nieruchomosci w drodze

zasiedzenia,
8. Latarnika 9 - nabycie przez m.st. Warszawa wiasnosci nieruchomosci w drodze zasiedzenia.
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1.3. Schemat organizacyjny

Schemat organizacyjny, wedtug stanu na dzieri 31 grudnia 2023 rok, stanowi zatgcznik nr 1
do sprawozdania.

i. ZATRUDNIENIE

2.1. Stan zatrudnienia



Stan zatrudnienia przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1, Stan zatrudnienia ]
- wg stanu na wg stanu na
gatiudnienie i etatach 31 grudnia 2022 roku 31 grudnia 2023 roku
_ Ogétem (a+b) 43 41,50
- ) w tym
a) pracownicy zatrudnieni na 39 39,50
stanowiskach nierobotniczych,
w tym:
administratorzy, inspektorzy i inni 35 36,50
pracownicy na stanowiskach zajmujacych
sie administrowaniem budynkow/lokali
| inspektorzy nadzoru 4 3
' b} pracownicy zatrudnieni na 4 2
stanowiskach robotniczych,
w tym:
dozorcy 4 2 -
pozostali pracownicy na stanowiskach 0 0
robotniczych

Petnomocnicy ds. wspdlnot mieszkaniowych:
a) Liczba pracownikéw w etatach, ktérzy wykonuja prace jako Petnomocnik i jest to ich gtowne
zadanie wynikajace z zakresu obowiazkéw w jednostce: 0.
b) Liczba pracownikéw, kt6rzy wykonuja funkcje Petnomocnika ds. wspdinot mieszkaniowych
dodatkowo np. we wzmozonych okresach zwiagzanych z organizowaniem zebran wspoinot
mieszkaniowych, ale nie jest to ich gtéwne zadanie wynikajgce z zakresu obowigzkow: 1.

2.2, Fluktuacja kadr
2.2.1. Informacje dotyczace zmian kadrowych

W roku 2023 érednioroczne zatrudnienie ksztattowato sie na poziomie 38,54 etaty na stanowiskach
nierobotniczych oraz 3,31 etaty na stanowiskach robotniczych. W wyniku naturalnej fluktuacji kadr
w 2023 roku przeprowadzono rekrutacje na urzednicze stanowiska zgodnie z przepisami ustawy

z dnia 21 listopada 2008 r. o pracownikach samorzadowych (tj. Dz. U. z 2019r. poz. 1282) oraz
rekrutacje na stanowiska nie urzednicze.

W zwiazku z brakiem ofert lub brakiem wymaganych kwalifikacji rekrutacje byty ogtaszane
kilkukrotnie na jedno stanowisko. W wyniku przeprowadzonych rekrutacji zatrudniono pracownikow
Dziatu Administracji, Dziatu Eksploatacji i Zaméwien Publicznych, Dziatu Organizacji i Kadr, Dziatu
Technicznego, Dziatu Windykacji oraz Dziatu Finansowo-Ksiegowego.

Zgodnie ze strukturg organizacyjng na dzier 31 grudnia 2023 roku w Zaktadzie Gospodarowania
Nieruchomosciami w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy byto facznie 7 wakatow.
2.2.2. Rozwigzanie umoéw o prace w zwigzku z przejSciem na emeryture

W roku 2023 z 4 pracownikami Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wtochy
m.st. Warszawy rozwigzano umowy o prace w zwigzku z przejsciem na emeryture, w tym
z 2 pracownikami na stanowisku urzedniczym i 2 pracownikami na stanowisku robotniczym.



2.2.3. Rozwiazywanie umow o prace

W roku 2023 w Zaktadzie Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wtochy zostato
rozwigzanych 17 uméw o prace, z czego z 1 pracownikiem na kierowniczym stanowisku urzedniczym,
z 10 pracownikami na stanowiskach urzedniczych, 5 pracownikami na stanowiskach nie urzedniczych
oraz 1 osobg na stanowisku urzedniczym przeniesiona z art.11 ustawy o pracownikach
samorzgdowych.

2.3.  Szkolenia i podnoszenie kwalifikacji zawodowych
2.3.1. Podnoszenie kwalifikacji w formie szkolen oraz kurséw
2.3.1.1. Szkolenia poza siedziba Zakfadu

Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy stale podnosi
kwalifikacje swoich pracownikow kierujgc na szkolenia specjalistyczne podnoszace wiedze
merytoryczng z zakresu wykonywanych zadari, co pozniej ma odzwierciedlenie w pracy codziennej.
W 2023 roku pracownicy zostali objeci szkoleniami z zakresu:
1. Szkolenia komputerowe - MS Office:
- ,MS PowerPoint” — poziom zaawansowany (2 osoby);
- ,MS PowerPoint” — poziom podstawowy (2 osoby);
- ,MS Word” — poziom $redniozaawansowany (1 osoba);
- ,MS Word” — poziom zaawansowany (1 osoba);
- ,MS Excel” — poziom podstawowy (10 osdb);
- ,MS Excel” — poziom $redniozaawansowany (10 osoby);
2. Zamowienia publiczne:
- ,Zamoéwienia Publiczne dla poczatkujacych” (1 osoba);
- 50 Probleméw zamawiajacych w praktycznym udzielaniu zaméwie publicznych” (2 osoby);
- Kurs obstugi programu e-Notice 2 Master —~ VOD (1 osoba);
3. Spotkania Eksperckie, konferencje:
- Spotkanie Eksperckie ,,Cyfrowe Chiny”( 2 osoby);
- Spotkanie Eksperckie ,Strategie rozwoju i transformacje polskich oraz europejskich miast”
(2 osoby);
4. Ksiegowosc i finanse:
- ,Efektywne rozliczanie kosztéw ciepta w budynkach wielorodzinnych z uwzglednieniem
centralnego ogrzewania: wyzwania i najlepsze praktyki” (1 osoba);
- VAT w dziafalnosci JST i ich jednostkach organizacyjnych — zasady, problemy i biezgce
zmiany” (1 osoba);
5. Eksploatacja, organizacja i kadry:
-, Sprawy zwyklego zarzadu i sprawy przekraczajace w warunkach dziatania wspoélnoty. Co jest
legalne, a co jest zakazane. Prawo, orzecznictwo, praktyka” (1 osoba);
- E-Dorecznienia w Instytucjach Paristwowych” (2 osoby);
- Kurs kancelaryjno-archiwalny | stopnia” (1 osoba);
-, Dokumentacja pracownicza — zasady prowadzenia i archiwizacji w 2023 r.” (1 osoba);
6. Szkolenie wynikajgce z przepisow BHP i KP:
- Pierwsza pomoc w sytuacjach zagrozenia” (2 osoby).

2.3.1.2. Szkolenia w siedzibie Zaktadu (wewnetrzne)

W 2023 roku 15 pracownikéw uczestniczyto w obowigzkowych szkoleniach z zakresu bezpieczenstwa
i higieny pracy. Ponadto odbyto sig szkolenie z zakresu ochrony danych osobowych prowadzone
przez Inspektora Ochrony Danych ZGN Wiochy w temacie ,Praktyczne aspekty przetwarzania

i ochrony danych osobowych w Zakladzie Gospodarowania Nieruchomoéciami w Dzielnicy Wiochy



m.st. Warszawy wg. RODO ze szczegdlinym uwzglednieniem profilu dziatalnosci Zaktadu ZGN” - 37
pracownikéw zostato przeszkolonych.

2.3.2. Podnoszenie kwalifikacji w formie studiéw

W 2023 roku dofinansowanie do kurséw i studiéw w ramach podnoszenia kwalifikacji zawodowych
otrzymali:

— jeden pracownik kontynuuje studia podyplomowe na kierunku socjologia przy Instytucie
Studiéw Politycznych Polskiej Akademii Nauk i Collegium Civitas w Warszawie.

— jeden pracownik kontynuujacy studia licencjackie na kierunku administracja w Akademii
Ekonomiczno-Humanistycznej w Warszawie,

— jeden pracownik ukoriczyt 4 miesigczny kurs: ,Studium Zamdwien Publicznych”.

M. ZASOBY — dane liczhowe
3.1. Zasoby lokalowe administrowane przez jednostke

Wedtug stanu na dzier 31 grudnia 2023 r. w administracji Zaktadu znajdowato sig 2023 lokale gminne
usytuowane w 202 budynkach.

Ogdlna powierzchnia zasobu lokalowego Miasta na koniec 2023 roku wyniosta 93 361,62 m”.

Liczbe i powierzchnig zasobow lokalowych m.st. Warszawy, ktérymi ZGN zarzadzat i na ktére ponosit
wydatki przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2. Liczba i powierzchnia zasobéw lokalowych m.st. Warszawy, ktérymi ZGN zarzadzat
i na ktére ponosit wydatki, stan na dzien 31 grudnia 2023r.
Zasob
w budynkach Zaséb we .
e . . Zasob .
Wyszczegélnienie stanowiacych wspélnotach Ogotem
. . . pozostaly
wiasnosé mieszkaniowych
m.st. Warszawy ‘
1 2 3 (1+2+3)
Budynki (w szt.) w tym: 105 3 94 202 B
mieszkalne i uzytkowe 95 0 91 186
budynki garazowe 10* 3! 3t 16!
Lokale (w szt.) w tym: 952 330 741 2023
mieszkalne 870 320 710 1900
uzytkowe 45 5 26 76
garaze 37% 5 5 47
boksy garazowe 0 0 0 0
pomieszczenia 0 0 0 0 1
gospodarcze |

1jloéé budynkéw garazowych nie jest wykazywana w sprawozdaniach. Budynki garazowe to m.in. blaszaki,
drewniane nie zwigzane trwale z gruntem, a nawet w przypadku komplekséw garazowych murowanych,

nie wszystkie garaze sq wlasnosciq m.st. Warszawy (czgsc garazy jest wiasnosciq prywatng) i nie mogq by¢
wykozywane jako wlasnos¢ Miasta. Jedynie w sprawozdaniu ,Zasoby zarzgdzane (administrowane

przez jednostki organizacyjne m.st. Warszawy oraz zasoby zarzqdzane (administrowane) bezposrednio przez
Urzedy

2 w tych pozycjach jest 7 hal garazowych znajdujqcych sie w budynkach bedqcych wiasnosciq m.st. Warszawy
o fgcznej powierzchni 7185,73m? z 245 migjscami postojowymi.
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Powierzchnia lokali

i pomieszczen (w m?), 53 496,15 ' 13 469,00 26 396,47 93 361,62

w tym: N

mieszkalne _ 34 581,29 13 106,14 24 342,95 72 030,38
uzytkowe : 11 234,14 271,05 1972,78 13 477,97
garaze 7 680,722 91,81 80,74 7 853,27
boksy motocyklowe 0 0 0 0 |
pomieszczenia 0 0 0 0 '
gospodarcze

3.2.  Zasoby nieruchomosci niezabudowanych administrowanych przez jednostke

Zasoby nieruchomoéci niezabudowanych, administrowanych przez jednostke przedstawia tabela nr 3.

I Tabela nr 3. Zasoby nieruchomosci niezabudowanych, administrowanych przez jednostke

Powierzchnia terenéw zieleni

Powierzchnia administrowana (m?) Stan na 31 grudnia 2023 r.
Powierzchnia faczna 891
w tym:
| Powierzchnia utwardzona 0
891

3.3. Zmiany w ewidencji zasobéw i powierzchni administrowanej w ciagu roku

sprawozdawczego

3.3.1. Zmniejszenie stanu zasobow

Zmniejszenie stanu zasobéw bedacych w administrowaniu jednostki przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4. Zmniejszenie stanu zasobéw bedacych w administrowaniu jednostki

Opis Liczba Powierzchnia
1. Nieruchomosdci przekazane w zarzad i administrowanie 0 0,00
innemu podmiotowi (np. innej jednostce organizacyjnej
miasta)
w tym:
Zabudowane 0 0,00
Niezabudowane 0 0,00
2. Nieruchomoéci zabudowane - zwrot zarzagdu wiascicielom 3 1 107,66
3. Nieruchomoéci niezabudowane — zwrot zarzadu 0] 0,00
wiascicielom
4. Rozbidrki 0 0,00
5. Nieruchomosci sprzedane (0] 0,00
Razem 1-5 3 1107,66
5 a) Lokale ujete w nieruchomosciach w pkt 1-5 34 B 1 107,66
z tego lokale mieszkalne 34 1 107,66
- lokale uzytkowe i garaie 0 0,00
6. Potaczenia lokali 0 0,00
7. Lokale niespetniajgce wymog6w prawa budowlanego, zdjgte
z ewidencji zasobéw 0 0,00
Ogédtem zmniejszenie lokali 5a + 6 + 7 34 1 107,66
Z tego lokale mieszkalne 34 1 107,66
lokale uzytkowe i garaze 0 0,00




3.3.2. Zwiekszenia stanu zasobow

Zwiekszenie stanu zasobéw bedgcych w administrowaniu jednostki przedstawia tabela nr 5.

Tabela nr 5. Zwiekszenie stanu zasobéw bedacych w administrowaniu jednostki

Opis Liczba Powierzchnia
1. Nieruchomosci zabudowane przejete w zarzad 0
i administrowanie, w tym: ‘
z nowo wybudowanymi budynkami mieszkalnymi/uzytkowymi
darowizna
zakup budynku/lokalu
spadek
podnajem

o

HBRGE

Lokale ogétem ujete w punkcie 1
z tego lokale mieszkalne
lokale uzytkowe i garaze
2. Nieruchomosci niezabudowane przejete w zarzqd
i administrowanie

OO0 |0O|O|O|0|0|0 |0
QOO0 |OO|0O|O|O|OC

3.4, Zmiana sposobu uzytkowania

Zmiany w sposobie uzytkowania lokali przedstawia tabela nr 6.

Tabela nr 6. Zmiany sposobu uzytkowania

Opis liczba powierzchnia
z lokalu mieszkalnego na lokal uzytkowy 0 0
z lokalu uzytkowego na lokal mieszkalny 0 0

3.5. Podnajem lokali mieszkalnych, wynajmowanych od innych wiascicieli

Podnajem lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 7.

Tabela nr 7. Podnajem lokali mieszkalnych, wynajmowanych od innych wiascicieli

Ip. liczba lokali powierzchnia lokali stawka ptacona wlascicielowi
1 8* 293,73 24,99 zt/m?

*8 Jokali mieszkalnych w budynkach TBS.

3.6. Liczba i powierzchnia pustostanéw w zasobie lokali mieszkalnych

Informacje dotyczgce pustostanow lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 8.

Tabela nr 8. Pustostany

Liczba

Wyszczegélnienie Liczba lokali budynkéw

1. Remonty pustostanéw

a) liczba lokali wyremontowanych w roku, za ktéry sktadane a1
jest sprawozdanie (szt.) -

b) powierzchnia wyremontowanych pustostanéw (m?) 1440,41 -

¢) wydatki poniesione na remont pustostandw (zf) 1704 698,12 -

2. Liczba pustostanéw nadajacych sie do zasiedlenia na 31.12.2023 r., 34
w tym:




a) w nowym budownictwie 0 -
b} po remoncie 13 -
c¢) do remontu 21 -
3. Liczba pustostanéw na 31.12.2023 r. nienadajacych sig
. . 326 -

do zasiedlenia (a+b+c+d+e) w tym:

a) w budynkach z roszczeniami na etapie uniemozliwiajgcym zasiedlenie 143 " -
b) wytaczonych z eksploatacji w wyniku decyzji PINB i innych decyzji 164 -
w tym cate budynki - 9
c) lokale niesamodzielne 0 -
'E) w budynkach przeznaczonych do sprzedazy, rozbiérki lub remontu 18 )
 kapitalnego (catosciowego)

e) lokale substandardowe 1 -

Iv. REALIZACJA ZADAN W 2023 ROKU
4.1.  Elektroniczna Ewidencja Zasobéw Lokalowych m.st. Warszawy

W Zaktadzie Gospodarowania Nieruchomoéciami w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy na biezgco s3
uzupetniane i weryfikowane dane wprowadzane do systemu informatycznego ewidencji i zarzadzania
budynkami i lokalami m.st. Warszawy — SEIiZBiL w miarg rozszerzania jego funkcjonalnosci.

W systemie rejestrowane sa dane dotyczace zarzadzanych nieruchomosci: adresy budynkéw i ilosci,
iloéci lokali mieszkalnych oraz uzytkowych wraz z powierzchniami, ilo$¢ miejsc postojowych w halach
garazowych, powierzchnie i numery dziatek, informacja dotyczaca wiasnosci nieruchomosci, dane
dotyczace wyposazenia lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Ponadto zgodnie z Zarzgdzeniami nr 9/2018 z 14.02.2018 roku i 24/2018 z dnia 23.05.2018 roku
Dyrektora Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy
prowadzona jest Ksiega Zasobow w wersji elektronicznej w arkuszu programu Microsoft Office Excel.

W Ksiedze zasobéw rejestrowane s dane dotyczace zarzadzanych nieruchomosci, tj.:

Adres,

llosé budynkoéw,

Itoé¢ nieruchomosci,

lloé¢ lokali mieszkalnych wraz z ich powierzchnig mieszkalng i uzytkowa,
llos¢ lokali uzytkowych wraz z ich powierzchnig uzytkowg,
lloéé garazy wraz z ich powierzchnig uzytkowa,

lloé¢ miejsc postojowych oraz powierzchnia hal garazowych,
Dane dotyczace wyposazenia w zimng wode, kanalizacje, gaz,
Powierzchnie i numery dziatek ewidencyjnych,

Numery ksiag wieczystych (w miare posiadanych informaciji),
Informacja dotyczaca wiasnosci nieruchomosci.

Ksiega zasobéw prowadzona jest na biezgco, a wszystkie zmiany sg rejestrowane zaréwno w formie
papierowej jak i formie elektronicznej.

Zmiany jakie s3 wprowadzane do Ksiegi zasobdw, to oprécz dopisania nieruchomosci (w przypadku
przejecia jej w zarzad przez ZGN) lub wykreslenia (w przypadku przekazania zarzadu innej jednostce
lub wspétwiascicielom nieruchomosci), réwniez wszystkie zmiany powierzchni lokali

po inwentaryzacji powykonawczej po remoncie (zaréwno powierzchni uzytkowej jak i mieszkalnej)
oraz ewentualne doposazenia budynkéw, np. w OZE.



4.2, Lokale mieszkalne

4.2.1 Liczba zawartych uméw najmu, anekséw*, w tym zamiany, regulacje, nowe zasiedlenia,

najem socjalny

W 2023 roku Zaktad Gospodarowania Nieruchomoséciami w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy zawart

88 umoéw najmu oraz 55 aneksow do uméw w tym:

— 33 umowy najmu lokalu mieszkalnego, w tym 25 nowych zasiedlen i 8 uméw z regulacja tytutu

najmu;

— 47 uméw najmu socjalnego, w tym 23 nowe zasiedlenia i 24 umowy regulujacych stosunek

najmu;
— 8 umdbw najmu na pomieszczenie tymczasowe;
— 0 uméw najmu lokalu zamiennego,
— 55 anekséw do uméw najmu.

4.2.2 Realizacja programu Poznaj swojego hajemce

Wyniki przeprowadzania programu weryfikacji sposobu wykorzystania mieszkaniowego zasobu

Miasta przedstawia tabela nr 9.

mieszkaniowego zasobu Miasta w 2023 r.

Tabela nr 9. Wyniki przeprowadzania programu weryfikacji sposobu wykorzystania

| Liczba lokali wyznaczonych do zweryfikowania przez poszczegdlnych

Liczba odzyskanych lokali w wyniku prowadzenia programu PSN w 2023 r.

| administratoréw w 2023r. ) 362
Liczba lokali zweryfikowanych formalnie poprzez rozestanie
. . . 0
ankiety/o$wiadczenia w 2023 r.
Liczba lokali zweryfikowanych poprzez bezposredni kontakt w 2023 r.
. . . . . 786
(tj. w ktérych na skutek wizyty odebrano o$wiadczenie)
Liczba lokali zweryfikowanych poprzez odebranie oswiadczenia w siedzibie 13
administracjiforganu/jednostki
Liczba lokali, ktére nie zostaty zweryfikowane w drodze bezposredniego 15
kontaktu w ciggu ostatnich 3 lat
5 art.11 ust. 2 pkt. 3 podnajmowanie lokalu bez zgody
£c L 25
£ 2 wiasciciela
N 2 g
E % N | art.11 ust. 3 pkt. 1 niezamieszkiwanie najemcy w lokalu 9
23R
@ g z |art.11 ust. 3 pkt. 2 posiadanie tytutu prawnego do innego 9
§ ] lokalu
L =
— inne nieprawidtowosci (jakie?) 32
Liczba dokonanych wypowiedzern uméw najmu w wyniku prowadzenia
11
programu PSN w 2023 r.
Liczba wszczetych postepowart sadowych w wyniku prowadzenia programu
35
PSN w 2023 r. '
11

Weryfikacje 0séb zamieszkujacych w lokalach komunalnych; systematyczne
Inne dziatania przeglady sanitarno-techniczne lokali; weryfikacje uzyskanych danych
podjete w ramach | z dokumentami znajdujgcymi si¢ w teczkach lokali; wspotpraca
programu PSN z instytucjami zewnetrznymi takimi jak: O$rodek Pomocy Spotecznej, Policja,
w2023 r. Straz Miejska, Delegatura Biura Administracji i Spraw Obywatelskich
| w Dzielnicy Wtochy; Biuro Geodezji i Katastru Urzedu m.st. Warszawy

W




4.2.3 Wypowiedzenia z powodu: podnajmu, niezamieszkiwania, posiadania innego lokalu,
innych powodéw

Liczbe dokonanych wypowiedzer uméw najmu przedstawia tabela nr 10.

Tabela nr 10. Liczba dokonanych wypowiedzer uméw najmu w 2023 r.

1. |art.11 ust. 2 pkt.3 (podnajmowanie lokalu bez zgody wtasciciela) 2
2. |art.11 ust. 3 pkt.1 (niezamieszkiwanie najemcy w lokalu) 1 N
3. |art.11 ust. 3 pkt.2 (posiadanie tytutu prawnego do innego lokalu) 4 |
4. |art. 11 ust 2 pkt 1 (wykorzystywanie lokalu niezgodnie z przeznaczeniem 4
i zaktdcanie porzadku)

5. |art. 11 ust 2 pkt 2 (zalegtosci czynszowe) 21
6. |art. 13 (wykraczanie przeciwko porzagdkowi domowemu) 0

Liczba zgtoszonych wypowiedzen w trybie art. 11 ust. 5 ustawy (z budynkéw

niewchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy) 0

Liczba wszystkich dokonanych wypowiedzeni stan na dzier 31.12.2023 r. 32
(suma poz. 1-6) ]

Poza wyzej wymienionymi wypowiedzeniami uméw najmu przedstawionymi w tabeli nr 10 miato
réwniez miejsce 7 wypowiedzeri uméw najmu w trybie art. 11 ust.2 pkt 4.

4.2.4 Mieszkania wynajete organizacjom spotecznym

Informacje dotyczace mieszkan wynajetych organizacjom spotecznym przedstawia tabela nr 11.

|_ Tabela nr 11. Mieszkania wynajete organizacjom spotecznym

Obecnie wynajete

organizacjom spotecznym

Wynajete organizacjom
spotecznym w 2023 roku

Zakonhczone umowy najmu

] liczba |

powierzchnia

liczba

powierzchnia

liczba powierzchnia

o |

0

0

0 0

W 2023 roku jednostka nie wynajmowata mieszkan organizacjom spotecznym.

4,25

Lokale w placéwkach oswiatowych, ktérymi zarzadza jednostka

Informacje dotyczace lokali w budynkach oswiatowych przedstawia tabela nr 12.

Tabela nr 12. Lokale w placéwkach oswiatowych

powierzchnia

usytuowanie w budynku

Lp. Ulica | nrdomu nr lokalu lokalu oéwiatowym (szkota)
[ ) czy w osobnym budynku
1 | Malownicza 31 ) 5160 m? w obrebie budynku oswiatowego

z osobnym wejsciem
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4.3. Lokale uzytkowe

Zestawienie danych dotyczacych lokali uzytkowych (w tym garaiy) zawiera tabela nr 13.

Tabela nr 13. Lokale uzytkowe

Opis

Stan na 31 grudnia
2023 roku

1. Lokale uzytkowe (bez garazy, miejsc postojowych i bokséw
motocyklowych)

76

1a) Liczba lokali wynajetych

| 1b) Liczba pustostanow

1b} 1. Do wynajecia ogétem, w tym

handlowo-ustugowe

gastronomiczne

magazynowe

biurowe

pracownie do prowadzenia dziatalnosci tworczej

inne lokale uzytkowe

1b)2. wieloletnie pustostany ze wzgledu na zly stan techniczny

lub inne

1¢) Postepowania na najem lokali uzytkowych - konkursy

Liczba przeprowadzonych konkurséw

Liczba lokali wynajetych

najwyzsza stawka netto (zt/m?) za pow. podstawowa

33,90

najnizsza stawka netto (zt/m?) za pow. podstawowa

29,00

érednia stawka netto za 1m? (suma czynsz6w wynajetych lokali
podzielona przez powierzchnie wynajetych lokali)

31,39

1d) Postepowania na najem lokali uzytkowych - przetargi

Liczba przeprowadzonych przetargéw

Liczba lokali wynajetych

najwyisza stawka netto (zt/m?) za pow. podstawowg

najnizsza stawka netto (zt/m?) za pow. podstawowa

$rednia stawka netto za 1m? (suma czynsz6w wynajetych lokali
podzielona przez powierzchnie wynajetych lokali)

o OO |C

1e) najem krétkotrwaty — liczba lokali udostepnionych
w tej procedurze

(=]

1f) Dziatania na rzecz zachowania réznorodnosci ustug w 1. u — konkursy
profilowane

Liczba przeprowadzonych konkurséw profilowanych

Liczba lokali wynajetych w konkursach profilowanych

najwyzsza stawka netto (zt/m?) za pow. podstawowq

najnizsza stawka netto (zt/m?) za pow. podstawowg

érednia stawka netto za 1m? (suma czynszéw wynajetych lokali
podzielona przez powierzchnie wynajetych lokali)

o OO0 ©

2. Garaze, miejsca postojowe oraz boksy motocyklowe

Liczba ogtoszonych konkurséw

Fy

Liczba garazy i miejsc postojowych (tacznie) wynajetych w konkursach

11



4.4.  Udostepnianie czesci powierzchni budynkéw i innych urzadzen budowlanych

Powierzchnia ] Dzierzawiona Data .
. . . . . . Dochéd
Lp. udostepniana Miejsce powierzchnia zawarcia *
2 roczny
pod reklame 3 wm umowy
Baner reklamowy
‘ 1 | ul. Naukowa 4 na czesci ogrodzenia ‘ 4,26 01_12-202_3 2 598,00
. , . kontynuacja
L nieruchomosci
[ RAZEM | 4,26 2 598,00
* Wykazany dochéd roczny:
- w przypadku nowych umdéw od daty zawarcia umowy,
- w przypadku kontynuacji umow za okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r.
4.5. Dzierzawa nieruchomosci gruntowych
4.5.1. Dzierzawa gruntéw na cele niezarobkowe na rzecz wspéinot mieszkaniowych
oraz mieszkafncow
Lp. Dzierzawa Przeznaczenie Dzierzawiona Data Dochéd
nieruchomosci powierzchnia zawarcia roczny*
gruntowych w m? umowy
1 Swierszcza 16 pomieszczenie 42,50 | 04-01-2023 201,30
gospodarcze kontynuacja
2 Wagonowa 4 pomieszczenie 6,00 | 20-01-2023 93,00
gospodarcze kontynuacja
3 Borsucza 15 ogrédek przydomowy 38,25 | 20-01-.2023 589,39
nowa
4 | Wagonowa 4 pomieszczenie 6,00 | 10-03-2023 36,00
gospodarcze kontynuacja
5 Wilczycka 20 pomieszczenie 17,50 | 28-04-2023 77,48
gospodarcze nowa
6 Borsucza 15 ogrédek przydomowy 49,00 | 15-05-2023 255,09
kontynuacja
7 Plastyczna 9 grunt pod 15,60 | 02-06-2023 1,00
pomieszczenie kontynuacja
{ gospodarcze
8 | Tumska 29 grunt pod 14,00 | 06-06-2023 694,18
pomieszczenie kontynuacja
gospodarcze
9 Tumska 29 grunt pod 16,00 | 09-06-2023 788,76
pomieszczenie kontynuacja
) gospodarcze :
10 | Tumska 29 grunt pod 15,00 | 09-06-2023 970,00
pomieszczenie kontynuacja
gospodarcze
11 | Naukowa 39A ogrédek przydomowy 80,00 | 03-06-2023 425,00
kontynuacja
12 | 1 Sierpniad2 A grunt pod remont 278,00 | 22-06-2023 308,69
elewacji budynku nowa

12




13 | Sycowska 36 ogrédek przydomowy 425,75 | 27-06-2023 1182,49
i pomieszczenie nowa
gospodarcze o |
14 | Zwirki Wigury 15 grunt pod altanke 16,00 | 28-06-2023 94,78
$mietnikowg kontynuacja
15 | 1Sierpnia 42 grunt pod altanke 15,19 | 25-07-2023 31,31
$mietnikowa kontynuacja
16 | Technikow 4 pomieszczenie 14,90 | 28-07-2023 1198,80
gospodarcze kontynuacja
17 | Przylecka 8 ogrédek przydomowy 131,10 | 04-08-2023 687,00
i grunt pod altanke kontynuacja
Smietnikowa
18 | Przytecka 8 ogrédek przydomowy 47,04 | 04-08-2023 200,00
kontynuacja
19 | Kleszczowa 22 miejsce parkingowe 11,50 | 08-08-2023 254,45
nowa
20 | Kleszczowa 22 miejsce parkingowe 11,50 | 08-08-2023 283,75
nowa
21 | Kleszczowa 22 miejsce parkingowe 11,50 | 08-08-2023 283,75
nowa
22 | Kleszczowa 22 miejsce parkingowe 11,50 | 08-08-2023 254,60
nowa
23 | Kleszczowa 22 miejsce parkingowe 11,50 | 09-08-2023 273,07
nowa
24 | Kleszczowa 22 miejsce parkingowe 23,00 | 09-08-2023 509,24
nowa
| 25 | Kleszczowa 22 miejsce parkingowe 11,50 | 09-08-2023 271,20
| nowa
26 | Kleszczowa 22 miejsce parkingowe 11,50 | 09-08-2023 297,72
nowa
27 | Kleszczowa 22 miejsce parkingowe 11,50 | 10-08-2023 283,95
nowa
28 | Kleszczowa 22 miejsce parkingowe 11,50 | 10-08-2023 273,07
nowa
29 | Kleszczowa 22 miejsce parkingowe 11,50 | 11-08-2023 134,00
nowa
30 | Kleszczowa 22 miejsce parkingowe 11,50 | 11-08-2023 254,60
nowa _
31 | Kleszczowa 22 miejsce parkingowe 11,50 | 18-08-2023 262,82
nowa
32 | Kleszczowa 22 miejsce parkingowe 23,00 | 21-08-2023 542,09
nowa
33 | Kleszczowa 22 miejsce parkingowe 11,50 | 21-08-2023 254,60
nowa
34 | Kleszczowa 22 miejsce parkingowe 23,00 | 21-08-2023 509,24
nowa
35 | Kleszczowa 22 miejsce parkingowe 11,50 | 22-08-2023 334,95
nowa
36 | Kleszczowa 22 miejsce parkingowe 11,50 | 22-08-2023 262,82
nowa
37 | Kleszczowa 22 miejsce parkingowe 11,50 | 25-08-2023 61,99
nowa
13

!



38 | Rybnicka 28 ogrédek przydomowy 28,00 | 25-08-2023 141,00
kontynuacja _
39 | Kleszczowa 22 miejsce parkingowe 11,50 | 25-08-2023 262,95
[ nowa
| 40 | Janiszowska 3 grunt pod wiate 15,00 | 25-08-2023 2 096,48
| do parkowania kontynuacja
41 | Kleszczowa 22 miejsce parkingowe 11,50 | 25-08-2023 254,58
| _ nowa
42 | Kleszczowa 22 miejsce parkingowe 11,50 | 25-08-2023 190,95
nowa
43 | Kleszczowa 22 miejsce parkingowe 11,50 | 28-08-2023 256,00
nowa
44 | Al Krakowska 248 | grunt pod altanke 12,00 | 29-08-2023 27,42
i $mietnikowa nowa
45 | Kleszczowa 22 miejsce parkingowe 11,50 | 30-08-2023 254,60
nowa
46 | Zwirki i Wigury 19 | grunt pod altanke 32,82 | 20-09-2023 176,36
Smietnikowg kontynuacja
47 | Kleszczowa 22 miejsce parkingowe 11,50 | 04-09-2023 318,12
nowa
48 | Kleszczowa 22 miejsce parkingowe 11,50 | 01-09-2023 0,00
nowa
49 | Zwirki Wigury 17 grunt pod altanke 32,24 | 01-09-2023 190,04
Smietnikowa kontynuacja
50 | Przytecka 12 ogrédek przydomowy 58,48 | 06-09-2023 279,87
i kontynuacja
51 | Kleszczowa 22 miejsce parkingowe 11,50 | 06-09-2023 0,00
nowa
52 | Kleszczowa 22 miejsce parkingowe 11,50 | 12-09-2023 227,03
nowa
53 | Komitetu Obrony | grunt pod remont 254,00 | 18-09-2023 299,94
Robotnikéw 46 elewacji nowa
54 | Rybnicka 61 grunt pod ogrédek 189,25 | 03-10-2023 2847,54
przydomowy i wiate nowa
parkingowa |
55 | 1 Sierpnia 30 grunt pod remont 100,00 | 03-10-2023 98,79
i elewaciji nowa
56 | Flagowa 14 miejsce parkingowe 12,50 | 27-10-2023 126,85
nowa
57 | Flagowa 14 miejsce parkingowe 12,50 | 27-10-2023 126,85
| nowa
58 | Flagowa 14 miejsce parkingowe 12,50 | 27-10-2023 106,09
nowa
59 | Flagowa 14 migjsce parkingowe 12,50 | 27-10-2023 126,85
nowa
60 | 1 Sierpnia 40A grunt pod altanke 42,00 | 10-11-2023 240,41
$mietnikowa nowa
61 | Bolestawa grunt pod garaz 16,00 | 22-11-2023 452,64
Chrobrego 5 blaszany nowa
62 | Popularna 29 grunt pod wiate 19,50 | 22-11-2023 2963,80
do parkowania kontynuacja |
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63 | Kleszczowa 22 miejsce parkingowe 11,50 j 28-12-2023 0,00 |
. nowa |
~ RAZEM 2445,12 | 25 501,34 |
* Wykazany dochdd roczny:
- w przypadku nowych umdw od daty zawarcia umowy,
- w przypadku kontynuacji uméw za okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r.
4.5.2. Dzieriawa gruntéw na cele komercyjne
Dzierzawa Dzierzawiona Data ,
. e . ; . . Dochéd
Lp. nieruchomosci Przeznaczenie powierzchnia zawarcia *
2 roczny
gruntowych - wm umowy
i -03-202
1 | 1 Sierpnia 36 grunt pod kiosk 5455 | 01032023 15 o870
warzywny o kontynuacja e
2 | 1sierpnia 40 grunt pod kiosk 32,86 | 01062023 7 638,96
warzywny kontynuacja
al. Krakowska grunt pod salonik 03-08-2023
44
3 246,248 prasowo-handlowy 27446 kontynuacja 11644,46
RAZEM 114,87 31971,62

* Wykazany dochdd roczny:
- w przypadku nowych umow od daty zawarcia umowy,
- w przypadku kontynuacji umdw za okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r.

4.6. Windykacja naleznosci

Pomimo trudnej sytuacji gospodarczej w 2023 roku spowodowanej wzrostem inflacji, ktéra wptyneta
na wzrost kosztéw zycia mieszkancéw, dzigki skutecznym dziataniom windykacyjnym obnizono
zaleglosci z tytutu opfat za lokale mieszkalne 0 286.513,76z1.

Na skutek odwotania z dniem 1.07.2023 roku stanu zagrozenia epidemicznego oraz dzigki
monitorowaniu programu restrukturyzacji zadtuzenia w mieszkaniach komunalnych, podjeto
dziatania majace na celu umozliwienie kontynuowania zawartych porozumieri restrukturyzacyjnych,
skutkiem czego w 2023 roku zawarto 62 aneksy do umdw restrukturyzacyjnych.

W 2023 roku zwiekszyta sie réwniez iloé¢ wezwan wystosowanych do dtuznikéw 0 20% w stosunku
do roku 2022. Réwniez kwota ztozonych w sadzie pozwéw o zaptate wzrosta w 2023 roku 0 41,

co stanowi wzrost 0 128% w stosunku do roku 2022.

Stan na
31.12.2022 31.12.2023
llc¢ pozwdw o zaptate zlozonych w sadzie 32 73
Kwota dochodzonych naleznosci - ogétem 922 887,00 zt 722 685,00 zt
Ho$¢ wnioskéw o egzekucje zasadzonych naleznosci )8 37

ztozonych do komornika
llosé wystosowanych wezwarn do dtuznikéw

1006 1207

llos¢ wypowiedzen umoéw najmu 29 21
lloé¢ wystosowanych wezwan do opréznienia 15 19
i opuszczenia lokalu |
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4.6.1. Analiza zadtuzen lokali mieszkalnych i uzytkowych

Dane dotyczgce zalegtosci przedstawia tabela nr 14.

Tabela nr 14. Windykacja naleznosci
Opis Stan na dzien I..iczba,
31.12.2023 roku najemcow
1. Zalegtosci z tytutu optat za lokale mieszkalne (z mediami) 20227 677,84 1150
a. najem 364 021,48 476
b. odszkodowanie 4577 580,71 253
c. lokale zdane 6994 481,01 421
d. odsetki 8 291 594,64 n.d.
2. Zalegtosci z tytutu opfat za lokale uzytkowe w tym garaze 255 477,82 148
a. najem 52 471,47 110
b. wynagrodzenie za bezumowne zajmowanie 58 323,09 10
¢. lokale zdane 86 487,23 28
d. odsetki 58 196,03 n.d.
3. Koszty dochodzenia roszczer: — lokale mieszkalne 761 846,24 n.d.
4. Koszty dochodzenia roszczen - lokale uzytkowe 10 116,15 n.d.

4.6.2. Windykacja naleznosci z tytutu dzierzawy i koszty dochodzenia roszczer (w tym reklamy)

Zalegtodci z tytutu dzierzawy i koszty dochodzenia roszczen (w tym reklamy) na dzien

31.12.2023 r. wynosity 79 464,42 zt., w tym:

1) Naleznoéc gtéwna 71923,55 zi.
2) Odsetki 6 251,61 zt.
3) Koszty dochodzenia roszczen 1289,26 zi.

4.6.3. Windykacja przedsadowa, sadowa, egzekucyjna

W wyniku prowadzonych czynnosci windykacyjnych sporzadzono tacznie 1207 wezwan do dtuznikéw,
natomiast 21 diuznikéw otrzymato wezwania do oprdznienia i opuszczenia lokalu.
Na 21 wypowiedzianych uméw najmu, 4 diuznikéw ztozyto oswiadczenie woli o wypowiedzeniu

umowy najmu co oznacza, ze splacili swoje zobowigzania we wskazanym w wypowiedzeniu terminie

dzieki czemu umowa najmu nie zostata wypowiedziana.

Wszczete zostaly 73 postepowania sagdowe o zaptatg oraz ztozono 37 whnioskdéw o wszczecie

egzekucji.

4.7. Ulgi w splacie naleznosci, w tym program restrukturyzacji zadtuzenia uzytkownikow lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu m.st. Warszawy

Dane liczbowe dotyczace ulg w splacie naleznosci przedstawiajg tabele nr 151 16.

Tabela nr 15. Restrukturyzacja procedowana zgodnie z Uchwatg nr 295/2019

Restrukturyzacja zadtuzen na podstawie Uchwaty
nr 295/2019 z 30 maja 2019 r.

Stan z 31 grudnia 2023 roku

Liczba zawartych umdw o restrukturyzacji zadtuzenia

185

Liczba umoéw ktére wygasty narastajaco od poczatku
programu w przypadkach niedotrzymania
przez dtuznikéw warunkow umowy

50
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Liczba prawidtowo zakoriczonych umdw narastajgco 24
od poczgtku programu

Tabela nr 16. Ulgi w sptacie naleznosci procedowane zgodnie z Uchwata nr 2643/2010

Ulgi w sptacie naleznosci na p?d.s»taWIe Uchwaty nr 2643/2010 Dane za 2023 rok
z 9 wrzesnia 2010 .
Liczba zawartych umow o splacie ratalnej przez dzielnice/jednostke 21

Liczba zawartych umdéw o spiacie ratalnej ze stuzbami Skarbnika [

Liczba zawartych uméw o odroczenie terminu pfatnosci

1
0
Liczba dokonanych umorzen naleznosci 0
Liczba prawidtowo zakoriczonych uméw o sptacie ratalnej 3

4.8. Swiadczenie niepieniezne

Dane liczbowe dotyczace ,,odpracowania dtugu” przedstawia tabela nr 17.

Tabela nr 17. Swiadczenia niepienigine
Opis Dane za rok sprawozdawczy
Liczba zawartych porozumien z dtuznikami na spfate zadtuzenia 0
w formie Swiadczenia niepienieznego
Wartoéé $wiadczent niepienieznych w okresie sprawozdawczym 0

Inng forma pomocy umozliwiajaca dtuznikom, bedacym w trudnej sytuacji materialnej i zyciowej,
w splacie zadtuzenia z tytutu uzytkowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
m.st. Warszawy w dzielnicy Wiochy byt ,,Dzielnicowy program odpracowywania zalegtosci
czynszowych” wprowadzony Uchwata Nr XCIX/1379/17 Zarzadu Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy
zdnia 5 lipca 2017 r. ze zmianami (obecny tekst znowelizowany i wprowadzony Uchwatg

Nr X1/136/19 Zarzadu Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy z dnia 30 stycznia 2019 r.).

Niestety odpracowywanie diugu, jako forma sptaty naleznosci, budzi wéréd diuznikéw w dalszym
ciggu mate zainteresowanie. Wptyw na to mogta mie¢ nizsza w stosunku do 2022 roku stopa
bezrobocia, przez co oferta odpracowywania dtugu nie byla atrakcyjna dla diuznikéw. W okresie
sprawozdawczym ztozony zostat jeden wniosek o odpracowanie dtugu jednak dtuznik finalnie nie
podjat sie zaproponowanych prac i porozumienie nie zostato zawarte.

4.9. Pozostate, w tym obnizki czynszu, dodatki mieszkaniowe (opis, liczba gospodarstw
korzystajacych, kwoty, itp.)

W 2023 roku ztozonych zostato 120 wnioskéw w zakresie obnizki czynszu z tytutu niskich dochodow,

z czego 7 decyzji odmownych oraz 113 decyzji przyznajacych obnizke czynszu na taczng kwotg

288 888,24 zlotych. Najnizsza kwota przyznanej obnizki wyniosta 44,76 zt, zaé najwyzsza — 491,71 zt.

$rednia miesieczna kwota przyznanego $wiadczenia z tytutu niskich dochodéw uksztaitowata sig na

poziomie 213,04 zlotych.

W okresie od 01.01.2023r. do 31.12.2023r. z obnizki czynszu korzystato 186 gospodarstw domowych,
a kwota udzielonych $wiadczen wyniosta 264 589,06 zt, co Sredniomiesigcznie wynosi 22 049,09 zt.

4.10. Nadzor wiascicielski (obstuga Wspoélnot Mieszkaniowych)

W 30 budynkach mieszkalnych, w ktérych zarzad czesciami wspdlnymi sprawujg wspdinoty
mieszkaniowe: 320 lokali mieszkalnych i 5 lokali uzytkowych stanowi wtasnos¢ miasta stotecznego

Warszawy.
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Zestawienie lokali i udziatéw m.st. Warszawy we wspdinotach mieszkaniowych:

' Lp. Wspélnota I.Ioét': lokali I!oéc’ lokali Wspékzzynnik

- mieszkalnych | uzytkowych udziatu

1 |1Sierpnia 26 23 Y 0,1664
2 |1 Sierpnia 28 ' 25 0 0,1690
3 |1 Sierpnia 32a 9 0 0,1560
4 |1 Sierpnia 34 16 0 0,2858
5 |1 Sierpnia 34a 26 0 0,3175
6 |1 Sierpnia 36 14 0 0,2551
7 |1 Sierpnia 38 13 0 0,1669

| 8 |1Sierpnia 40 12 0 0,1711|
9 |1 Sierpnia 40a ) 21 0 0,2514 |
10 | 1 Sierpnia 40b 21 0 0,3812
11 |1 Sierpnia 42 7 0 0,3928
12 |1 Sierpnia 42a 13 0 0,2251
13 |1 Sierpnia 44 14 0 0,2331
14 |1 Sierpnia 44a 15 0 0,2818
15 | Komitetu Obrony Robotnikéw 42 | 0,1749
16 | Komitetu Obrony Robotnikéw 44 2 0 0,055
17 | Komitetu Obrony Robotnikéw 46 11 0 0,2206
18 | Astronautéw 15 8 0 0,1618
19 | Stefana Drzewieckiego 3 15 | 0,1478
20 |Gtadka 9 6 0 0,4209
21 | Rejonowa 5 3 0 0,1529
22 | Mikotajska 6 5 0 0,4849

83 0 0,2349
23 | Kazimierza Zarankiewicza 4 14 0,0166
24 | Nastrojowa 29 2 0 0,1593
25 | Lechicka 29 4 0 0,3839
26 | Marcina Flisa 7,9,11 15 0 0,2503
27 |Potrzebna 1 3 3 | 0,4721
28 | Potrzebna 37 4 0 0,3342
320 5 X

Informacje o zebraniach wspélnot mieszkaniowych

Liczba zebran wspélnot mieszkaniowych odbytych w danym roku ogétem: 28
w tym przypadajacych na jednego petnomocnika (min. max. $rednia): 28.

3 Jokale niewyodrebnione,

4 lokal wyodrebniony ul. Kazimierza Zarankiewicza 4 lokal nr 17 — uchwatg nr CCV/21712022 z dnia

16.03.2022 r. Zarzqd Dzielnicy Whochy m.st. Warszawy przekazat przedmiotowy lokal wyodrebniony w zasoby
Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy. Lokal zostat nabyty

przez m.st. Warszawe w drodze spadku po zmarfej wiaécicielce na podstawie Postanowienia Sqdu Rejonowego
dla m.st. Warszawy z dnia 15.02.2021 roku. Protokolarne przejecie lokalu nastgpito od dnia 1.09.2022 r.
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4.10.2 Informacje o dziataniach pefnomocnikéw m.st. Warszawy

Liczba wspdlnot, ktére dany petnomacnik ma przydzielone na state do obstugi (Srednia): 28.

Liczba wspélnot, ktére dany petnomocnik ma przydzielone jako zadanie dodatkowe: O.
4.11.

Dane techniczne

4.11.1. Remonty, konserwacje, modernizacje zasobu gminnego

Informacje dotyczace remontow, konserwacji i modernizacji zasobu przedstawia tabela nr 18.

Tabela nr 18. Remonty, konserwacje, modernizacje istniejacego zasobu komunalnego
taczna {.‘ilczna .
. powierzchnia .

Ip. zakres rzeczowy liczba uzytkowa koszt wykonania

budynkéw/ , w 2023 roku
lokali budynk?w/
lokali

1. | roboty ogdéinobudowlane X X 244 799,60 zt
wymlana.dachu (poszycia dachowego, wigzby 6 « 14 505,08 71
dachowej) !
wymiana dZwigu osobowego X X X
remont elewacji (w tym balkony i tarasy) 2 1519,38 133 347,36
wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w catym « « «
lub czesci budynku
docieplenie budynku ($cian i/lub stropodachu) X
termomodernizacja kompleksowa X
rozbiérki budynkow stwarzajgcych zagrozenie 1 11 793,56 zt
pozostate prace ogéinobudowlane (dot. m.in.
osuszenia, izolacji, ?Iementovy konstrukcyjl.wych « « 85 153,60 2t
budynku, przewoddéw i kanatéw wentylacyjnych,
spalinowych i dymowych, klatek schodowych)

2. | Roboty instalacyjne: X X 2043 663,38 7t
doposazenie w instalacje kanalizacyjng X X X
doposazenie w instalacje wodng X
d.oposazenle w instalacje c.c.w. c.o. wezet 1 548,08 806 655,28 7t
cieplny
doposazenie w instalacje c.c.w. c.o. kottownie 1 301,03 21114,19 2
gazowe
doposazenie w instalacje c.c.w. c.o. z sieci
gazowej (ogrzewanie etazowe) X X X
doposazenie w instalacje elektryczna
na potrzeby ogrzewania (kotly elektryczne) X X X
i grzejniki konwektorowe
pozostate prace instalacyjne (dot. m. in.
instalacji wod.-kan. instalacji z.w. i c.w. instalacji.
gazowej, instalacji elektrycznej, wymiany X X 1215 893,91 zt
wodomierzy, cieptomierzy, piecykéw gazowych
i innych urzadzen)

Rewitalizacja obszaru — kompleksowa

3. e 4 : - X X X
modernizacja budynkéw mieszkalnych gminnych

4. | Budowa/doposazenie w dzwigi osobowe X X

5. | Adaptacje strychéw na lokale gminne X X

6. | Dokumentacje techniczne 426 379,50 zt
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Remont lokali gminnych (mieszkalnych

7. |i uzytkowych) X X 1899 751,42 zt

w tym:

remont lokali mieszkalnych (zasiedlonych) —
wymiana elementéw zuzytych, m. in. podtég, 9 324,56 50 841,23 zt
okien, drzwi
remont lokali mieszkalnych (pustostanéw) — a1 144041 1704 698,12 7t
remonty kompleksowe
remonty lokali uzytkowych 1 507,30 144 212,07 #
Rewitalizacja terenéw zewnetrznych Miasta

8. {m. in. telrenow zgelenl,. drég, chodnikow, " . 748 433,14 71
elementéw matej architektury - place zabaw,
kapliczki, altany $mietnikowe)

9. Konserwacijef przeglady, awarie i drobne 3 % 1298 188,61 2t
naprawy biezgce

RAZEM 6 661 215,65 zt

4.11.1.1 Remonty ciggéw pieszych

Remont ciagéw pieszych i pieszo-jezdnych na terenach administrowanych przez Zaktad
Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy wraz z montazem altany
émietnikowej i pracami towarzyszacymi przy budynkach przy ul. Cietrzewia 2 i ul. Kleszczowej 2

W 2023 roku zrealizowano remont ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych wraz z montazem altany
émietnikowej przy budynkach przy ul. Cietrzewia 2 i ul. Kleszczowej 2.

taczny koszt prac wyniost 208 765,76 zt brutto.

W ramach prac przy ul. Kleszczowej 2 zostat rozbudowany chodnik, umozliwiajac tatwe usuwanie
odpadéw komunalnych z nieruchomosci, a takze dodano utwardzone podtoze i zamontowano altane

émietnikowa dwudzielng z podziatem na kontenery i gabaryty.

ul. Kleszczowa 2 — sktadowanie odpadéw przed i po remoncie (altana $mietnikowa)
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ul. Kleszczowa 2 — remont chodnika przed i po remoncie

W ramach prac przy ul. Cietrzewia 2 zostat wykonany nowy podjazd do altany $mietnikowej
umozliwiajacy fatwe usuwanie odpadéw komunalnych z nieruchomosci. Zamontowano nows,
dwudzielng altane $mietnikowg z podziatem na kontenery i gabaryty, ktérej wielko$¢ zostata
dostosowana do potrzeb obstugiwanej nieruchomosci. Podtoze nieruchomosci zostato utwardzone,
ptytami azurowymi wodoprzepuszczalnymi. Dodatkowo zostaly wymienione chodniki umozliwiajgce

bezpieczny dostep do klatek schodowych.
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2. Remont ciagéw pieszych i pieszo jezdnych przy budynku przy ul. Komitetu Obrony Robotnikéw
42 oraz przy budynku przy al. Krakowskiej 255

W 2023 roku wykonano remont ciagéw pieszych i pieszo jezdnych przy budynku przy ul. Komitetu
Obrony Robotnikéw 42 oraz przy budynku przy al. Krakowskiej 255.
taczny koszt prac wynidst 122 355,08 zt brutto.

W ramach prac przy budynku przy ul. Komitetu Obrony Robotnikéw 42 chodniki wzdtuz budynku
z ptyt betonowych zostaly zastgpione kostka betonowa. Dodatkowo obszar zielony zostat
wygrodzony, a teren zostat utwardzony, umozliwiajac montaz stojakow rowerowych. Prace objety
réwniez wymiane dojé¢ do klatek schodowych, dojscie do altany $mietnikowej oraz obszar

przy tawkach. Zamontowano réwniez nowe stupki drogowe.
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ul. Komitetu Obrony Robotnikéw 42 — teren po remoncie wraz ze stojakami rowerowymi

W ramach prac przy budynku przy al. Krakowskiej 255 wykonano nowa nawierzchnie chodnikéw

z kostki betonowej antyposlizgowej. Z uwagi na nachylenie terenu nieruchomosci wykonano réwniez
schody i pochylnie terenu wraz z montazem stalowych poreczy. Powyisze prace wykonano zgodnie
ze standardami dostepnosci dla m.st. Warszawy dla oséb z niepetnosprawnosciami. Wykonano
montaz krat azurowych na studzienkach oraz odwodnienie liniowe przed wejsciem do klatki
schodowe] wraz ze studzienka osadnikowa.

al. Krakowska 255 — chodnik przed remontem i schody wraz z pochylnia terenu
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al. Krakowska 255 - chodnik przed i po remoncie

3. Remont ciggow pieszych i pieszo jezdnych na terenach administrowanych przez Zaktad
Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy przy budynkach
przy ul. 1 Sierpnia 38A-40B oraz remont klatki schodowej w budynku mieszkalnym
przy ul. Czereéniowej 53 w Warszawie wraz z montazem altany na gromadzenie odpadéw
oraz remontem terenu nieruchomoéci przy ul. Czeresniowej 53 i ul. Popularnej 64 w Warszawie

W 2023 r. w ramach prac przy budynkach przy ul. 1 Sierpnia 38A-40B w Warszawie przeprowadzono
remont chodnikéw obejmujgcy wykonanie nowej podbudowy i wymiane starej nawierzchni
asfaltowej na kostke betonowa. Dodatkowo, w celu ograniczenia wjazdu pojazddw, zainstalowano
odboje na miejscach postojowych. taczny koszt prac wyniést 134 110,80 zt brutto.
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ul. 1 Sierpnia 38A-40B — chodniki przed i po remoncie

4.11.1.2 Remonty w budynkach

1. Remont klatki schodowej w budynku mieszkalnym przy ul. Czere$niowej 53 w Warszawie wraz
z montazem altany na gromadzenie odpadéw oraz remontem terenu nieruchomosci przy
ul. Czere$niowej 53 i ul. Popularnej 64 w Warszawie

W 2023 r. w ramach prac terenowych dokonano wymiany ogrodzenia, zamontowano nowe furtki
i bramy, a takze zainstalowano domofony z kontrolg dostgpu zwigkszajgc bezpieczenstwo
mieszkarnicéw. Z uwagi na usytuowanie budynkoéw w bezposrednim sasiedztwie prace objety
nieruchomogci przy ul. Czereéniowej 53 i ul. Popularnej 64. Dodatkowo wykonano wygrodzenie
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z paneli ogrodzeniowych miejsca na usytuowanie pojemnikow na gromadzenie odpadow

przy budynku przy ul. Popularnej 64.

Na posesji przy ul. Czeresniowej 53 stworzono dojazd do nowej altany $mietnikowej z wydzielonym
miejscem na gabaryty. Dodatkowo, przeprowadzono wymiane chodnika prowadzacego do klatki
schodowej. Ponadto, przeprowadzono kompleksowy remont klatki schodowej obejmujacy nowe
tynki, malowanie, wymiane balustrad i oktadziny schodéw oraz modernizacje instalacji elektrycznej
w czesci wspélnej budynku wraz z wewnetrznymi liniami zasilajgcymi lokale. Wymieniono drzwi

do piwnicy i na poddasze, w czgsci piwnicznej dokonano wymiany drzwi do komérek, wymieniono
posadzke betonowga oraz natozono nowe tynki na cianach.

taczny koszt prac wyniost 351 135,10 zf brutto.

ul. Popularna 64 — brama wjazdowa przed wymiang
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ul. Popularna 64 — furtka i ogrodzenie przed wymiana
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ul. Czereéniowa 53 — kiatka schodowa przed remontem i po remoncie

ul. Czereéniowa 53 — chodnik przed remontem
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ul. Czereéniowa 53 — chodnik i altana $mietnikowa po montazu

Doposazenie budynkéw w instalacje fotowoltaiczne

W 2023 roku w ramach dotacji celowej doposazono 6 budynkéw w instalacje fotowoltaiczne. Prace
obejmowaty montaz paneli fotowoltaicznych, systeméw sterujacych oraz przystosowanie instalacji
odgromowych budynku. tgczna moc instalacji wynosi 113,72 kW. Instalacje zasilg czesci wspélne

budynku, garaze, urzadzenia techniczne oraz oswietlenie terenow zewnetrznych. taczny koszt prac

wyniost 636 131,58 zi.

LP Adres Moc kWp Koszt

1 | Flagowa 14 8,84 57 743,58 zt
2 | Kleszczowa 22 19,90 99 384,00 =zt
3 | Rybnicka 28 17,85 99 384,00 zt
4 | Naukowa 34 17,75 79 704,00 zt
5 | Rejonowa 6/8 39,60 208 116,00 zt
6 | al. Krakowska 107 9,78 91 800,00 zt

SUMA 113,72 636 131,58 zt

Remont pustych lokali mieszkalnych — zapewnienie kolejnym 41 rodzinom podstawowych potrzeb
mieszkaniowych

W 2023 roku wykonano remont 41 lokali mieszkalnych, przywracajac mozliwosé ich prawidtowego

i bezpiecznego uzytkowania. £3czna powierzchnia wyremontowanych lokali wyniosta 1 440,41 m2.
taczny koszt prac wynidst 1 704 698,12 zi. W ramach prac remontowych lokale zostaty wyposazone
w tazienki oraz w zaleznoéci od powierzchni w etazowe centralne ogrzewanie wraz z instalacjq cieptej
wody uzytkowej. W celu obnizenia kosztéw eksploatacyjnych dazono aby urzadzenia bylfy zasilane

paliwem gazowym.
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Pustostan — przed remontem

Pustostan — po remoncie
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4.11.2. Likwidacja piecéw na paliwo state

Informacje dotyczace likwidacji piecéw na paliwo state przedstawia tabela nr 19.

Tabela nr 19. Likwidacja piecéw na paliwo state w danym roku sprawozdawczym
| w komunalnych lokalach mieszkalnych

Liczba lokali wyposazonych w piece na paliwo state ogétem na dzier 01.01.2023r. 0
i ) Sposéb likwidacji na:
. taczna liczba
. ogrzewanie .
ogrzewanie azowe ogrzewanie fokal lokall,
z sieci 8 ) & . | (OZE) |eko projekt s s w ktérych
. . . | kottownie/ | elektryczne oprozniony
cieptowniczej . dokonano
etazowe o
L likwidacji
0 0 0 | 0 0 0 0
Liczba pozostatych piecéw na paliwo state ogétem na dziert 31.12.2023 r. 0

Piece na paliwo state we wszystkich lokalach bedacych w administrowaniu Zaktadu Gospodarowania
Nieruchomoéciami w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy zostaly zlikwidowane w latach poprzednich.

4.11.3. Doposazenia w system grzewczy z sieci gazowej i cieptowniczej

1. W 2023 r. kontynuowano zadanie ,Doposazenie budynku mieszkalnego w instalacje centralnego
ogrzewania i centralnej cieptej wody w budynku przy ul. Sabaty 56 w Warszawie w ramach
zadania nr C/WEO/II/P3/12”. Po przytaczeniu budynku do sieci gazowej zakoriczono zadanie.
Doposazenie objeto facznie 12 lokali mieszkalnych, o tacznej powierzchni uzytkowej 301,93 m?,
Wydatkowano kwote 21 114,19 z{. taczny koszt zadania wyniost 226 114,12 zh.

2. W 2023 r. kontynuowano zadanie obejmujgce doposazenie budynku mieszkalnego w instalacje
c.0. i ¢.c.w. przy ul. Sabaty 23 w Warszawie —w ramach zadania C/WtO/11/P3/14. W 2022 r.
realizowano | etap prac obejmujacy opracowanie dokumentacji technicznej na doposazenie
budynku w instalacje centralnego ogrzewania, centralnej cieptej wody z przystosowaniem
instalacji gazowej oraz wodno-kanalizacyjnej wraz z budowg wezta. W 2022 r. dokonano
czeéciowego odbioru prac (90%) na kwote 38 745,00 zt brutto, z uwagi na brak mozliwosci
uzgodnienia wezfa cieplnego z dostawca ciepta do czasu zawarcia umowy przytaczeniowej
i sporzadzenia dokumentacji technicznej przylaczenia do sieci cieplnej. W 2023 r. zostata zawarta
umowa przylaczeniowa z dostawcg ciepta, co pozwolito na wykonanie przytacza do sieci cieplnej.
Zawarto takie umowe z Wykonawca na wykonanie instalacji centralnego ogrzewania
i rozpoczeto prace instalacyjne. Prace objety montaz urzadzeri wezta C.O., wykonanie poziomow
i pion6w instalacji C.0., czeéciowy montaz grzejnikéw, montaz pionow instalacji c.c.w. i nowej
instalacji gazowej. W 2023 r. dokonano czesciowego odbioru prac (90%) na kwotg 918 277,78 zt.
Zadanie bedzie kontynuowane w roku 2024.

3. W 2023 roku rozpoczeto zadanie inwestycyjne wprowadzone uchwata LXXXVI/2769/2023 Rady
m.st. Warszawy z dnia 31.08.2023 r. oraz Zarzadzeniem nr 1420/2023 Prezydenta
m.st. Warszawy z dnia 05.09.2023 r. obejmujace opracowanie projektu budowlano-
wykonawczego na doposazenie budynku w instalacjg gazows, instalacje c.0., c.c.w.
z przystosowaniem instalacji wodno-kanalizacyjnej wraz z termomodernizacjg oraz pracami
towarzyszacymi w budynku przy ul. Cyprysowej 25 - w ramach zadania C/WLO/II/P3/17.
Wydatkowano kwote 67 035,00 zi. Pod koniec roku 2023 nastgpita zmiana zadania
inwestycyjnego i rozszerzenie zakresu o dodatkowe prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu
nieruchomosci. Kontynuacja i realizacja zadania planowana jest na rok 2024.
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4. W 2023 r. kontynuowano zadanie inwestycyjne obejmujace ,Termomodernizacjg budynku
mieszkalnego przy ul. Globusowej 26 z modernizacja systemu grzewczego budynku, instalacji
gazowej i wodno — kanalizacyjnej wraz z pracami towarzyszacymi”. W ramach zadania
opracowano projekt budowlano-wykonawczy na doposazenie lokali mieszkalnych w etazowe
instalacje grzewcze i cieptej wody uzytkowej zasilanych z dwufunkcyjnych piecow gazowych oraz
przystosowaniem instalacji wod-kan. Wydatkowano kwotg 28 167,00 zt. Kontynuacja i realizacja
zadania planowana jest na rok 2024.

4.11.4. Termomodernizacja budynkow czesciowa i kompleksowa

W 2023 roku nie wykonano termomodernizacji, ale w ramach dziatari przygotowawczych
opracowano dokumentacje techniczne do planowanych prac termomodernizacyjnych:

o opracowano projekt budowlano-wykonawczy termomodernizacji budynku mieszkalnego
przy ul. Sabaly 23 w Warszawie z pracami towarzyszacymi. Wydatkowano kwote 75952,50 zi;

s opracowano projekt budowlano-wykonawczy na doposazenie budynku w instalacje gazowa,
instalacje c.o., c.c.w. z przystosowaniem instalacji wod - kan wraz z termomodernizacjq
oraz pracami towarzyszacymi w budynku przy ul. Cyprysowej 25.
Wydatkowano kwote 67 035,00 zt.

Termomodernizacja — dzialania, ktérych celem jest zmniejszenie zapotrzebowania na energig
w budynku na potrzeby ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz poprawa komfortu
ciepinego w budynku. Roboty budowlane w ramach termomodernizacji moga obejmowaé miedzy
innymi:
e Ocieplenie przegréd zewngtrznych budynku ($cian, dachu, stropdw, wymiang drzwi
zewnetrznych, okien i drzwi balkonowych),
e Modernizacje lub wymiane Zrédta ciepta lub wykonanie przytacza technicznego
do scentralizowanego Zrodta ciepta,
Modernizacje wezta ciepinego,
Modernizacje instalacji wentylacji,
Modernizacje wewnetrznej instalacji ogrzewania,
Modernizacje instalacji cieptej wody uzytkowej.

Przez budynek poddany czesciowej termomodernizacji rozumie sig budynek, w ktérym:
1. Dociepleniu zostato poddane ponad 25% powierzchni przegréd zewngtrznych tego budynku;
2. Dociepleniu zostato poddane mniej niz 25% powierzchni przegréd zewnetrznych,
ale zmodernizowano system grzewczy i wentylacji, wymieniono okna i drzwi.
Przez budynek poddany kompleksowej termomodernizacji rozumie sig budynek, w ktérym:
1. Dociepleniu zostato poddanych 100% powierzchni przegréd zewnetrznych, a jednoczesnie
#rodio ciepta spetnia wspétczesne standardy lub budynek jest podfaczony
do scentralizowanego zrédta ciepta;
2. Budynek ze wzgledu np. na wysokie parametry standardow energetycznych nie wymagat
docieplenia, a jednoczesnie zrédio ciepta spetnia wspéiczesne standardy lub budynek
jest podiaczony do scentralizowanego Zrodta ciepta.
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4.11.5 Rewitalizacja — kompleksowa w ramach Programu

Dzielnica Wiochy nie zostata objeta warszawskim programem rewitalizacji.

[ Tabela nr 20. Zadania inwestycyjne

l.p. | Adres z zadania Zakres wykonanych prac — syntetyczny opis na podstawie kart
inwestycyjnego inwestycyjnych

T ——

4.11.6 Windy - budowa, doposaienie

W 2023 roku nie doposazono zadnego budynku w winde.

4.11.7 Stan realizacji innych zadan inwestycyjnych

W 2023 roku nie realizowano innych zadan inwestycyjnych.

4.12. Decyzje organu nadzoru budowlanego wydane w 2023 roku (m.in. dot. wylaczenia
z uizytkowania)

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w dniu 18.01.2023 r. wydat decyzjg nr 110T/21/2023
naktadajacg zakaz uzytkowania budynku mieszkalnego przy ul. Nike 24 w Warszawie oraz zarzadzit
wydzielenie strefy zagrozenia, umieszczenie zawiadomienia o stanie zagrozenia ludzi i mienia

oraz wykonanie zabezpieczeni uniemozliwiajacych dostgp osobom trzecim. Ze wzgledu na
wystepujace zagrozenie bezpieczeristwa ludzi i mienia na podstawie art. 108 ustawy — Kodeks
postepowania administracyjnego, niniejszej decyzji nadano rygor natychmiastowe]j wykonalnosci.

Decyzje organu nadzoru budowlanego zostaly przedstawione w tabeli nr 21.

Tabela nr 21. Decyzje nadzoru budowlanego

Numer decyzji Adres Powod Zakres

' Zagrozenie bezpieczeristwa ludzi

| 110T/21/2023 ul. Nike 24 sae Zakaz uzytkowania
' i mienia

Nakaz rozbidrki
samowoli
budowlanej

Brak wymaganego pozwolenia na

110T/247/2023 ul. Szczera 29 budowe

4.13. Zamoéwienia publiczne

Informacje dotyczace zamowien publicznych przedstawia tabela nr 22.

| Tabela nr 22. lloé¢ zawartych uméw sumaryczne kwoty uméw - na roboty budowlane, ustugi

i dostawy w 2023 roku
Roboty budowlane Ustugi Dostawy a o
[ - N . c £
Liczba Liczba .. Liczba Lz o 2
= . |
Tryb udzielenia | hostepowar Wartoéé postepowa#i Wartosc | 1 ostepowant iartosc z &
zamoéwienia . . . . umow {gcznie p umow {facznie s 3
zakoficzonych | uméw tacznie | zakoriczonych R zakoriczonych i &2
udzieleniem [ podatkiem VAT| udzieleniem z podatkiem udzieleniem z podatkiem 8t
' > eniem £p VAT VAT e s
g | zamoéwienia zaméwienia zaméwienia | N
| Zamdwienia w
trybie przetargu | 0 0 1 1134 000,00 0 0 0
_nieograniczonego | . B -
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Zamdwienie w

trybie 24 5214 059,89 9 1071423,55 2 479 204,07 9
_podstawowym |

camdIenie z 8 787 615,23 2 327 982,42 0 0 1

wolnej reki

Zamoéwienie o
wartosci ponizej 3 65 346,31 42 1110708,23 9 220 925,30 15

130000 zt

Zamoéwienie o

wartosci ponizej

130 000 zt bez
umowy

0 0 57 164 300,08 8 20712,96 0

Postepowania
wylgczone ze
stresowania
przepiséw ustawy

0 0 2 612 000,00 0 0 0

Razem 35 6 067 021,43 113 4420 414,28 19 720 842,33 25

4.14. Przeprowadzone w 2023 roku kontrole w jednostce

Kontrole wewnetrzne

W 2023 roku zostaty przeprowadzone dwie kontrole zlecone przez Burmistrza Dzielnicy Wiochy
m.st. Warszawy:

- prawidtowo$¢ naliczana i ujmowania w ksiegach rachunkowych naleznosci oraz prowadzenie
postepowan przy umarzaniu z urzedu naleznosci m.st. Warszawy o charakterze cywilnoprawym.
Zaleceniem kontroli byto intensyfikowaé czynnosci zmierzajace do redukcji zadtuzenia

i egzekwowanie naleznych ptatnosci od najemcéw. Ocena kontroli byta pozytywna, nalezy zmierza¢
do redukgji zadtuzenia i egzekwowac nalezne ptatnosci od najemcow;

- planowanie, zamawianie i realizacja ustug remontowych i konserwacyjnych w 2022 r. Stwierdzono
pisemnosé postegpowari zaméwien publicznych zgodnie z procedurami, biezacy nadzdr kierownictwa
jednostki nad planowaniem i realizacjg zadan. Wydatki na cele remontowe dokonywane w spos6b
celowy i oszczedny, z zachowaniem zasad uzyskiwania najlepszych efektéw z danych naktadéw,
optymalnego doboru metod i srodkéw stuzacych osiagnigciu zatozonych celow oraz terminowq
realizacje zadan. Zaleceniem kontroli byto state podejmowanie dziatar zmierzajacych

do pozyskiwania dodatkowych $rodkéw na realizacje statutowa.

4.14.1. Informacje o przeprowadzonych kontrolach

4.14.1.1. Kontrole zewnetrzne

W lutym 2023 r. Komenda Miejska Strazy Pozarnej przeprowadzita czynnosci kontrolno-
rozpoznawcze w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Kleszczowej 22. Zakresem czynnosci
byto przestrzeganie przepiséw przeciwpozarowych. Rozpoznawanie mozliwosci i warunkéw
prowadzenia dziatan ratowniczych przez jednostki ochrony przeciwpozarowej. Rozpoznawanie innych
miejscowych zagrozen.

W wyniku przeprowadzonej kontroli stwierdzono skiadowanie materiatow zmniejszajgcych
przepustowos¢ drogi ewakuacyjnej (w postaci wézka dziecigcego) na drogach komunikacji ogélnej
stuzacej ewakuacji. W celu zapewnienia bezpieczefstwa mieszkancéw oraz zachowujac ogélne
przepisy ppoz. dokonano niezwtocznego usunigcia nieprawidtowosci.
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4.14.2. Zadania audytowe

W okresie sprawozdawczym w Zakiadzie Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wiochy
m.st. Warszawy byly prowadzone zadania audytowe ,Sprawozdanie z zadania audytowego
przeprowadzonego metoda analityczng — Wybrane zagadnienia z zakresu bezpieczenstwa informacji
w jednostkach m.st. Warszawy”. Zostaly wydane cztery zalecenia.

1. Zalecenie CACT02573 — okresli¢ w posiadanej dokumentacji bezpieczeristwa informacji zakres
odpowiedzialnoéci za realizacje prawa do sprostowania danych i prawa do usuniecia danych
osobowych z kopii zapasowych — termin nie p6zniej niz do dnia 30.04.2024 r.

2. Zalecenie nr CACT02572 - okreéli¢ w posiadanej dokumentacji bezpieczeristwa informacji
sposéb wykonywania prawa do sprostowania danych i prawa do usunigcia danych
osobowych - termin nie pézniej niz do dnia 30.04.2024 r.

3. Zalecenie CACT02574 — okreli¢ w posiadanej dokumentacji bezpieczenstwa informaciji
zasady i spos6b synchronizacji czasu na wszystkich serwerach, aplikacjach i urzgdzeniach -
termin nie pézniej niz do dnia 31.03.2024 r.

4. Zalecenie CACT02575 — okreéli¢ w posiadanej dokumentacji bezpieczeristwa informacji zakres
odpowiedzialnoéci za weryfikacje synchronizacji czasu na wszystkich serwerach, aplikacjach
i urzadzeniach — termin nie péiniej niz do dnia 31.03.2024 r.

4.14.3. Badania

W 2023 r. brak przeprowadzonych badan.

4.15. Inne dziatania prowadzone przez jednostke zwigzane z powierzonymi przez dzielnicg
zadaniami

4.15.1. Zarzadzanie targowiskami, stanowiska handlu obwoinego

Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy nie zarzadza
targowiskami i stanowiskami handlu obwoznego.
4.15.2. Budzet Obywatelski i inicjatywy lokalne

4.15.2.1.Budzet Obywatelski

W roku 2022 pozytywnie zaopiniowany przez ZGN w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy projekt

nr 688, zatytutowany , Wigcej zieleni na osiedlu Jadwisin”, ktéry po gtosowaniu zostat wybrany
przez mieszkaricow zostat w 2023 roku zrealizowany.

W ramach realizacji projektu zostalo wykonane nasadzenie réz okrywowych przy budynku 1 Sierpnia
34 i wzdtuz chodnika prowadzgcego do budynku 1 Sierpnia 36. W zakresie zwartej umowy

na realizacje niniejszego projektu zostaty wykonane nw. prace: usunigcie darni i przygotowanie
podioza do nasadzen o powierzchni 200m?, nawiezienie specjalnej ziemi do réz oraz zaprawienie
dotéw. W ramach realizacji projektu posadzono 800 szt. sadzonek réz okrywowych. Cat6$c terenu
objetego projektem zostata okorowana i zastosowano 30 kg nawozu dtugodziatajacego do réz.
Wartoé¢ koricowa projektu wraz z oznakowaniem wysniosfa 33 713,00 zt.

W 2023 roku w ramach zgtoszonych projektéw do Budzetu Obywatelskiego na rok 2024

do weryfikacji i zaopiniowania do Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wtochy
m.st. Warszawy zostaly skierowane 2 projekty - remont sitowni plenerowej i placu zabaw

na Drzewieckiego oraz bezpieczne dojécie i dojazd do ROD im. Zwirki i Wigury oraz garazy

przy ul. Astronautéw 15. Obydwa projekty zostaty zaopiniowane negatywnie.
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4.,15.2.2 Inicjatywa lokalna

W 2023 roku nie zostat zgtoszony i nie zrealizowano zadnego zadania publicznego w ramach
inicjatywy lokalne;j.

4.15.3. Inne zadania powierzone

4.15.3.1. Regulacja stanu prawnego nieruchomosci zarzadzanych przez Zakiad Gospodarowania
Nieruchomosciami niestanowigcych wiasnoéci m.st. Warszawy

W roku 2023 kontynuowano proces regulaciji stanu prawnego nieruchomosci, znajdujacych sig

w zasobach Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy.

Na dzien 31 grudnia 2023 r. przed sagdem toczyty sie 41 sprawy o nabycie przez m. st. Warszawa

prawa wiasnosci do nieruchomosci w tym 1 sprawa o nabycie przez Skarb Pafistwa wtasnosci

nieruchomosci w drodze zasiedzenia.

W 2023 r. w postepowaniach o stwierdzenie zasiedzenia na rzecz m.st. Warszawa, sady wydaty

nastepujgce postanowienia w toczacych sig sprawach:

1. W stosunku do ponizej wymienionych nieruchomosci Sad odméwit stwierdzenia zasiedzenia
na rzecz m.st. Warszawa: Potrzebna 40, J. |. Kraszewskiego 38, tuki Mate 8, Sabaly 6, Potrzebna
21, Konewki 3, Rekodzielnicza 14, Komitetu Obrony Robotnikéw 58, Bolestawa Chrobrego 8.

2. W stosunku do nieruchomoéci potoznej w Warszawie przy ul. Globusowej 11 Sad Okregowy
na podstawie zfozonej przez Wnioskodawce apelacji postanowieniem z dnia 2 lutego 2023 r.
zmienit zaskarzone postanowienie w ten sposéb, ze stwierdzit, ze m.st. Warszawa nabyto
przez zasiedzenie z dniem 27.05.2020 roku wiasno$é¢ przedmiotowej nieruchomosci. Natomiast
w stosunku do nieruchomoéci przy ul. Latarnika 9 Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
postanowieniem z dnia 6 marca 2023 r. stwierdzit, ze m.st. Warszawa nabyto przez zasiedzenie
z dniem 27.05.2020 r. wiasnos¢ tejze nieruchomosci.

3. W stosunku do nieruchomosci pofozonej w Warszawie przy ul. Janiszowskiej 3 i ul. Sycowskiej 44
Sad prawomocnie umorzyt postepowanie.
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4. Na koniec 2023 roku 10 postepowan byto zawieszonych z uwagi na $mierc uczestnikow
postepowani. Wéréd tych nieruchomosci znajduja sie: Technikéw 10, F. Szuberta 51, Wagonowa 4,
Koziorozca 11, Notecka 5, Watowicka 3, Rejonowa 13, Nike 13, Cyprysowa 29, Notecka 7.

5. W roku 2023 nie zostaly przez Sad Najwyzszy rozpatrzone skargi kasacyjne dla postgpowan
prowadzonych w stosunku do nieruchomosci przy ul. Cietrzewia 3 i ul. Cyprysowej 27.

Nalezy podkresli¢, iz m.st. Warszawa w wyniku prowadzonych postgpowar uzyskato w roku 2023
tytut wlasnosci do nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Globusowej 11 . Postanowienie
w sprawie potwierdzifo nabycie wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci z dniem 27.05.2020 roku.
Nieruchomo$¢ potozona w Warszawie przy ul. Globusowej 11 stanowi dziatkg ewidencyjng nr 50

z obrebu 2-08-07 o powierzchni 604,00 m?, zabudowana budynkiem mieszkalno-ustugowym, trwale
wylaczonym z eksploatacji Uchwata nr CCL/2588/2022 Zarzadu Dzielnicy Wiochy m. st. Warszawy
zdnia 14.12.2022r.

Druga nieruchomoécig w stosunku do ktdrej nastapita regulacja stanu prawnego jest nieruchomaosé
poloiona w Warszawie przy ul. Latarnika 9. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy postanowieniem

z dnia 6 marca 2023 r. stwierdzit, ze m.st. Warszawa nabyto przez zasiedzenie z dniem 27.05.2020 r.
wiasnoéé tejze nieruchomosci. Nieruchomos¢ stanowi dziatke ewidencyjna nr 22 z obrebu 2-08-19
o powierzchni 996 m?.

4.15.3.2. Postepowania sadowe o zapfate z tytutu poniesionych wydatkéw na nieruchomosciach,
ktérych zarzad zostat wydany

Zaklad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy w 2023 roku
nie kierowat do sadu spraw o zapfate poniesionych wydatkéw na nieruchomosciach, ktérych Zarzad

zostat wydany.

4.15.3.3. Postepowania sadowe z powédztwa m.st. Warszawy przeciwko Przedsigbiorstwu
Panstwowemu ,PORTY LOTNICZE”

Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy na mocy Uchwaty
nr 76/11 Sejmiku Wojewédztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r,, zmienionej Uchwatg
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego nr 153/11 z dnia 24.10.2011 r. w stosunku do nieruchomosci,
stanowiacych wiasno$¢ m.st. Warszawy i zarzadzanych przez ZGN, znajdujgcych si¢ w obszarze
ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie w dniu
06.03.2015 r. ztozyt pozew o zaptate na rzecz m.st. Warszawy z tytutu odszkodowania na fgczng
kwote 19 518 502,66 zt. Pozew obejmuje odszkodowanie z tytutu zmniejszenia wartosci
nieruchomoéci oraz odszkodowanie z tytutu kosztow zabezpieczen przed hatasem.

Postanowieniem z dnia 19 wrzeénia 2016 r. Sad Gospodarczy XVI Wydziat Gospodarczy wytgczyt
15 spraw do osobnego rozpoznania i rozstrzygnigcia.

Wedtug stanu na koniec 2023 roku 7 spraw jest procedowanych na etapie | instancji,
2 postepowania na etapie Il instancji i 1 na etapie kasacji (skarga kasacyjna ztozona przez pozwanego)
oraz 1 postepowanie zostafo zakoriczone — powddztwo oddalone.

4.15.3.3. Strefa parkowania z identyfikatorem

0d 15 grudnia 2023 roku na nieruchomosciach przy ul. 1 Sierpnia od nr 26 do nr 30 na mocy uchwaty
nr CCCXI11/3123/2023 Zarzadu Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy z dnia 2 listopada 2023 .
ograniczony zostat wjazd i post6j tylko dla oséb posiadajacych identyfikatory wydawane przez Zakfad
Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy.

Do 31 grudnia 2023 roku zostato wyrobionych 401 identyfikatoréw dla nowo wprowadzonej strefy
oraz w obowigzujacych strefach parkowania z identyfikatorem na nieruchomosciach

przy ul. 1 Sierpnia od nr 308 do 44 i przy ul. Zwirki i Wigury od nr 15 do 19 wyrobiono 430

identyfikatorow.
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V. BUDZET JEDNOSTKI/SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Dane dotyczace budzetu jednostki przedstawiono w tabeli nr 23.

Tabela nr 23. Budzet jednostki

Pozycje dochodow i wydatkow

Stan na 31 grudnia 2023 roku

a. wydatki na ustugi (media dostarczane do lokali)

1. Dochody ogétem (zg z RB-27) 12 264 642,86

a. dochody z czynszu i odszkodowari za lokale mieszkalne
(bez mediéw) ' 510994853
b. dochody z mediow za lokale mieszkalne 4591 911,34
c. dochody z lokali uzytkowych (bez mediéw) 1254 664,47
d. dochody z mediéw za lokale uzytkowe 139 793,78
e. pozostate dochody 1168 324,74
2. Wydatki ogétem (zg. z RB-28) 23 656 795,79
4 805 086,87

b. koszt biezgcej eksploatacji

11 105 770,89

- w tym wynagrodzenia pracownikéw na stanowiskach

nierobotniczych (§ 4010) 4317 289,90
c. koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi 1206 119,74
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 d. koszty remontéw oraz modernizacji lokali i budynkow 6474 874,29 |
w tym: B |
- wydatki na remonty pustostanow B 1704 698,12 |
- wydatki na remonty i techniczne utrzymanie siedzib 158 356,92
e. pozostate wydatki (inne niz dziat 700) ,Gospodarowanie N
parkingami i weztami komunikacyjnymi” 64 944,00
w tym: 0
- zakup ustug pozostatych [ 64 944,00

VI. PODSUMOWANIE

Szczeg6lng uwage w dziatalnosci Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wiochy

m.st. Warszawy w zakresie administrowania powierzonymi nieruchomosciami nalezy zwrécic

na realizacje w 2023 roku ponizszych zadan:

1. uregulowanie stanu prawnego, a tym samym nabycie na wiasno$¢ Skarbu Paristwa
nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Globusowej 11, ul. Latarnika 9 w drodze
zasiedzenia;

2. kontynuacja zadan zwigzanych z regulacjg stanu prawnego nieruchomosci zarzadzanych przez
ZGN, a nie stanowiacych wiasnoéci m.st. Warszawy poprzez prowadzenie postgpowari sagdowych
o stwierdzenie zasiedzenia na rzecz m.st. Warszawy w stosunku do wszystkich nieruchomosci,
co do ktérych byto to mozliwe;

3. kontynuacja proceséw sadowych przeciwko Przedsigbiorstwu Paristwowemu ,PORTY LOTNICZE”
o zaplate na rzecz m.st. Warszawy odszkodowania z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci
zarzadzanych przez ZGN;

4. remont ciggdw pieszych:

- remont ciagdw pieszych i pieszo-jezdnych wraz z montazem altany $mietnikowe]

przy budynkach przy ul. Cietrzewia 2 i ul. Kleszczowej 2. taczny koszt prac wyniost 208 765,76 zi;
- remont ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych wraz z montazem altany $mietnikowe;]

przy budynkach przy ul. Komitetu Obrony Robotnikow 42 oraz przy budynku przy al. Krakowskiej
255. taczny koszt prac wynidst 122 355,08 zi;

- remont ciagdw pieszych i pieszo-jezdnych na terenach administrowanych przy ul. 1 Sierpnia
38A-40B. tgczny koszt prac wyni6st 134 110,80 zt;

5. remonty w budynkach:

- remont klatki schodowej w budynku mieszkalnym przy ul. Czere$niowej 53 wraz z montazem
altany na gromadzenie odpadéw oraz remont terenu nieruchomosci przy ul. Czeresniowej 53
i ul. Popularnej 64. taczny koszt prac wyniést 351 135,10 zi;

- doposazenie w ramach dotacji celowej 6 budynkéw (ul. Flagowa 14, ul. Kleszczowa 22,

ul. Rybnicka 28, ul. Naukowa 34, ul. Rejonowa 6/8, al. Krakowska 107) w instalacje
fotowoltaiczne. taczny koszt prac wyniost 636 131,58 zt;

- wykonano remont 41 lokali mieszkalnych, przywracajac mozliwo$¢ ich prawidtowego

i bezpiecznego uzytkowania. taczna powierzchnia wyremontowanych lokali wyniosta

1 440,41 m2. taczny koszt prac wyniost 1 704 698,12 zt;

6. kontynuowano zadanie ,Doposazenie budynku mieszkalnego w instalacjg centralnego
ogrzewania i centralnej cieptej wody w budynku przy ul. Sabaty 56 w Warszawie w ramach
zadania nr C/WtO/II/P3/12". Po przytaczeniu budynku.do sieci gazowej zakoriczono zadanie.
Doposazenie objeto facznie 12 lokali mieszkalnych, o tacznej powierzchni uzytkowej 301,93 m2.
Wydatkowano kwotg 21 114,19 zt. taczny koszt zadania wyniost 226 114,12 z;

7. kontynuowano zadanie obejmujace doposazenie budynku mieszkalnego w instalacje c.o. ic.cw.
przy ul. Sabaty 23 w Warszawie —w ramach zadania C/WLO/II/P3/14. W 2022 r. realizowano
| etap prac obejmujacy opracowanie dokumentacji technicznej na doposazenie budynku
w instalacje centralnego ogrzewania, centralnej cieptej wody z przystosowaniem instalacji
gazowe] oraz wodno-kanalizacyjnej wraz z budowa wezta. W 2022 r. dokonano czesciowego
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10.

11.

12.

i3.

14.

odbioru prac (90%) na kwote 38 745,00 zt brutto, z uwagi na brak mozliwosci uzgodnienia wezta
cieplnego z dostawca ciepta do czasu zawarcia umowy przytaczeniowej i sporzadzenia
dokumentacji technicznej przytaczenia do sieci cieplnej. W 2023 r. zostata zawarta umowa
przytaczeniowa z dostawcy ciepta, co pozwolito na wykonanie przyfacza do sieci cieplnej. Zawarto
takze umowe z Wykonawca na wykonanie instalacji centralnego ogrzewania i rozpoczeto prace
instalacyjne. Prace objely montaz urzadzeri wezta C.0., wykonanie pozioméw

i piondw instalacji C.0., czgSciowy montaz grzejnikéw, montaz pion6w instalacji c.c.w i nowej
instalacji gazowej. W 2023 roku dokonano czesciowego odbioru prac (90%) na kwote

918 277,78 zt. Zadanie bedzie kontynuowane w roku 2024;

rozpoczeto zadanie inwestycyjne wprowadzone uchwata LXXXVI/2769/2023 Rady

m.st. Warszawy z dnia 31.08.2023 r. oraz Zarzadzeniem nr 1420/2023 Prezydenta

m.st. Warszawy z dnia 05.09.2023 r. obejmujace opracowanie projektu budowlano-
wykonawczego na doposazenie budynku w instalacje gazowsy, instalacje c.o., c.c.w.

z przystosowaniem instalacji wodno - kanalizacyjnej wraz z termomodernizacjg oraz pracami
towarzyszacymi w budynku przy ul. Cyprysowej 25 - w ramach zadania C/W+0/11/P3/17.
Wydatkowano kwote 67 035,00 zt. Pod koniec roku 2023 nastapito rozszerzenie zakresu i zmiana
zadania inwestycyjnego o dodatkowe prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu
nieruchomoéci. Kontynuacja i realizacja zadania planowana jest na rok 2024;

przygotowanie 90 projektéw uchwat na posiedzenia Zarzadu Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy
(w zakresie najmu lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych);

zawarto 23 nowe umowy na najem lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych oraz 46 umow
z dotychczasowymi najemcami;

przeprowadzono i rozstrzygnigto 8 konkurséw na najem lokali uzytkowych, garazy i miejsc
postojowych;

pomimo trudnej sytuacji gospodarczej w 2023 roku spowodowanej wzrostem inflacji, ktora
wplyneta na wzrost kosztéw zycia mieszariicéw, dzigki skutecznym dziataniom windykacyjnym
obnizono zaleglosci z tytutu optat za lokale mieszkalne o 286 513,76zt;

w ramach programu restrukturyzacji dzigki monitoringowi porozumien zawarto 62 aneksy

do uméw restrukturyzacyjnych umozliwiajacych kontynuacje zawartych porozumien
restrukturyzacyjnych;

W 2023 r. zwiekszyta sie liczba pozwéw do Sadu o zaplate: rok 2022 — 32, rok 2023 - 73.

~BYREKTOR -

Zakhq:: '»rr:_s_;«odar:\;«'ania Nieruchomosciar

w Dzielnjcy »I‘_.-io\‘lly m.st. Warszayy'
/e B -

" Aneta Pozowska
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Zatgcznik nr 1 do Sprawozdania

2 Dziatalnosci Zaktadu Gospodarowania
Nieruchomosciami w Dzielnicy Wtochy
m. st. Warszawy za 2023 rok

|
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